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Aﬁiculo 130. Aplicacién, éGmbito y excepciones

™ LﬁS"ipresénies Normas Generales, al igual que las restantes prescripciones

hdel Blan, serc:n de observancia y aplicacion obligatoria, en tanto no sean
Lalteradas por un procedimiento modificatorio, igual al seguido para su
aprobacion, con arreglo a lo dispuesto en la Legislacion urbanistic

Las condicicnes Generales de la Edificacion y de los Usos, desde su
entrada en vigor, derogan todos los aspectos coincidentes, no
complementarios, de la normativa aplicable existente con anterioridad, y
no incorporadas al presente Plan.

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en cada una de las
distintas clases de suelo, y de sus areas de regulacion diferencial, son las
especificadas en sus normas particulares, y complementariamente las
enunciadas en las presentes normas generales.

Las normas generales de la edificacion y de los usos se estructuran en
cuatro conceptos reguladores bdsicos: las condiciones que atafien al
volumen de las edificaciones, las que afectan a la higiene, cdlidad vy
seguridad de las mismas, las condiciones estéticas y las que regulan los
usos de los edificios y locales.

En los Documentos, FICHERO DE ZONAS DE ORDENANZA INCORPORADA
(ZOl) y FICHERO DE AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API) del
Plan, se expresan las determinaciones existentes con anterioridod a la
aprobacién del mismo, que mantienen su vigencia, asi como aquellas que
se revisan por el Plan General.
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Articulo 131. Tipologia de edificacion
1. Se consideran las siguientes tipologias de edificacion:

- Manzana cerrada (M.C.): constituida por una poligonal cerrada por
todos los lados, salvo pasajes o calles que accedan a su interior.
Podrda ser con patio interior accesible a nivel de suelo, o patio interior
a nivel de techo de las plantas bajas de las edificaciones a él
recayentes, o totalmente macizo salvo los patios de luces y
ventilacion necesarios, interiores de cada edificio y mancomunados.
Su ordenacion vendra definida principalmente por los siguientes
parametros: alineacion oficial de fachada, fondo maxime edificable,
altura maxima y nimero de plantas.

- Manzana abierta [M.A.): constituida por una ordenacion de
edificaciones que delimitan visualmente el espacio por dos lados
contiguos o mas, dejando un espacio libre interior a nivel del suelo.

Su ordenaciéon vendra definida por los pardmetros relativos a
alineacion oficial de calle, alineacion oficial de fachadas, altura
maxima y numero de plantas.

- Edificacion abierta o aislada (E.A.): constituida por unidades de

edificacién lineales rectas, quebradas o curvas, y con jardines o
espacios libres en torno.
Su ordenacién vendra definida por los pardmetros relativos a
alineacién oficial exterior o de calle, altura maxima, nimero de
plantas y retranqueos; o indice de ocupacion, drea de movimiento
de la edificacion y edificabilidad.

2. Las anteriores tipologias aplicadas a la vivienda unifamiliar dan lugar a los
siguientes subtipos:

= Vivienda unifamiliar adosada o en linea (UL): es la gue no esta
obligada a retranquearse de los linderos laterales de la parcelq,
pudiendo constituir manzanas cerradas, abiertas o edificacion
abierta.

- Vivienda unifamiliar aislada (U.A.): la que debe retranquearse de
todos los linderos laterales o de uno sélo, pudiendo adosarse dos a
dos: unifamiliar pareada (U.P.)
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Arficulo 132. Parcela

Fda: Copcepiid '{yﬁ’- 3

Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial.

En funcién del destino urbanistico de los terrenos, una parcela podrd ser
rustica o con destino urbano.

La parcela resultante del planeamiento no serd necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad.

Articulo 133. Solar

1.  Alos efectos de este Plan, tendran la consideracion de solares las parcelas
de suelo clasificado como urbano, aptas para la edificacion, por tener
senaladas alineaciones y rasantes y estar urbanizadas con arreglo a las
Normas establecidas en este Plan, cumpliendo el resto de sus
determinaciones.

2. No tendran la consideracion de solares aquellas parcelas que, ain
teniendo los anteriores requisitos, estuviesen situadas en zonas que deban
ser objeto de planeamiento posterior, porque asilo determine el Plan.

3. Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan la
condicion de solar, se estara a lo dispuesto en los Articulos 40 y 41 del
Reglamento de Gestion Urbanistica o Norma gque lo sustituya, segin sean
terrenos no incluidos o incluidos en una unidad de ejecucion.

Articulo 134. Parcela minima y frente minimo

1. Parcela minima es la establecida por el Planeamiento segin las
caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas para una
zona, por considerar que las unidades que no rednan las condiciones de
forma o superficie marcadas como minimas, conducirian a soluciones
urbanisticas inadecuadas.

2. Cuando en estas Normas, o en Planes Parciales o Especiales, se fijen
superficies de parcela minima o dimensién minima para alguno de sus
lados, es requisito obligado para poder edificar el cumplimiento de tales
minimos.

3. De acuerdo con la legislacion urbanistica de aplicacién, las parcelas
determinadas como minimas serdn indivisibles, cualidad que
obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca en el Registro
de la Propiedad.
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e Q, & permifiran nuevas subdivisiones o parcelaciones del suelo urbano,
y oELURLE L A S - 3 = =
‘ cuyos frentes en las alineaciones exteriores de parcela resultasen menores
de las g:o\qtsignadcs en las Normas Particulares de cada zona.
Fdo.JCffcepeitn Mupaz YHEE .
5¥ JLos solares, actuaimente escriturados, con dimensiones menores de las

anteriores, pero mayores de 5 metros de frente y 50 metros cuadrados de
superficie, se consentird sean edificables separadamente si no hubiera
posibilidad de agregacién, bien por las circunstancias derivadas de su
emplazamiento, de las fipologias o estado de los edificaciones
circundantes o de ofros condicionantes que, en cualquier caso, deberdn
ser debidamente justificados. Los solares menores del minimo precedente
serdn necesariomente reparcelables o agregables, excepto en la zona del
Centro Antiguo del suelo urbano donde serdn todos edificables.

Articulo 135. Parcela no edificable

Son parcelas no edificables aquéllas que por sus caracteristicas
superficiales, de forma o a causa de razones derivadas de la edificacion de su
entorno carecen de posibilidad de ser edificadas cumpliendo las condiciones
de las normas generales y de las especificas que regulen la construccion en su
zona cormrespondiente,

El caracter de inedificabilidad deberd constar en la inscripcion de la finca
en el Registro de la Propiedad. '
Articulo 136. Alineaciones y rasantes
1. Las alineaciones contenidas en la documentacion del presente Plan o de
aquéllos que lo desarrollen, tendran el caracter de alineaciéon oficial, y
diferenciardn los limites entre la propiedad publica y la privada y entre las
superficies edificables y las que no lo son.
Se diferencian los siguientes tipos de alineaciones:

a) Alineacion oficial exterior o de calle:

Es la que fija el limite entre los espacios publicos para viales o plazas y
las parcelas o solares.

b) Alineacién oficial de fachada:

Es la que marca el limite a partir del cual se levanta la edificacion.
Serd o no coincidente con las dlineaciones exteriores o interiores, en
funcién de las condiciones de retranqueos, o fondos de edificacion
impuestos.
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Podra referirse a toda o parte de la altura del edificio, cuéﬁ
dejasen soportales, refranqueos a partir de la planta primera,
tanto al interior como al exterior de la edificacion.

La dlineacion de fachada solo podrd rebasarse con los salientes o
vuelos autorizados a calle o espacio interior de manzana.

Se permitird el retranqueo de las construcciones de la alineacion
oficial, siempre que no dejen medianerias al descubierto,
adosdndoles cuerpos de edificacion, pudiendo admitise su
conversion en fachada o su decoracion con los mismos materiales y
caracteristicas de las fachadas existentes.

c) Alineacion oficial interior:

Es la que sendla el limite entre la propiedad susceptible de
edificacion y el espacio no edificable interior de parcela o manzana.

2 Rasante oficial.

Se define como el perfil longitudinal de via pUblica o plaza, que sirve como
nivel oficial a efectos de medicion de alturas.

Serd la marcada en el Plan, en los Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacion que lo desarrollen o, en su defecto, la marcada por los
Servicios Técnicos Municipales.

El perfil longitudinal de las vias existentes en la actudlidad se denomina
rasante actual, y puede ser coincidente o no con la rasante oficial.

3, Parcela edificable:
Es la definida por las alineaciones oficiales.
4. Finca fuera de alineacion:

Es aquélla en que la alineacién oficial corta la superficie de la finca.

5. Retranqueo y chafian.

Se define como retranqueo la anchura de la franja de terreno
comprendida entre la alineacion oficial de la fachada y la dlineacion
oficial exterior.

En las esquinas en que se senale, el chaflan serd de 3 metros como minimo,
medidos en la perpendicular a la bisectriz del dngulo de las alineaciones.

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2.002 Pag.: 232 %g
_c.:)

28

N




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE _Normmas Urbanisticas

AYUNT

A AATTENTT
Fotedfl ¥ MR-

Documenin apro®ado
PLENO celehaty el
75 ABR 2003
- Aftieflio 137. Superficie ocupada

oo Cor @G EBmiptendida dentro de los limites de la alineacién de fachada, es
decir, la definida por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las
lineas exteriores de la edificacion, incluyendo vuelos y construcciones bajo
rasante.

Cuando las condiciones de la ordenacion lo exijan podran establecerse
diferenciaciones en la regulacion de la superficie ocupada sobre y bajo rasante.

Articulo 138. Indice de ocupacion

Es el porcentagje maximo de ocupacion en planta medido sobre la
superficie del solar. Expresa la relacion entre la superficie ocupada y la superficie
de la parcela privada, multiplicado por 100, contando todos los cuerpos
cubiertos, cerrados o no, incluso edificaciones complementarias.

Podran establecerse, asimismo, indices de ocupacion para la superficie
construida bajo rasante.

Articulo 139. Superficie edificada

Se define como la comprendida entre los limites exteriores de la
edificacion en cada planta. A efectos de superficie edificada las terrazas y
cuerpos volados computardn como el cien por cien de su superficie forjada y
cubierta.

Quedan excluidos de ser computados come superficie edificada aquellos
elementos que se determinen en las Ordenanzas Particulares de zonas o
reguladoras de los usos de la edificacion y los que se enumeran a continuacion:

1. Con caracter general:

- Los soportales; los pasgjes que comuniquen espacios libres publicos; los
patios interiores de parcela; las zonas de las plantas bajas porticadas
abiertas, excepto las partes de ellas cerradas; la superficie bajo cubierta
destinada a instalaciones generales del edificio.

- Los accesos desde la via publica a los gargjes-aparcamientos situados
bajo rasante.

- La superficie destinada a garaje-aparcamiento en planta baja, cuando la
forma de la parcela no haga posible cumplir la dotacion obligatoria de
plazas de aparcamiento en situacion de bajo rasante. A estos efectos, se
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computarad un maximo de 25 metros cuadrados construidos PO § I ZQ,
incluida la parte proporcional de accesos y calles. '

- La superficie de planta baja destinada a albergar instalaciones al servicio
del edificio, tales como cuartos de basuras, cuartos de calderas, de
contadores, de magquinaria de ascensores, de acceso a las
telecomunicaciones y otros andlogos, cuyo dimensionamiento debera
justificarse.

- La superficie de planta baja destinada o albergar centros de
transformacion.

- Los conductos o patinillos de instalaciones, con una superficie en planta
superior a 0,50 metros cuadrados.

- Las escaleras de emergencia y los pasillos y vias de evacuacion que, en
aplicacion de la normativa de prevencién de incendios hayan de
disponerse, con caracter complementario a las escaleras y vias de acceso
y comunicacion general de los edificios, con este fin.

= Los huecos de ascensores.

- La superficie de plantas inferiores a la bgja destinada a gargje-
aparcamiento.

- La superficie de plantas inferiores a la baja destinada a albergar
instalaciones al
servicio del edificio.
2. En las edificaciones de uso residencial:

Ademas de los definidos en el punto 1 anterior, se excluirdn:

a) Los primeros 3,00 metros cuadrados de superficie destinados a terraza-
tendedero en cada vivienda.

b) Las zonas destinadas a trasteros, en plantas inferior a la baja y baja, siempre
que el nimero méximo de trasteros sea de uno por vivienda y estéen
vinculados a ellas.
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- Los espacios que sirvan de complemento, con el caracter y vinculacion de
zonas comunes, al Cenfro, como son: rampas y escaleras, porches exteriores
abiertos y aseos publicos.

de lgs definidos en el punto 1 anterior, se excluiran:

En ningUn caso, la superficie excluida del computo de la superficie edificaa,
correspondiente a los elementos relacionados en los puntos 1, 2 y 3 anteriores,
podrda alcanzar el 25% de la edificabilidad mdxima permitida.

Articulo 140. Superficie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la
edificacion, incluido el espacio bajo el plano inclinado de la cubierta, cuando
se habilite su uso, asi como la superficie de las plantas inferiores a la baja que se
destinen a usos no recogidos en el articulo anterior.

Podrd regularse diferenciadamente la superficie edificada total sobre
rasante y la superficie edificada total bajo rasante.

Articulo 141, Superficie libre

Se define como la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada.

Articulo 142. Fondo edificable

1. Se entiende como tal la mdxima dimension edificable medida
perpendicularmente en cada punto a la alineacion oficial de calle y que
define la alineacion oficial interior. Puede referirse a toda la altura de la
edificacion o a determinadas plantas.

2. E fondo maximo edificable se sefala y acota en los planos de
alineaciones en todos aquellos casos excepcionales con relacion a lo
senalado en las Normas particulares de cada Zona de Ordenanza.

3. Las cotas indicadas en la normativa de cada zona se entenderan iguales
para toda la manzana, excepto cuando, excepcionalmente, se indicase
lo contrario o acotase expresamente, en cuyo caso prevalecera la cota
en metros sobre el dibujo y éste sobre el fondo maximo establecido para
cada zona.
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Articulo 143. Separacion entre edificaciones

{

Fdin: Concepgidd oo
Es la distancia medida en metros entre las lineas de edificacién o los plados

de fachada de edificios situados:

a) Enelinterior de una misma parcela.
b) Enparcelas colindantes.
c) En parcelas enfrentadas a ambos lados de una via.

La medicion se efectuard perpendicularmente a las lineas de fachada, en
el punto en que dicha linea se encuentre mdas cercana a la linea de fachada
de la edificacion respecto a la cual se efectia la medicion.

En el supuesto de que deba medirse la separacion entre la linea de
edificacion de un edificio y la interseccion de dos lineas de edificacion de otro,
la medida se tomard en la perpendicular desde la esquina del segundo a la
linea de edificacion del primero, si ese es el punto mas proximo.

Articulo 144. Medicién de la altura y del nGmero de plantas

1. La dltura de las edificaciones se medird en la vertical que pasa por el
punto medio de la dlineacion oficial exterior en cada solar, desde la
rasante oficial de la acera hasta el plano inferior del forjado de la Ultima
planta en la alineacion de fachada, si su longitud no llega a 15 metros. Si
sobrepasa esta longitud, se medirad a los 10 metros del punto mas bajo,
pudiéndose escalonar la construccion cada 15 metros.

En edificacion aislada podra sustituirse la rasante oficial de acera por la del
terreno natural.

2. En el nimero total de plantas se incluirdn las entreplantas, asi como los
sotanos y los semisotanos cuando no estén destinados a aparcamiento o a
alguna de las instalaciones para servicio exclusivo del edificio como son:
calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores,
cuartos de basura, de contadores y centros de transformacion. Igualmente
se incluiran las plantas digfanas o con soportes en toda su profundidad.

Articulo 145. Altura maxima reguladora y nimero de plantas

1. Se establecen dos conceptos reguladores de la altura de la edificacion,
altura maxima reguladora y nimero méximo de plantas, que habrdn de
respetarse ambos a la vez como maximos admisibles.
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“fCon cardicter general y con las excepciones establecidas en las
Ordenanzas de las Zonas, la altura maxima reguladora, segun el nimero

NUMERO DE PLANTAS  ALTURA MAXIMA (en metros)

LIRS (EEHCT). o nivererssmsnsonssnssmbnsiriionsos. Sohd
Dos (baja mas unag)......ccceeveeeenene 7.70
Tres (baja mAas dos)........cocveeeeuenes 10,90
Cuatro (baja mas fres)......c........ 14,10
Cinco (baja mas cuatro)............ 17,30
Seis [baja MAs CINCO).....coeevrsenses 20,50
Siete (baja mas seis).........ccveeee.r. 23,70

3. Por encima de estas alturas maximas solo se podran elevar las vertientes
de la cubierta, los torreones del ascensor, las cajas de las escaleras y otros
elementos complementarios, con las siguientes condiciones: :

a) La pendiente maxima del todos los faldones de la cubierta de los
edificios sera de:

- 15° en edificios de tipologia colectiva.
- 30° en tipologia unifamiliar.

La pendiente serd constante en cada uno de los faldones.

La altura maxima de la cumbrera de cubierta sera de 2,00 metros en
tipologia colectiva y de 3,20 metros en tipologia unifamiliar, medidos
a partir de la linea de interseccion del plano de fachada con la cara
superior del Ultimo forjado.

Estas limitaciones se aplicardn para las fachadas exterior e interior de
la edificacion.

b) Los casetones de ascensores, cajas de escaleras y el resto de
elementos singulares que deban superar la altura maxima reguladora
no podran sobrepasaria en mas de 3,50 metros.

4. Las mismas condiciones establecidas en los apartados anteriores se
aplicaran cuando las Ordenanzas de zona permitan la construccion de
una planta retranqueada.

5. Para edificaciones exclusivas de usos no residenciales, el nimero de
plantas y la altura méxima se regularan por la Ordenanza de la zona en
gue se ubiquen. Se podrd superar la altura maxima reguladora cuando asi
lo exijan las alturas libres interiores minimas del edificio establecidas para los
usos que albergue el edificio.
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Para garantizar la adaptacion de las nuevas edificaciones d’}? ya
existentes y armonizar sistemas de cubierta y composicion de volumenesen la
coronacion de los edificios, el Ayuntamiento podrd imponer excepciones, en
mas o en menos, a las normas referidas al nUmero de plantas, la altura maxima
reguladora y la cubierta de los edificios.

Para el establecimiento de estas condiciones excepcionales sera
preceptiva la redlizacion y tramitacion de un Estudio de Detalle para reordenar
las alineaciones y los volimenes.

Articulo 147. Planta de cubierta

1.  En edificios de tipologia colectiva no se permite el uso del espacio bajo la
cubierta inclinada.

2. En edificios de tipologia unifamiliar podrd habilitarse el uso del espacio
bajo la cubierta inclinada. Se considerard como superficie Util el area con
una altura libre interior superior a 1,80 metros. La superficie edificada
correspondiente serd el resultado de dividir la superficie Otil por 0,8.

No se permitiran sistemas de iluminacion y ventilacion que sobresalgan del
plano inclinado definido en el articulo 145.3.q).

Articulo 148. Planta retranqueada (PR)

Es la planta situada por encima de la cara superior del forjado de la Ultima
planta permitida en una edificacién, cuya ocupacion es inferior a la de la misma.
Su fachada se situard retrangqueada con respecto de la alineacion oficial de la
fachada principal de la planta inmediatamente inferior a ella (excluidos los
vuelos si los hubiese) una distancia minima de 3,00 metros, a salvo de las
determinaciones establecidas en las Ordenanzas particulares de zona o en el
planeamiento correspondiente.

Su altura libre interior no serd, en ningun caso, superior a las de las plantas
inferiores.
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LR a superficie no ocupada por la edificacion solo podra destinarse a terraza,
QUE.Een ningUn caso, podra cerrarse o acristalarse.

clan Mudig Yo iy . L. y

" €dificios de tipologia unifamiliar, cuando la ordenanza de zona permita
truccién de una planta retranqueada, la cubierta serd plana o con una
pendiente maxima de 15°, quedando prohibido el uso del espacio bajo la
cubierta.

Articulo 149. Planta baja

Es aquélla planta en que la totalidad, o mas de un 50% de su superficie, es
coincidente con la cota de la rasante oficial, o estd situada a una altura no
superior a 1,50 metros de la mismao.

Articulo 150. Plantas inferiores a la baja
1. Semisdtano

Se considera planta semisdétano aguélla en que la totalidad, o mdés de un
50% de su superficie construida, tiene el plano de su suelo a cota inferior de
la rasante oficial, y el plano de techo, por encima de dicha cota.

Se admite la instalacion de locales habitables adscritos a usos no
residenciales, siempre que reUnan las condiciones de iluminacion vy
ventilacion exigibles, salvo en las viviendas de tipologia unifamiliar.

La altura libre interior exigible sera funcion de las condiciones propias del
uso, con minimos absolutos de 2,25 metros.

2. Sotano

Se entiende por planta sétano aquélla en que la totalidad, o mas de un
50% de la superficie construida, tiene su paramento de techo por debagjo
de la cota de la rasante oficial de la acera.

No podrd instalarse en planta sétano ninguna pieza habitable, a
excepcion de vivienda unifamiliar. La altura libre interior no serd inferior a
2.25 metros.
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Articulo 151, Vuelos y miradores | / f
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En las calles de anchura inferior a 8 metros se prohiben los cuerpos vo
cerrados. Se admiten, no obstante, balcones y miradores, con vlelo
maximo incluida cemrajeria de 50 centimetros, a razén como maximo de
uno por cada hueco, cualquiera que sea el ancho de la calle.

En calles de anchura superior a 8 metros se admiten cuerpos volados,
miradores y terrazas con salientes maximo de 1/10 del ancho de la calle vy
maximo absoluto de 1,20 metros.

La longitud total de los balcones y cuerpos volados no excedera del 50%
de la suma de las longitudes de todos los frentes de fachada
correspondientes a cada una de las plantas, exceptuando plantas bajo la
rasante, planta baja y planta retranqueada, medidas en el plano vertical
de fachada sobre alineacion exterior oficial de ésta.

Esta longitud podra repartirse, en la forma en que se desee para cada una
de las plantas y fachadas exteriores de la edificacion, respetdndose la
condicion de que la separacion entre vuelos y medianeria serd, como
minimo, igual al saliente del vuelo.

Los voladizos podrén construirse a partir del forjado de la planta primera,
siempre que la altura libre del voladizo sea superior a 3,20 metros en todos
sus puntos y la distancia de la proyeccion vertical del voladizo al encintado
de la acera sea mayor de 40 cm.

Las condiciones establecidas en los puntos anteriores se consideran
extensibles a las fachadas interiores de manzana, cuando la distancia
entre fachadas opuestas sea superior a los 10 metros, medidos en la
perpendicular a los planos de fachada. En estos casos, el concepto de
ancho de calle es sustituido por el de distancia entre alineaciones oficiales
interiores, o de éstas a la dlineacién de fachada interior existente, si
sobrepasara el fondo maximo edificable.

E saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion exterior no
excederd, con caracter general, del 50% del saliente mdaximo de los
cuerpos volados, no sobresaliendo en ningdn caso mas de sesenta (60)
centimetros, salvo mayor imitaciéon en la normativa de cada zona.

Con el fin de subrayar el perfil de la calle y proteger las fachadas de la
intemperie, se recomiendan las soluciones de coronacién con comisa ©
alero.
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Articulo 152. Patio de parcela
1. Eselespacio libre situado dentro de la parcela edificable.

2. Los patios de parcelas que den luces, Unicamente, a piezas no habitables,
como aseos, escaleras, pasilos y paramentos ciegos, tendrén una
dimension minima que permita inscribir un circulo de diémetro igual o
mayor a 4 de la altura de la edificacion. En ningun caso, este digmetro
podra ser inferior a tres metros.

3. Los patios de parcela que den luces a habitaciones vivideras tendran una
superficie minima igual al area de un cuadrado ideal de lado igual o
mayor a 1/3 de la altura de la edificacion. La dimension minima de cada
uno de los lados que configuren el patio serd igual o mayor a % de la
altura de la edificacion. En ningin caso estas dimensiones podrdan ser
inferiores a 3 metros.

Articulo 153. Patio de manzana
.  Eselespacio libre definido por las alineaciones oficiales interiores.

2. Cuando las dimensiones de la manzana lo permitan, y no exista marcada
plaza o reserva interior, serd obligatorio dejar un patio corrido interior que
ocupara todo el testero de la parcela. Dicho patio arrancard, cuando
menos, del forjado de la cubierta de planta baja y vendra definido por el
fondo maximo edificable y la dlineacion oficial interior resultante; la
cubierta sera practicable para soportar juegos infantiles, bancos, mesas y
jardineras de terrazas.

3. La anchura minima de dicho patio, medida en linea perpendicular a la
alineacioén interior definida por el fondo méximo edificable segin cada
zona y hasta el eje medio tedrico de la manzana, serd de 1,50 metros.

4. 'Los patios de manzana podrdn destinarse a plazas y jardines interiores de
propiedad y uso publicos o privados en comunidad de propietarios, segun
se senale concretamente en cada caso.

Articulo 154, Plazas y jardines interiores

1. En los plazas y jardines interiores de uso publico o comunitario que el
Ayuntamiento destine a espacio libre o jardin, sdlo se permitirdn
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construcciones subterraneas con destino a garaje o aparcamiento, €
mismo cardacter publico o privado que el suelo bajo el que se consis
con cubierta que permita una capa de tiera de ajardinamiento de40,80
metros de espesor, e instalaciones de juegas infantiles, observardose
simultdneamente la preceptiva conservacion de especies arboreas allf
donde existan.

Los pasajes obligatorios que se senalen para acceso a las plazas y jardines
interiores tendrdn una altura libre igual a la de planta baja y un ancho
minimo de 1/3 del fondo maximo edificable, con un minimo absoluto de
3,00 metros.

Ariculo 155. Elementos de circulacion interior, portales y escaleras de los

edificios

Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas,

distribuidores, pasillos y corredores.

1

El portal de enfrada al edificio tendrd un ancho minimo de 2,00 metros
desde la calle hasta el acceso a la escalera principal y ascensor. El hueco
de entrada al portal tendra un ancho superior a 1,30 metros y estara
provisto de cemradura u ofro medio de ciemre de seguridad. Su apertura no
invadird la via publica. La altura libre del portal no sera inferior a 2,50
metros.

En portales, los rellanos y dareas de espera de ascensores, tendran una
superficie superior a 1,50 x 1,50 metros, si se trata de edificios sin uso
publico, y de 2,00 x 2,00 metros en caso de edificios de uso pdblico.

Los accesos a escaleras tendrdn como dimension minima, un espacio de
1,20 x 1,20 metros en el punto de arranque del firo y en edificios de uso
publico 1,70 x 1,70 metros. Se exceptua el acceso a escaleras privadas de
uso exclusivo de una vivienda o local.

Los pasillos que tengan cardcter de espacio comun, no tendrdn un ancho
libre inferior a 1,20 metros.

Las galerias y distribuciones que den acceso a mas de 3 viviendas o
locales, tendran una anchura libre superior a 1,50 metros.

Ello sin perjvicio de que el uso del edificio y su regulacidon especifica,
impongan ofras condiciones adicionales.

La forma y superficie de los espacios comunes permitird el transporte de
una persona en camilla, desde cualquier local hasta la via pudblica.
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32 5, ghcho Qe las escaleras de utilizacion pUblica no podra ser inferior a 1.00
AR edros, ni podran tener rellanos partidos, soluciones de escalera de
cafacol ni otras que ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras interiores de
Foo. Coneygfgg Nivtendd o local, de uso estrictamente privado, tendran un ancho
minimo de 0,60 mefros, y podran construirse como mejor convenga al

usuario.

En plantas superiores, el rellano de escalera tendrd un ancho igual o
superior al de tiro, cuando no existan huecos de locales sobre él.

La anchura de las escaleras serd uniforme en todo el recormrido. Cada
tramo de escalera, entre rellanos, no podra tener mas de 16 peldanos
(tabicas). La altura libre de las escaleras sera en todo caso superior a 2,20
metros.

En plantas superiores, si abren hacia el rellano puertas de ascensores o de
acceso a locales, estos huecos no podrdn entorpecer la circulacion de la
escalera, por lo que el ancho minimo del rellano serad de 1,70 metros. Si
existiendo huecos, éstos abrieran hacia el interior de los locales, o
mediante puertas deslizantes, el ancho del rellano superara 1,25 metros.

En edificios de hasta cuatro plantas, se admitira la iluminacion cenital de la
caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante un
medio mecanico. En este caso la superficie en planta de iluminacién del
lucernario sera superior a los 2/3 de la superficie Util de caja de escaleras, y
se empleardn en su construccion materiales trasldcidos. En escaleras con
iluminacién cenital, el hueco central libre tendrd un ladoe minimo de 0,50
metros y una superficie minima de 0,70 metros cuadrados.

Cuando la iluminacion de la escalera sea directa a fachada o patio,
contaran al menos con un hueco por planta, con superficie de iluminacion
superior a 1 metro cuadrado, y superficie de ventilacion de al menos 0,50
metros cuadrados.

Podran construirse escaleras sin ceramientos de fdabrica, cuando Ila
solucién de accesc a los locales a que sivan cuente con vestibulos
cortavientos que garanticen la inexistencia de pérdidas térmicas.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz y ventilacion, salvo los
tramos situados en plantas bajo rasante, y las interiores a locales.

La dimensidon del peldano se calculard de modo que la relacién entre la
tabica y la huella no dificulte la ascension. La altura de contfrahuella o
tabica serd igual o inferior a 0,19 metros y el ancho de huella mayor o igual
a 0,27 metros.
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4, En todos los edificios, las diferencias de cota que puedan existi
acceso a ascensores y la entrada al inmueble, se salvardn mediante
escaleras y rampas auxiliares, de acuerdo con lo establecidd’ en la
legislacion sobre accesibiidad en los edificios y supresion de barreras
arquitectoénicas, de aplicacion. Se exceptiuan las viviendas unifamiliares.

trevelios

5. Todas las dimensiones de los apartados anteriores tendran la consideracion
de minimas, siempre que no estén en contra de lo establecido por la
Normativa sectorial en materia de proteccidn contra incendios, de
aplicacién.

Articulo 156. Supresién de bameras arquitecténicas

1. Todos los lugares de uso publico tendran previsto en sus elementos de uso
comun medidas suficientes que garanticen la accesibilidad de aguelias
personas que se encuentren en una situacidén de limitacion o movilidad
reducida.

2. Asimismo, en todos los edificios de viviendas en tfipologia colectiva se
deberd disponer de un portal de acceso comiUn con rampas y demas
elementos que eliminen las barreras arquitectonicas.

3. Se evitardn las Barreras Arquitectdnicas Urbanisticas, en el ’rrozado de los
elementos de urbanizacién y en el mobiliario urbano.

4. En todo caso, se aplicard lo dispuesto en la legislacidon estatal y/o
autonémica vigente en la materia.

Articulo 157. Seguridad contra incendios

1. Toda edificacion de nueva planta y toda aclividad de nueva
implantacién se aqjustard en materia de prevencion contra incendios a la
Normativa sectorial de aplicaciéon. A aquellos usos no regulados de forma
especifica en las Normas sectoriales vigentes, les serd de aplicacion su
articulado general.

2. Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del departamento
municipal competente, unas condiciones correctas de seguridad para si
misma, y para su entorno, suponiendo riesgos no subsanables para el
vecindario o viandantes, podra ser declarada fuera de ordenacion,
forzdndose la erradicacion del uso y el cierre de la instalacion.
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Articulo,158. Aislamiento
Flo. %qg@vgg{t[\g@p. instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurard el

aislarMegto de la humedad, térmico, acustico, contra el fuego y vibraciones de
acuerddcon la normativa vigente al respecto.

Articulo 159. Condiciones generales de las instalaciones

En las edificaciones y obras a que se refiere este Capitulo, toda clase de
instalaciones, salidas de humos, chimeneas, conducciones, desagues,
maquinaria, etc. se redlizarén de forma que garanticen tanto al vecindario
como a los viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones,
ruidos, etc., de conformidad con la legislacion vigente, incluidas las Ordenanzas
Municipales especificas.

Articulo 160. Ventilacion

1. La renovacion de aire en un local se podrd efectuar, en funcion de sus
caracteristicas, de las siguientes maneras:

a) Natural: Cuando se lleva a efecto a través de huecos disponibles en
fachada o cubierta.

b) Forzada: Cuando la enfrada de aire al local se realiza por huecos
abiertos al exterior y la salida se efectia a través de conducto
vertical de tiro forzado.

c) Mecdnica: En este caso la entrada de aire al local se efectia a
través de huecos abiertos al exterior y la salida impulsando el aire por
medios mecanicos.

2. Con cardcter general y a excepcion de aquellas actividades en las que
sea necesario un mayor grado de renovacion del ambiente interior, se fijan
los siguientes parametros:

a) En aquellos locales en los que la ventilacion se resuelva de forma
natural, se dispondrd de huecos, practicables, cuya superficie
coincida como minimo con 1/8 de la superficie de la planta del local.

b) En aquellos otros, en los que por las particularidades del uso que
albergan sea necesario el aislamiento de la luz o deban ser cerados
por cualquier otfro motivo, o en aguéllos que por no disponer de
huecos de superficie suficiente en conexién con el exterior, por la
configuracion y distribucion del local, o por ofra razdn, no sea posible
cumplir las condiciones de ventilacion natural, esta se resolverd por el
sistema de ventilacion forzada o mecdnica determindndose un
minimo de é renovaciones/hora del volumen total.
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Cuando se solicite la instalacion de un sistema forzado de ventilacidhfse” ¥

justificard, mediante documentacion técnica, el dimensionado de&f los
conductos y chimeneas, asi como el caudal y la velocidad del aire en
éstos, debiéndose garantizar que las evacuaciones no produciran ruidos,
vibraciones, etc. o cualquier ofra interferencia en viviendas o locales
proximos.

En el supuesto de que el local disponga de una instalaciéon con control
higrotérmico, los niveles de ventilacion del local seran los que determina al
respecto la Normativa sectorial vigente.

La eliminacién del dire viciado procedente de los sistemas de ventilacion
forzada o mecanica se efectuard a la cubierta del edificio mediante
conducto independiente, especifico, hermético e ignifugo, que se eleve
como minimo 1 metro por encima del punto mas alto de la cubierta propia
o colindantes en un radio de 15 metros.

Articulo 161. Aire Acondicionado

Ademds de lo establecido en las condiciones generales de los articulos
anteriores, el aire procedente de la unidad moto-compresora en sistemas
de climatizacion debera tener su salida por encima de la cubierta del
edificio, y a través de conductos independientes que discurran por zonas
interiores cerradas del edificio, o por conductos cenitales estancos, de
que disponga el local para tal uso.

En el supuesto de edificaciones ya existentes, podran dlscumr por patios de
luces o cubiertas. Se resolveran necesariamente en acero inoxidable y se
distanciaran de cualquier hueco como minimo 1 metro desde el extremo
mas préximo del conducto al de la ventana.

Si la evacuacion, en Ultimo extremo, no puede llevarse a efecto en las
condiciones antes descritas y previa justificacion ante los Servicios Técnicos
Municipales y aprobacion por éstos, podrd hacerse a fachada en las
siguientes condiciones:

a) Para caudales procedentes de |la unidad motocompresora exterior
inferiores a 0,5 m3/s, la rejilla de evacuacion se situard a una altura de
la acera superior a 2,80 metros y estara distanciada de los huecos de
fachada un minimo de 1 metro en horizontal y 1 metro en vertical,
medidos desde los puntos mas proximos de ambos huecos vy
poligonalmente. La velocidad mdxima de salida del aire no
excederd en ningun caso de 3,5 metros/s.

b) Para caudales comprendidos entre 0.5 m3/s y 1 m3/s la rejila de
evacuacion se situara a una altura superior a 2,80 metros de la acera
y estard distanciada de huecos de fachada un minimo de 1 metro en
horizontal y 2 metros en vertical, medidos desde los punfos mdas
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de salida del aire no excederd en ningun caso de 5 metros/s.
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)" “Para ambos casos, la distancia desde la rejila de evacuacion hasta
huecos de construccion enfrentados o situados en otro

paramento sera de 4 metros.

d) En el supuesto de que por necesidades de la instalacion fuese
necesario eliminar el aire procedente de la condensacidon a
fachada, se podrd efectuar en dos o mds puntos, con objeto de
adaptar la misma a algunos de los pardmetros fijados anteriormente.
La distancia minima entre rejillas de la instalacion propia, asi como
respecto de ofras existentes en actividades contiguas serad de 3
metros para caudales de hasta 0,5 m3/s en cada rejilla y de 5 metros
para caudales superiores.

Las instalaciones en plantas superiores de equipos auténomos o de los
denominados acondicionadores de ventana, no alteraran ni los
paramentos exteriores ni las carpinterias, permaneciendo la maquinaria en
el interior del edificio.

No se permite la instalacion de unidades exteriores de sistemas de
climatizacion, tanto en planta bgja como en plantas de pisos, sobre
fachadas de los edificios o sobresaliendo del limite de las mismas, o en
cualqguier ofra situacion en que la maquinaria altere las condiciones
estéticas del edificio.

Para evitar la instalacion en fachadas de aparatos de aire acondicionado
se deberd prever en proyecto la solucidn constructiva y volumétrica
necesarias, pudiéndose optar entre otras por las siguientes:

- Construir una preinstalacion de aire acondicionado, integrando en la
composicion volumétrica la situacién y soluciones constructivas que
oculten los aparatos.

- Construir elementos verticales integrados en la fachada capaces de
albergar los aparatos.

Articulo 162. Evacuacion de humos

Se prohibe la salida libre de humos, gases o vapores por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter
provisional, excepto los producidos por cocinas de viviendas vy
electrodomeésticos caseros y calderas individuales. En los demads casos la
evacuacion de humos se hard necesariamente a través de conductos que
se elevardn, como minimo, un metro por encima del punto mas alto de la
cubierta propia o colindantes en un radio superior a 15 metros.
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2. Todo conducto para evacuacion de humos serd calorifugado con'gffetor i
de evitar la transmisién de calor y dispondrd en todo su recon de
elementos de anclaje disenados para evitar molestias a propie@ades
contiguas producidas por ruidos, vibraciones, etc.

3. Las chimeneas o salidas de humos tendran posicion cenital y guardardn
respecto de los huecos de fachada, como minimo, la distancia de 1
metro, medido desde el punto mads préximo del hueco hasta el
correspondiente de la chimenea. Si discurrieran vistas por patios de luces o
cubiertas se resolveran necesariamente en acero inoxidable.

4. En el caso de que la eliminacion del aire viciado se redlice a espacio libre,
patios de manzana, etc. y, por tanto, a espacios transitables, se efectuard
a una altura minima de 2,80 metros, no pudiendo existir huecos de
construcciones habitables en un radio de 1500 metros y debiendo
orientarse las rejilas de eliminacion verticalmente. Esta solucién no serd
admisible para eliminacion de humos o aguéllos gases o vapores que
puedan producir olores fuertes.

5. Para el resto de las condiciones correspondientes al conjunto del sistema
de extraccion se cumpliran las determinaciones establecidas en la
Normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 143. Ruidos y vibraciones

Para todo lo que se refiere a estos aspectos sera de aplicacion lo que
establecen las Normas sectoriales vigentes en la materia y las Ordenanzas
Municipales.

Para aqguellas actividades que se desarrollan en locales de publica
concurrencia u ofras capaces de generar ruidos de consideracion y en funcion
de las caracteristicas propias de las mismas, elementos instalados, etc. a
contfinuacién se establecen los limites minimos preceptivos a efectos de
aislamiento acustico en elementos medianeros:

a) Locdles de publica concurrencia u otros que no dispongan de fuentes
sonoras de consideracion como equipos de musica, megafonia, etc.: 60
dB.

b) Locales que incorporen en la instalacion elementos capaces de producir
niveles de ruido de cierta importancia y precisen un grado superior de
aislamiento: 70 dB.

c) Locdles especiales donde los niveles de presidon sonora en el interior
excedan de los limites establecidos para actividades clasificadas en el
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Articulo 164. lluminacién

Sin perjuicio de las condiciones que se detallan para cada uso, ningln
local podra contar con un nivel de iluminacién artificial inferior a 50 lux medidos
sobre un plano horizontal frazado a 0,75 metros del suelo.

Articulo 165. Servicios higiénicos

La dotacidén minima de servicios higiénicos para cada uso y actividad serd
la exigida en la legislacion sectorial aplicable y en las condiciones particulares de
los usos establecidas en estas Normas.

En ausencia de regulacion especifica, el cdlculo de la dotacion de servicios
higiénicos se efectuara siguiendo los siguientes criterios:

Hasta 100 metros cuadrados un retrete y un lavabo; por cada 300 metros
cuadrados mads, o fraccion, se aumentard un refrete y un lavabo vy se instalardn
con absoluta independencia para senoras y para caballeros. En cualquier caso
estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales vy,
por consiguiente, deberdn instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Los locales con una superficie construida superior a 1.000 metros
cuadrados, dispondrdan de los siguientes servicios higiénicos:

- de 1.000 metros cuadrados a 2.600 metros cuadrados, 4 unidades de un
retrete y un lavabo cada una, mas 1 unidad por cada 400 metros
cuadrados de exceso o fraccién (en dos nicleos no préximos).

- de 2.600 metros cuadrados en adelante. 8 unidades de un retrete y un
lavabo, més 1 unidad por cada 500 metros cuadrados de exceso o
fraccion (en dos nicleos no préximos).

En todos los casos, al menos uno de los servicios higiénicos sera adaptado
para personas con movilidad reducida permanente. Cuando la dotacion se
distribuya en varios nicleos, serd adaptado, al menos, uno en cada ndcleo.

Articulo 144. Evacuacién de basuras

Todos los edificios cuyo uso no sea el de vivienda unifamiliar o
asentamiento rural contardn con un local para los cubos o contenedores de
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El local estara situado cerca de la puerta de entrada al inmueble, con
salida por la misma o por el gargje a la via publica.

El local estard adecuadamente ventilado y dispondra de un sumidero que
permita su riego y baldeo.

Articulo 167. Condiciones de vertido de las aguas residuales

Toda actividad productiva, queda sujeta a las condiciones que al respecto
se establecen en la Legislacion sectorial vigente y Ordenanzas Municipales
especificas.

Articulo 168. Ascensores obligatorios

En todas las construcciones de nueva planta serd obligatoria la instalacion
de ascensores y montacargas, para toda vivienda cuyo suelo esté a 12 metros o
mds de la rasante de la calle en el eje del portal. Se instalard un ascensor por
cada 24 viviendas, incrementandose uno mas cada 16 viviendas, incluidas
todas las viviendas del edificio.

Arficulo 169. Aparcamientos obligatorios

a) Todo proyecto de edificio de nueva planta estard obligado a incluir para
la obtencién de la licencia de obra, el nUmero de plazas de gargje-
aparcamiento precisas, para cumplir con las dotaciones que mas
adelante se indican.

b) Los aparcamientos exigidos podran hallarse en las siguientes situaciones:

E Situacion primera: en el propio edificio, en planta sétano, semisétano
o planta bagja.

- Situacion segunda: en la misma manzana del edificio a construir, con
accesos unificados y mancomunidad de uso y propiedad, en planta
baja o sétano del patio interior.

- Situacion tercera: En edificio exclusivo para este uso, en plantas de
pIsOS.

- Situacion cuarta: En aparcamientos publicos o privados en el
subsuelo de espacios publicos o privados.
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En la situacion segunda la mancomunidad tendrd el cardcter de
servidumbre y deberd ser inscrita en el Registro de la Propiedad.

c) La dotacion de aparcamiento deberd efectuarse obligatoriamente en
situacion primera, ya sea mediante la construccion de dos sétanos o en
planta baja.

d) Cuando el frente de fachada del solar fuese menor de é metros podrd
considerarse que técnicamente existe imposibilidad manifiesta para exigir
el aparcamiento en situaciéon primera, sin perjuicio de exigirlo en las otras
situaciones.

e) En el supuesto de que técnicamente no sea posible aplicar la situacién
primera o segunda, deberd cumplirse la dotacién obligatoria segun la
situacion tercera o cuarta del punto 2 precedente. Deberdn acompanarse
al proyecto de edificio las plazas precisas para cumplir su dotacién, asi
como las garantias necesarias de la disponibiidad material de dichas
plazas de aparcamiento, segun lo dispuesto en el punto 2 precedente. El
cumplimiento de la dotacion obligatoria deberd acreditarse mediante la
presentacion de escritura publica o certificacion registral, previamente a la
obtencién de la licencia de primera ocupacion. :

Articulo 170. Dotaciones de Aparcamiento

a) Se entiende por plaza minima de aparcamiento, al espacio definido para
cada tipo de vehiculo en el articulo 209.3 de estas Normas Urbanisticas.

b) Cuando el nimero de plazas de aparcamiento se determine en funcion
de la superficie, se tomara para computo de ésta el total de la edificada,
comprendiendo en ellg, sdlo la del local destinado a la actividad que se
considere.

c) Los edificios de nueva planta, en funcién del uso y de la subclase o
categoria de uso a que se destinen, deberdn contar con la siguiente
dotacion de aparcamiento obligatoria:

- Uso de Vivienda: 1,5 plazas por cada vivienda o aparcamiento.

E Uso Industrial: 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie
edificada.
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- Uso Comercial:

Local o agrupacion comercial: 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados o 1 plaza cada 50 metros cuadrados, si la superficie
comercial destinada a alimentacion es superior a 400 metros
cuadrados.

Gran superficie comercial: 1 plaza cada 50 metros cuadrados
de comercio no alimentario y 1 plaza por cada 25 metros
cuadrados de comercio de alimentacion.

- Uso de Oficinas: 1 plaza por cada 100 metros cuadrados o 1 plaza

cada 50 metros cuadrados, en el caso de oficinas de publica
concurrencia.

En actividades que, por sus caracteristicas, puedan producir congestion
urbana, la dotacion de aparcamiento exigible sera la mayor resultante de
aplicar los estandares establecidos para los diferentes usos en el apartado
anterior o el de 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

Para autorizar actividades de cualquier uso de nueva implantaciéon en
edificios ya construidos que, por sus caracteristicas, puedan producir
congestion urbana, habra que justificar las necesidades de aparcamiento
y su dotacion en cada caso, y someterlo a aprobacion municipal.

B cumplimiento de la dotacidn de aparcamientos obligatorios se
efectuard con plazas medianas o grandes. En los casos en que, por las
dimensiones del solar o por su forma fisica, haya dificultades para cumplir
esta dotacion, podrdn admitirse plazas pequenas en una cuantia méxima
de 1/3 del total de la dotacién.,

Criterios de excepcionalidad: Las dotaciones anteriores no seran exigibles
en las rehabilitaciones de edificios catalogados, ni cuando razones
urbanisticas lo aconsejen. La exencion de la dotacion obligatoria exigira
acuerdo municipal expreso.

Articulo 171. Normativa especifica de la edificaciéon

Serad Normas de obligado cumplimiento para todos los proyectos y obras

de edificacion, las Normas sectoriales estatales, autondmicas, asi como las
Ordenanzas municipales de aplicacion.
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Articdlo 172. Definicién, Clasificacion e intensidad de los usos del suelo y de la
edificacion

1. Definicion:

a) Uso caracteristico: Es el predominante en un drea de ordenacion,
segun la calificacion establecida por los Instrumentos de Ordenacion.

b) Uso compatible o complementario: Es el que puede implantarse
sustituyendo o coexistiendo con el caracteristico. La simultaneidad de
implantacion de usos puede establecerse sin perjuicio de que se
senalen restricciones en la intensidad del uso compatible debido a las
caracteristicas de ordenacion de la zona.

c) Uso incluido: Es aquél uso compatible que se integra con el principal
del edificio o dmbito que se considere a efectos del computo de las
limitaciones de intensidad de usos, salvo que las QOrdenanzas
aplicables determinen expresamente lo contrario.

d) Uso prohibido: Todo aquél que en la zona de ordenacion no
aparezca como caracteristico o compatible.

2.  Clasificacion de los usos:
A efectos de estas normas se establecen los siguientes usos:
- Uso de vivienda.
- Uso de garaje-aparcamiento.

- Uso industrial:
. Industria
. Almacén
. Talleres del automaovil
. Servicios empresariales

. Uso terciario:
. Comercial
. Oficinas
. Hotelero
. Recreativo
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- Usos especificos del Suelo No Urbanizable.

La definicidn y condiciones de los distintos usos de la edificacion se
desarrolla en los articulos siguientes del presente capitulo y quedan
resumidos en el Cuadro de Compatibilidades de los usos en la edificacion.

En caso de coexistencia de distintos usos en un edificio, se denomina uso
principal @ aquél cuya superficie Ufil representa el mayor porcentaje
respecto de la superficie Uil total del edificio y usos secundarios a los
restantes.

Intensidad de los usos:

Ademas de lo dispuesto especificamente para cada uno de los usos
regulados en las presentes normas o para cada Zona, Sector o Clase de
Suelo, con caracter general se establecen las siguientes limitaciones:

a) El uso o usos caracteristicos supondrén un minimo del 60% de la
superficie de la Manzana, Zona, Sector o Clase de Suelo.

b) Cada uno de los usos compatibles no podra superar el 20% de la
superficie de la Manzana, Zona, Sector o Clase de Suelo, salvo que se
establezca lo contrario en los Planos de Ordenaciéon para cada caso
concreto.

c) Cuando la aplicacion de las condiciones de edificacion establecidas
para un area de ordenacion supongan el incumplimiento de las
normas de intensidad de los usos, al superar los porcentagjes fijados,
podra admitise el establecimiento de los usos compatibles en
porcentajes superiores.

d) ElUso General Dotacional publico quedard excluido de las limitaciones
contenidas en los apartados anteriores.

e] Ademds de por las condiciones de superficie mdxima y situacion en
planta, aquellos usos causantes de congestion urbana y de molestias
a los vecinos, se limitan mediante el establecimiento de distancias
minimas entre los locales en que se ubiquen vy la fijacidn de un
porcentaje maximo de ocupacion en planta sobre manzana.
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desarrollen y se aplicardn a las zonas o subzonas de suelo urbano o
Fuo.: Concepflisn Muisg@tores de suelo urbanizable u otros dmbifos que se determinen.

f)  Aplicacion. Las condiciones establecidas para los distintos usos serdan
de aplicacion a las obras de nueva planta, de rehabilitacion total o
en aquellas actuaciones que por su grado de intervencion justifiquen
su exigencia.

La referencia a superficie podra ser aplicada a la superficie de suelo
o la superficie edificable de la manzana, zona, sector o clase de
suelo.

LEYENDA DEL CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS

Aparcamiento para uso exclusivo de la vivienda unifamiliar.

SegUn limitacion del articulo 205.1.

En las zonas de Suelo Urbano o sectores de Suelo Urbanizable en que se

autorice.

4. Se limita a oquéllos que por sus caracteristicas se asemejen al uso
comercial o de oficinas.

5. En las condiciones establecidas por las Normas Urbanisticas y por las

Normas sectoriales de aplicacion.

Segun limitacion del articulo 209.

Talleres de lavado, engrase y mecanica rapida.

Para uso de la actividad.

. Limitado a la venta de piezas de recambio y accesorios del automavil.

10. Directamente relacionada con la actividad para vigilancia o conserjeria.

1. El propio de la actividad.

12. Segun limitacion del articulo 215.

13. Segun normas reguladoras del Suelo No Urbanizable.

14. Se admiten guarderias siempre que se cumpla con las normas sectoriales y

municipales de aplicacion.

W —

0 ® N O

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2.002 Pag. 255




rjerjenierferfen) [CIiETNETH | LE{ETHONJONIONION ONONJON{ON JONT IS Te T ETT B THON TS THE TONJONJONION]OR BRIB RPN ONJON]OT]] STTALLYINOD SONL0
e1d |et] s [on|on]on oN oz.s—.goz N AON|ON ON JoN JoN JON oN JoN JoN |oN jont Jon Jon |ont] 15[on o on o Jon Jon [on [on [N 0N [ont font [ont [on [ox [ox [ox | on oN| SOAILOVALLXE ey
EUIET Si{ON[ON{O ONJONJONJON ONFIONTONIONTONTONONTONTONON [ON ONJONIONIONT ISION1ONTONTON [ONTON{ONJONJON[ON [OR[ON JON JON 1OK] ONJON{ONE! SOIYNDAJOADV =3 |
ONJON JONJ* “[ON|ON|ON|ON.[ON |oN [oN [oN JoN N |oN [oN JoN [oN 0N [ON 0N [ont |on [N (o ONJON|ON| IS |ON [ON JON [ON ON (0N 0N [oN [ON [ON [on [on[on [on [on| 8 [oN]ON| 0T SVANLONYLSAVHINI
> “2IONJONJEe ]| [ONTONTE 8 {oN JoNTONTON [N [oN TS [oN N TSl TS [ON ONTONToN OR[N oo R B R ISHGFISHON R 8 {ON[ON{ON ONJONTONTISIISION|ON]OT|  souarvia A -owam alwodsnvir
=3 HONHON [N |'s |oN IS| IS JON |ON JON |ON [N |oN | 1S[ONoN [ 15 | 15 [ONON DN | 15 |oN| 1S | 1S [on]oN IS [1S|1S| 8 |ON|ON|ON |oN|oN [oN[oN| 1S[IS [oN[oN ][0T STIVIIAL SOLNIOZN
omu AONIONIONIESHON|IST - JONJON{ON ONHONJON 10N [ON TONJONONJON JONJON DNTON 0N [ON [ONTON ON|. ON{28H0N{ON{ONJON{ON [ON{ON ONTONIDN 8°(ONJON{ON ALY NOISINE SOMINED . )
,m., “- JONIONJON | S-|oN|ONBNJ- HON [oNoN [oN [oN [on | 15 [N [oN |ON [ON[ON]ON JoN [oN |0 [ont ON [oN|oN ONJON |ON ON [ON [ON |ON |ON [ON|oN [oN [oN [N [ON| 8 |ON|oN [oN oEﬂzasm[ni F181LSNAN0D - Y
= > 1 3 S HON|ON ONJONJON IS 10N JON JON [ON{ON JON|ON[ONON 0N [ON|ON [ON [ONJON LISHISISIONTON 18 HTSTON 2T ON [ON [ON|ONJON 10N |ON I8 S ONTONTON OIDIANES “153| OULSININNS : a o
mm ; g N |onf-6-fon| on|aN foat[on| /lon [on Jon o jon|oN|oN] 8 ON [ON| IS |ON |ON|ON|ON| 8|ON[ON| IS[1S|1S|ON|ON| 8 |TT |ON |ON |ON |ON ON [ON [ON |[ON| IS|IS [ON|ON]OT SOIIVHANNI SOIDIANES C %
W( L AON RIS ON | B ON[ONION{ONJON|ON{ON{ ISTON]ONTON| s ISEIs T 1s[oNTON]E GHON JoN JONION JONION bR DN{DN HISHEISTONON DN, SOFHH0D : s o
M . “lonton = {ONONIORION JONTONJON | on o Jo Jon JoN [oN| 15 [ONJon Jon| 15| 15| 15 | 15| 15 15] 15| 15 | 15 [on JoN] 8 loN [oxt lon [ox [ons ON |oN JoN oN | 15| 1S[oN|ON] 0T VioLLsar | sogmand i
s N ) QN BONTONJONTONY  [oNJON{ON[ON|ONTS{ONFTS[ON KIS TS ] s pusps s s oN O RN ON IR 8 [ONON [oN o [oR [oN TS e o R ON|07 VSNadaa
m ON |ON [oN NAON|ON |ON [N [oN [N [oN IS |ON |ON |ON|ON [ON|ON [ON |ON |ON ON| ISON JON JON |ON| 8 JoN JON |oN |oN |oN [oN |oN [on [on | IS [1S [oN|oN| 07| tvmiey om ‘Loud SONVAYN R
ONJONJONIIEHON DN IONIONTONTONJONJONTONTON]  [0N]oN|ONION]ONJONTONFISIOR ONJISION JONTONON{ONJONJON]ON [ON ON{ONJONONTONJONTONTON|ON|ON|vzatantt sanoinvo| — SOIlAdES ) iﬂ@%mmw%
ONJONON| S [ON|ON|ONJON |oN |ON oN JoN [oN [on [ TS| |oN |oN|on [ON]oN N Jox |oN ON|.IS| IS | IS |ON|ON| 8 |ON |ON [oN [ON 0N {oN[on [on [on| 15[ 1S [ON]ON | 0T SOaYOUEN i 3
ON{ONJON |\ s HONTON[ONT8T[ON [ON [ON [ONIONION TS TS| [oNoNIONIoR bNEoNToR ONJ IS IS | 1S {ONTON|TaION JoN [T a]ON[ON [oN [oN NI ONN TS TSI OR ToR ToT SOUAAYLYN oy
ONJON|ON| 5 |ON|ON|ON| 8 [ON[oN JoN JoN JoN |oN| 1S [oN[oN] |15 ON| IS|1S| 18| 15 IS|IS| IS IS] IS| 18 | IS JON JON |ON [ON 0N [oN|oN [oN [N [ TS| 1S [oN[oN| 0F|  vavavanm Zoud & QVannoas | = 8
ONIONJON S 1ONTONTTSION TONON | TS TS TS [ON IS [oN o ST [ONTTS ISIIS IS | ISHISHIS IS TISTON [ONTON [ONON [ON|oN [ON TS FTSoNIoN 5T NOIOVALLSINIKGY il o
ON| S [ON|ON[ON|1S| 1S |ON| 1S |oN [ON [oN | 1S |ON[ON | IS [1S IS[IS|IS| IS| IS | IS| IS|ON| 18|15 | 15| IS|1S 1S [1S[1S| 9 |ON[ON|ON|ON [oN| 1S| IS |18 |ON|ON | o1 SOAVHOILNI SOALNAD K
JON |15 JONONTON[ON{ONTONTON [ON|ON|ON ON JOR [ONTTS FTSIoN IS|US Lispstis sl TS TS ON{oN |oNoN [ON [oN[oN TN FTs s ToN ONfOT 0S0IoITaN o
ON| S JON|ON|ON|ON |ON JON 0N oN [oN [oN | 1s|oN [oN [on| 1s [oN]| TS Is 1S | 1S] 1S | 1S | 15 JoN |oN [ON [oN o |oN [oN [oN | 15 | 15 [oN|ON| 01 OALLVIDOSY S i1
ON S oN{ONTONTON [ON [ON[ON [ONTON [ON |15 [ON [ORTON ASioNfsias] ShISSLskis onoNToNToN [oN [oN oN [oN IshIsTonoNToT vanaing g urxu. &
ON| S [ONJONJONJON |ON [ON 0N [ON [oN [oN | 15 oNoN o [ 1S [oN| 18] 1S | 1S IS| 9]IS|IS| 1S JoN JON |ON [ON[oN [oN [ON [oN | IS 1S [oN]oN| 0T IVIONALSISY [ soLNaInvaInba 2 =
ON 16 1|oN [ONONION 0N [ON 0N [ON{ON {oN Is]oN[oN I FTSTON TS ITS | |18 S IS TS TS IO {ON [ON O [oN o [ON o R TR TS o N [oR 1o T 0ALLHOda . Vm
ON| S |ON|ON|ON|ON [ON |ON ON [ON [oN 0N [oN |oN [oN [oN] IS [N | IS | 1S IS IS] IS|IS [ IS | IS |ON [ON |ON [ON [oN [N [oN[ON| IS 1S |ON|ON| 0T OBIVLINVS 2 & :
QNI ON {ONTONIONONTON TS TONTON [ON [T TS |ON O [ON [ONTON S JS TT] L ISIKISTISHISHISTONONON [ON [ON[ON [ON [0K TS TSI ON BN 0T 0avIDa oN by -
SRR AT = AN L RESA SEN g 0ALLYONAA -~
ONJONJON| & |ON|ON|ONJON |ON [ON JON [ON [oN |oN | 1S [oN|ON [oN fon [ON| 15[ 15| 18 ) 9]1S| 8IS |ON|ON |ONON |ON|ON |oN [oN| 18] 1S [oN|oN | 0T SﬁﬂmL J = ¢
oN[oN{oN Y ¢ [ONfON]ON|ON. oN [ONJoN{oNJ{oN{oN| g [oNoN | e i 8 lONToR ONJ 1S ONJON| |18 15} 1S{oN[ONNON|ON [ON JON ONJoN{oNJoN{oN IS} 8 fONION|OT SIYAIT S010VdSd e v;.ﬁ
ONJONJON| ¢ [0N]ON|ON 0N [N [oN [oN JoN [oN [on [on [on joN Jo [on [ONJon | 18] 15 IS |ON IS| IS|ON| IS | IS |ON [ON |ON |ON oN [oN |oN |oN | 1S 1S [oN[oN| 0T SALNVANYLSa| . de G
w ONJONJON 1S HIONTONJON[ONTON 0N 0N [ONON [ON [N [oN JoNTON T TS ToR o NS e el Js{oN] ISJONJIS RIS JONTONJONION [oN N [N {ON [ TS [TSTJON|ON | 0 NOINNGN 34 SVIVS|  oALLvauday i raﬂ S
< ONJONJON| S JON|ON|ON|ON |ON [ONON [ON [oN [oN [oN [ONoN [oN | 1S [ONJoN | 1S 18] 18 IS[ON| IS| 1S ON | IS | IS [ON [ON [ON|ON [oN|oN [oN [oN | 1S | 15| 18| 1S | 0T SO1N0Y103dsa Zl = e
w ON [ONJON | H{oNTONTONTON JON o [oN [oNoN [on | TS oo Nt T TTe ORI e s 15| 1s 1S FISJONJTIS TS | LIsy  JusHIsTISToN[ON[ON{oN]ON ONFISTISIIS|ON[ON [0T] ouATALON REAEL 7 B
Q ONJONJON] S [0NONJONJON JONION| ¥ | ¥ JoN JoN | 1S [oNJoN [ 15 | 15 [ON| 15 | 15[ 15| 1S 15 | 18| 15 |ON | 18 1S 1S 1S IS | IS JON [ONON |oN |oN [oN | IS | 1S 1S] IS| 1S | 0T SYNIDII0 = &
A [ON{ONYON T ¢ [ONTON|ISFIST TS [ON TS [oN ONJONJ IS{ONION KIS FISTONETSTTSIIS | 1S 1118 TS [T IS on SIS IS]ISHTSHTS IS 119:]ON{ON [ONoN[ON ONJONTOT VIOUAN0D L 2
< o Jon on] < Jon on|oN]on [oN [on jon [on JoN o [on JoN o ON ON[ON|2T |21 27| 21| 2121 |21 ] 21| IS|21 |21 [ON[ON [2T 21|  |ON|ON|ON |ON|ON [ON [oN ON| IS[ON|oN|0T STIVIAVSAUAKA SOIOIAUAS &=
p4 ONIONJON 1S {{ONJONON[ON{ON [ONJoN [ONON|ON |ON |oN ION IoNTOR TORTZT IS TIET erjusier ferleTlTis ZT ZToN|oN | TaleHoN]  [oN]oN|oN oRIoNToR oNITRToR ON [ON] TIAONOLY 140 SAAATTVL ®]
s ETJONJON] S |ON|ON]ON|ON JON |ON 0N [ON [ON [ON |oN [N |oN [oN oN [oN |21 [21 |21 |21 | 15|21 |21 |27 ] 15 @1 JON|ONJON|2T |21 |ON[ 8 |  [ON [oN [oN [oN [oN |oN| 1S|oN|oN] 0T VENY OIGAN NI W
X ONIONJON S ONIONTON{ 8 HON 0N [ONJONJON JONJON [ONJONTON I 2 THORIBT Jusjetferieriisieriz[oNJONIZTNZTIFISITGION]  [oN[ISFSiSIoNTTSIoN ON|[0T Yavdnyoy =
= ONJONJON| S |ONJON|ON| 8 |ON [ON [ON 0N 0N [oN[oN [ON JON [N |21 [ON12T |21 |21 |21 ] 18 |51 |21 ¢l| Is|a1 |21 |oN[oN [2T {21 [1S] 8 [ON[ON IS| 1| 1S |oN| IS[ON|ON | 0T aaNvao ngovwry | viaLsnant =
O ONJONJON S ONJONTONTRET{ON{ON{ON O [oN [ON {oN [N ONION TS TITRIE TS TS I 1Sfeljareriisiatiz1on|oN e TS TRHONION[oN]  [1STTSToN TS IoR oNToT LCIEEETL] O Y o
@] o fon jon| s |onJon|on]on [ox on o [on Jont o [onoN fox [oN o [ON ON JON JON |ON |ON |ON| 2T |ON| 1S |oN |oN |oN [oN [2T (2T | 15 [on oN |oN |oN [on IS|ON| 1S{ON[ON [ON TNanvad W
ANm ION O [ON 1S TON [ON[ONON [ON [ONION o N {ON [0N [ON [oN O NIoR o R ToRIG R ON{ONJONION JONON [FIS|ON {ON{ON | ON| 8 B 1S ON;ONJONJONJON{ONTONT  [oNJTSfoN IONJON TVRVSaLAY &)
& ON[ON[ON| & ON JON ON |ON |ON |ON JONJON 0N |ON |ON [N [N |oN [N [oN [oN [oN [ON| 1S|ON [ON |oN|ON 0N o8 ON|'9 |ON [ON|ON [ON [ON [ON IS{ON[ON [ON j S00I180d 4 \arHvouyay =
& ONTON|ONTTS ONIONONHONFON|ON JONIONTONION | ONTON [ONONON [ON [ON|ON [ON TS 0N O N oK [oR ORISR To TS ONJONTON{ONTONTONTTTS]  [ON{ON|ON SOAVATEd arvavo &
O ON|ON[ON| ¢ 7 JONJON|IS| ¥ |ON|IS | IS [ON| IS | IS[ IS| 15| IS| IS| IS[#1] 15| IS [CT ST |15 | 1S 1S | ¥ JON |ON ON [ON ozﬁ 181s[1s| | 1soN SOLNARVLAVAY <
al ONTON[ON TS ¥ {ONJON [ ISV A ONFTS TS| ON RIS TS TS QSIS ST S RIS ISHTS I JON | ON [ON [ON [ON [OR IS T TS RIS KIS 0N K VALLO10D VANAIAIA .
N ON|ON[ON| ¢ ON ON [ON [ON |ON [ON [ON [0N [oN|ON [ON [ON IS|ON JON JON|ON| 2 |ON [ON [ON [ON|ON [ON[ON[ON| 2 [ON| T |ON[ON AVITIAVAINA
ERERERE slelx|olE 0 o= DVGSNHZHSHBOD.SlN MR .| 2| a
& 29183 mmanmmmxmwmmmmummmmmmmmmmm HHEEEHBEHE NOIOVOLAIAH V1 3@ TVAIONINA
L “ um mmmmmmxmmmm amwmmmn 3|k z(z(2|° z|glg|l5|8|2 z 0 O0JILSINALOVEVD 0SN
& s(2E|d gHHE T IHHHEEEEREHEE I e dHHHEHBEEL
o .vm_ ; m m SONVEIN moSSmmms w m m m _..Uusnm m m m m m w m ) m ; OIVININITINOD
- 2 %5 o |2 a = glg @ 0 FTAILVANO0D 0Sn
< > & SO0IdIANAS SOLNAINVJINDE | NJOVWTV/LSNANI :
e [Ns sosn TVNOIDVLIOQ TVaaNgo .| ORIVIOHEL TVINLSNANT [arvava| vanaraa
L S0sn S01 40 STIAYVYAITIdILVdNKODD Il




Y1
3‘._)_ i

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMNA DE GETAFE Normas Urbanisticas
NTALA f1ErT

A s il

Documentn aprotad

PLENO colohrades

25 ABR 733

LA SECRETARIA (

SE
Flo.: Conc

ION 1. USO DE VIVIENDA

Muiioz Yilem

Articdlo 173. Definicion

Un edificio o parte de edificio fiene uso de vivienda cuando se destina a

residencia de seres humanos.

Articulo 174. Clases de vivienda

1

Vivienda unifamiliar es la situada en parcela independiente, en edificio
agislado, adosado © agrupado a ofro, con acceso exclusivo e
independiente desde la via publica.

Vivienda colectiva es la situada en edificios con accesos y zonas comunes.

Apartamento es la vivienda de superficie reducida, no menor de 30 metros
cuadrados Utiles.

Articulo 175. Dimensiones, programas y caracteristicas

I

Las calidades técnicas de la construccion, dotaciones e instalaciones vy
condiciones higiénicas, acusticas, térmicas, de seguridad, terminacién,
medidas contra incendios, etc. serdn, como minimo, las exigidas por la
legislacion aplicable para Viviendas con Proteccion Piblica y Viviendas de
Proteccion Oficial en la Comunidad de Madrid (Orden de 18 de abiril de
1.997, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la
Comunidad de Madrid, por la que se aprueban las Normas Técnicas de
Calidad de las Viviendas con Proteccion Publica; Orden de 17 de junio de
1.998, de la Consejeria de Obras PlOblicas, Urbanismo y Transportes de la
Comunidad de Madrid, por la que se establecen las Normas Técnicas de
Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial, promovidas en el ambito
territorial de la Comunidad de Madrid, y las Ordenanzas Provisionales de
Viviendas de Proteccion Oficial aprobadas por O.M. de 29 de mayo de
1.949, modificadas por O.M. de 4 de mayo de 1.970, ampliadas por O.M.
de 16 de mayo de 1.974 y modificadas por la O.M. de 21 de febrero de
1.981, o Normas que las sustituyan), asi como las determinadas en la
legislacion sectorial aplicable.

El programa minimo para vivienda serd de dormitorio doble, aseo, cuarto
de estar y cocina, con una superficie Util minima de 40 m?, no incluyéndose
en el computo de la misma las terrazas, balcones, miradores, tendederos,
ni espacios con altura libre interior inferior a 2,20 metros.
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especificaciones referdas ail computo en la misma seﬁolodos o
anterior.

St el edificic es de uso exclusivo de apartamentos v f:tgen. '
instalaciones comunes para lavado de ropa, lirmpieza, oosurxgqy’ﬁﬁ,u E}‘
conserjeno se admitiran apartamenios de estudios con pragrcrr‘ _
mnimao compuesio por un esgacio de at menos 20 m? y cuarto dgﬁ Geeny

T

Las condiciones minimas a las gque han de suetarse, asi como Ios
dimensiones minimas de cue deben disponer las piezas de una vivienda o
apartamento son:

a)  Toda vivienda o apartamento dispondrd de, al menos, un dormitorio
doble con una superticie Ul mayor de 10 ma.

) Cocina: dispondra de chimenea para evacuacion de gases. iendra
una supericie Ut mayor de 7,00 m?, que podrdn disiricuirse en 5,00 m?
de superficie Uil interdor v 2,00 m? destinados a tendedero. Su ancho
minimo serd do 1,60 meiros.

c¢)  Dormitoric dogle: lendrd una superficie Uil mayor de 8,00 m?, con un
archo minimo de 2,50 metros.

un C]ﬂChO mmlmo Qe 2,00 meTros.

e}  Cuarto de estar: iendrd una superficie Util mayor de 16,00 mZ, en el
caso de viviendas de un Unico dormitorio, 18 m2 para dos dormitorios
y 20 metros cuadrados para tres dormiterios o mas.

En el caso de tener incorporada la cocing, la sugerficie Uil minima
total serd de 18 m?.

La forma fisica sera tal que permita la inscripcion de un circulo de
diametro igual o mayor de 2,70 metros, tangente a la fachada en la
cue se situa el hueco de iluminacion y ventilacion.

fi Pricifloe: Tandrdm Dt cinekhiros satalViols Ao Q8 contimatrae

!
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Documenio aprot
PLENO culghirgtic <

BR 4
L-Arficdlo 176. Vivienda exterior

ruds coneS@aCONsidera vivienda exterior la que cumple una de las dos condiciones
siguientes, siempre que la longitud minima de la fachada a la que
recaigan habitaciones vivideras, sea superior a 5 mefros, excepio en
apartamentos y estudios que serd mayor de 3 metros.

a) Que, al menos, un hueco de una pieza habitable de mas de 12
metros cuadrados de superficie Util, de a una calle, plaza o espacio
libre publico.

b) Que de a un espacio privado cerrado o patio interior de manzana,
cuya anchura minima, permita inscribir un circulo de diGmetro minimo
igual a 10 metros y la altura maxima de las edificaciones fronteras no
supere en ningun caso la minima distancia recta que separa ambas.

2. Se prohiben nuevas viviendas interiores, o que no cumplan las condiciones
anteriores. Solo se permitirdn obras de mejora de las condiciones higiénicas
en las ya existentes.

3.  No se autorizan viviendas en plantas bajo rasante. En el caso de vivienda
unifamiliar, podran ubicarse en planta semisdétano piezas complementarias
(tales como frasteros, bodegas, salas de juegos, etc.), siempre que
dispongan de iluminacion y ventilacion natural.

4.  Para todas las demds definiciones se estard a lo establecido en el capitulo
regulador de las condiciones higiénicas de calidad y seguridad de la
edificacion.

Articulo 177. Viviendas para minusvalidos

Deberdn preverse condiciones suficientes para un uso correcto vy
apropiado de la vivienda por parte de los ciudadanos minusvalidos, fisicos o
sensoriales en todas las promociones de 30 o mads viviendas que se construyan,
tanto si son viviendas de promocién libre o con algin régimen de proteccion
publica.

Deberdn cumplirse las condiciones técnicas aplicables en la Comunidad
de Madrid (Ley 8/1.993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas; Decreto 138/1.998, de 23 de julio, por el
gue se modifican determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1.993, de
22 de junio, de Promocién de la Accesibiidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas; Real Decreto 556/1.989, de 19 de mayo, por el que se arbitran
medidas minimas sobre accesibiidad en los edificios) o Normas que las
complementen o sustituyan.

AREA DE URBANISMQ  Servicias TEcnicos Municipales 2.002 Pag.: 259




M

A EE R R B

T I R EE R IR RNEN R EENEERE RO ENCE T E SR ERCDE

PLAN GENERAL DF ORDENACION URBANA DE GETAFE Nomnas Urbanisticas
AU UNTAMIENTO DE GETAFE

obado por acuerdo doe
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Articulo 178. Trasteros

|’.

conciin Mas

1. Se considera cuarto trastero al espacio auxiliar no hobitclzislé destina
guardar enseres de la vivienda, con una superficie Ofil méaxima de 10
vinculados a las viviendas y, por tanto, el nimero de trasteros no sera
superior al de viviendas.

2.  No podran ser utilizados para comercio, taller, industria, garaje o cualquier
actividad que no sea el uso exclusivo de trastero de la vivienda, no
pudiéndose almacenar en los mismos materiales insalubres, nocivos o
peligrosos.

3 El acceso a los trasteros se resolvera, en todos los casos, a través de zonas
comunes del edificio, y seran utilizados Unica y exclusivamente por los
residentes del mismo.

Asimismo se garantizard una ventilacion suficiente del conjunto.

4. Se prohibe el uso de trastero cuando no se proyecte conjuntamente con el
uso de vivienda.

Articulo 179. Usos compatibles con el de vivienda

1. Se incluyen en el uso de vivienda los despachos profesionales y las
actividades artesanales sin cdlificar afectos al usuario de la vivienda y en
superficie no mayor del 25% de ésta, siempre que la superficie Util de la
vivienda no destinada a estos usos, cumpla con el programa minimo de
vivienda establecido en estas Normas.

2. Con los limitaciones establecidas en las Normas de aplicacion a cada
clase y subclase de uso, ademds de los mencionados en el apartado
anterior, podran instalarse los siguientes usos en los edificios con uso
predominante de vivienda:

a) Vivienda unifamiliar:

- Aparcamiento para uso exclusivo de la vivienda.

- Educativo no reglado, (en las condiciones del apartado 1.- de
este articulo).

- Guarderias.

- Sanitario (en las condiciones del apartado 1.- anterior).

- Espacios libres.
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b) Colectiva y Apartamentos, (ademds de su compatibilidad

AYUNTAMIENT reciprocay):
Docomente aprobadn ¢
PLENO cclebadh of - Gargje-aparcamientos.
2.50 ABR. 2003- Industria artesanal.
tasefETanacenery.  Comercio.
- Oficinas.

Servicios Empresariales, con las limitaciones establecidas en el
Cuadro de compatibilidades de los usos en la edificacién.
Hotelero.

Restaurantes.

Espectaculos y salas de reunidon, con las limitaciones
establecidas en el Cuadro de compatibilidades de los usos en la
edificacion.

Equipamientos.

Educativo, con las limitaciones establecidas en el Cuadro de
compatibilidades de los usos en la edificacion.,

Espacios libres.

Administracion.

Seguridad y Proteccion Ciudadana.

Mercados, Cantones de limpieza, justicia y comeos, con las
limitaciones establecidas en el Cuadro de compatibilidades de
los usos en la edificacion.

Centros de emision de T.V. y Radio.

Articulo 180. Aplicacion

1. Las condiciones sefnaladas para el uso de vivienda serdn de aplicacion a
obras de nueva planta, de rehabilitacion total, o en aquéllas actuaciones
que, por su grado de intervencidn, justifiquen su exigencia.

2. Los Residencias Comunitarias con una superficie total construida inferior a
500 metros cuadrados, se regirdn por las condiciones que se sefialan para
el uso de vivienda.

A las de mas de 500 metros cuadrados construidos, les seran de aplicacion
las Normas referidas a los edificios o locales destinados al uso Hotelero.
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A\YUNTAMIENTO 1

SECCION 2. USO DE GARAJE-APARCAMIENTO 25 ABR 2003

LA S

Articulo 181. Definiciones \ "

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la esta
de vehiculos de cualquier clase en espacio acondicionado para ello.

Articulo 182. Clasificacion
Se divide en las siguientes categorias o clases:

- Gargje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacion
exclusiva de los usuarios de la vivienda.

- Garaje-aparcamiento hasta cinco vehiculos situado en planta baja,
semisdtano o sétano.

- Garagje-aparcamiento colectivo situado en planta baja, semisétano o
sotano.

- Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y espacios
libres privados.

- Garagje-aparcamiento en edificio exclusivo.

- Garaje-aparcamiento en Espacio Libre Publico.

- Garaje-aparcamiento Publico.

Arficulo 183. Garajes-aparcamientos privados

1. Condiciones generales

La instalacion y uso de los gargjes-aparcamientos y sus locales anejos
deberdn cumplir con las prescripciones de las presentes Normas
Urbanisticas y Ordenanzas y demas disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aguellas fincas que estén
situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares,
asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas comrectoras oportunas
mediante las condiciones que cada caso requieraq.

2.  Accesos para vehiculos y calles interiores de circulacion.

Q) Los garajes-aparcamientos y sus establecimientos anejos, dispondran
en todos sus accesos de un espacio, como minimo, de 3 metros de
ancho y 5§ metros de fondo, con piso horizontal o con una pendiente
maxima del 5%.
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PLEND codilimutes ot

ABR 2003 con el fin de que la puerta del garaje-aparcamiento no moleste o
ETARIA CENERAGQuse peligro al viandante, ésta no invadira en su funcionamiento la

via publica. Se podra situar al inicio del espacio horizontal antes

Filo.: Concgbeion Musoz YileGifado, siempre que para su apertura y'cierre se disponga de un

b)

d)

mecanismo que actle con tiempo suficiente sobre ésta y permita el
paso al vehiculo al entrar y salir del garaje sin parar sobre el drea
reservada para vado. De no cumplirse estas condiciones la puerta
deberd estar dispuesta obligatoriamente en la parte interior de la
meseta creada.

Los garajes-aparcamientos de hasta 2.000 metros cuadrados podrdn
disponer de un solo acceso para vehiculos que tendrd, como
minimo, 3 metros de ancho.

En los gargjes-aparcamientos de 2.000 a 6.000 metros cuadrados, la
entrada y salida para vehiculos, con sus correspondientes mesetas,
deberdn ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada sentido de 3 metros. En los superiores a 6.000 metros
cuadrados deberdn existir dos accesos, preferentemente a dos
calles, con entrada y salida independientes o diferenciadas en cada
una de ellas, con un ancho minimo para cada sentido de 3 metros,
cada una.

Las rampas rectas tendran una pendiente maxima del 16% vy las
rampas en curva del 12%, medida por la linea media. Su anchura
minima sera de 3 metros. Su radio de curvatura, medido también en
el eje, serd superior a 6 metros.

En aquellos solares en que su superficie sea inferior a 450 metros
cuadrados y el frente de fachada inferior a 15 metros, asi como en los
que por su forma fisica exista dificultad en la ubicacién de las rampas
de acceso, éstas podrdn alcanzar una pendiente, medida en la linea
media, de hasta el 18% en los tramos de directriz recta y de hasta el
16% en los de directriz curva. En este caso, los acuerdos de las rampas
con los pavimentos de las plantas se resolverdn mediante una de las
soluciones siguientes:

- Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un maximo del 9% en,
al menos, los dos metros anteriores a la linea del acuerdo.

- Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un maximo del 16% o

del 12%, segun se trate de rampas de directriz  recta o curva,
respectivamente, en, al menos, los cuatro metros anteriores a la
linea del acuerdo.
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Fa » LASECRETARIA Gi2
Su anchura minima serd de 3 metros, con una sobreancho de 0O,
metros en las curvas. Su radio de curvatura, medido también en
eje, serd superior a 6 metros. Fdo.: Concepcitn

_ v
Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuandogel
acceso sea exclusivamente por este sistema, se instalara uno por
cada 20 plazas o fraccién. El espacio de espera horizontal tendrd un
fondo minimo de 10 metros y su ancho no serd inferior a 6 metros.

Las calles interiores de circulacion tendran las siguientes dimensiones
minimas en todos sus puntos:

- para aparcamiento en linea y en dngulo inferior a 45°
sexagesimales: 2,80 metros.

- para aparcamiento en bateria y en angulo igual o superior a 45°
sexagesimales, 4,5 6 5 metros, segun que las plazas a las que se
de acceso, en una o las dos bandas, correspondan a vehiculos
peqguenos y medianos o grandes, segun se definen en el articulo
siguiente.

Los preceptos anteriores no serdn de aplicacion a los garajes de
viviendas unifamiliares y a los que dispongan de una superficie inferior
a 100 m2. En estos casos, la puerta de acceso tendrd un ancho
minimo de 2,30 y se establece ademds, para. el Ultimo de los
supuestos, un minimo de 20 m?2 para cada vehiculo que albergue.

o Plazas de aparcamiento

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento serdn las

siguientes:

a) 1,50x 2,00 metros cuando se destine a motocicletas y motos.

b) 220 x 3,50 metros cuando se destine a vehiculos automoviles
pequenos.

c) 220 x 4,50 metros cuando se destine a vehiculos automaoviles
medianos.

d) 250 x 500 metros cuando se destine a vehiculos automaoviles
grandes.

e) 270x 6,50 metros cuando se destine a vehiculos industriales ligeros.

f)

3 x 11 metros cuando se destine a vehiculos industriales pesados.

25 ABR 2013
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2 5, ABRL&8PBIozas delimitadas en un lateral por un muro o elemento fijo dispondran
LAsL i TARLgEdRsbbreancho de, al menos, 0,20 metros. Si el obstaculo se produce en
los dos laterales, el sobreancho serd de, al menos, 0,40 metros.
incdbcitn Muhoz Yllera !
No se considerard plaza de aparcamiento, aquellos espacios que, aln
cumpliendo las dimensiones anteriores, carezcan de las condiciones
minimas de acceso libre.

Fdo.:

Las dimensiones y disposicion de las plazas para personas discapacitadas o
con movilidad reducida se regulan por lo establecido en la Ley 8/1.993, de
22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas en la Comunidad de Madrd y demds disposiciones
vigentes en la materia.

4.  Altlura minima

Todos los garajes-aparcamientos deberdn tener una altura libre minima de
2,20 metros en cualquier punto, incluso en la parte inferior de los elementos
de instalacion.

5. Aseos

Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadrados, dispondran
de un retrete con lavabo. Los de 2000 a 6.000 metros cuadrados
dispondrén de dos retretes con lavabo. Los de mas de 6.000 metros
cuadrados dispondran de un refrete con lavabo por cada 2.000 metros
cuadrados de exceso o fraccién. Cuando exista mds de un servicio
higiénico, se instalard con entera independencia para sefioras vy
caballeros.

6. Accesos, escaleras y pasillos para peatones

a) La disposicion anchura y nUmero de accesos para peatones, se
ajustara a las determinaciones de las Normas vigentes en materia de
proteccion contra incendios.

b) Sien un garaje-aparcamiento se prevé que determinado nimero de
plazas no estén vinculados al uso del edificio, asi como en los casos
en que el garaje-aparcamiento disponga de una parte privada vy
otra publica, los accesos para peatones seran diferenciados para
cada zona.

c¢) Cuando el acceso rodado al garaje-aparcamiento se utilice para la
circulacion de peatones, se dispondrad de una banda diferenciada
de circulacidon exclusiva para éstos, con un ancho minimo de 1
metro, dotada de elementos que garanticen la independencia y
seguridad respecto de la calle de circulacion rodada.
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7. Normas de Implantacion, Construccion v Sequridad

AYLINTAM]

25 ABR

LA SECRETARL

2003

i

a)

o)

f)

4

En los espacios libres que se destinen a gparcomien’rb' dé"'_s:-'
no se autorizarén mas obras que las de pavimentacion y se pr
que este uso sea compatible con el arbolado. L

Los garajes-aparcamientos en patios de manzana serdn
necesariamente subteraneos, con cubierta que permita, al menos
en un 60% de su superficie, una capa de tierras para ajardinamiento
de 0,80 mefros de espesor, cuyo nivel superior deberd quedar por
debagjo de la superficie del plano que se apoya en todos los lados del
perimetro formado por las alineaciones interiores en la altura de la
rasante de las calles.

A efectos constructivos, de seguridad, proteccién, etc., se estard a lo
dispuesto en la Normas sectoriales vigentes.

El pavimento de las gargjes-aparcamientos dispondrd de una
pendiente hacia los sumideros para recogida de las aguas de un
1,5% como minimo y de un 3% como maximo.

Se podran admitir pendientes en los pavimentos de los garajes con un
maximo del 3%. La longitud de los tframos con pendiente serd inferior
a 25 metros, y estardn separados por tramos horizontales de 25 metros
de longitud como minimo.

Dispondrdn, para su acometida a la red de saneamiento o a la
general, de un sistema eficaz de separacion de grasas.

8. Ventilacién

Q)

Ademads de cumplir con las normas estatales y autonémicas vigentes
en esta materia, todo gargje-aparcamiento, para evitar
concentraciones de CO gue pudieran hacer insalubre la instalacion,
dispondran de los siguientes dispositivos y medidas que garanticen la
renovacion del aire en el interior:

- Aparcamientos sobre rasante:
Dispondran de huecos para ventilacion natural que garanticen
una ventilaciéon cruzada, situados al menos en dos paramentos
opuestos, a razén de 0,5 metros cuadrados de hueco por cada
200 metros cuadrados de superficie de local.
Los garajes colectivos de menos de 5 vehiculos, a excepcion del
de vivienda unifamiliar, dispondran de huecos de ventilacion
natural a razén de 0,5 metros cuadrados de hueco por cada
100 metros cuadrados de superficie de local.
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AVUNTAMIENTO DE ©

Docomento aprobadu por acuerdo de

PLEND eelehrdno ¢l

25 ABR 2003

Aparcamientos bajo rasante:
Ademads de los huecos para ventilacion natural descritos en el

LASECRETARIACENER A g hartado - anterior, estos  garajes-aparcamientos  dispondran

necesariamente de un sistema de ventilacion mecanica que

Fdo.: Concepeifin Muiioz Yilergarantice un minimo de é renovaciones/hora del volumen total

o)

d)

e

0 15 m3/h/metros cuadrados, debiéndose adoptar la solucion
mas desfavorable.

En ambos casos los huecos para ventilacion natural estaran abiertos,
pero dispondran de sistemas de facll manejo que permita su
manipulacion a efectos de seguridad, debiendo tener la posibilidad
de cierre en caso de necesidad.

Se preverd necesariamente para el sistema de ventilacion mecanica
que, al menos, dos equipos den servicio a cada zona de ventilacion
en que se divide el gargje-aparcamiento, de forma que, en caso de
averia de alguno de ellos, el ofro garantice el 50% de la renovacion
€en esa zona.

El sistema de extraccion dispondrd para su puesta en funcionamiento
de una instalacion de deteccion automatica de CO, centralizada en
un circuito de control que no permita concentraciones supericres a
50 partes por millon (p.p.m.) en ningun punto. Como norma generdl
se deberdan situar en aquellos puntos que se encuentren peor
ventilados. Se instalardn detectores a razén de uno por cada 400
metros cuadrados de superficie y al menos uno por planta, siendo
aconsejable, en funcién de la superficie del garaje, dividir las plantas
en diferentes zonaos.

Las canalizaciones del sistema de extraccion se desarrollaran en la
planta del garaje de forma que al menos existan dos rejillas de
aspiracion por cada cuadrado de 15 metros de lado en que se
pudiera dividir la planta del local. No obstante estas rejillas se situaran
preferentemente en las zonas con mas dificultades de ventilacion.

La evacuacion del dire viciado se redlizard a través de conductos
independientes, herméticos e ignifugos que se elevardn como
minimo 1 metro por encima del punto mas alto de la cubierta del
edificio propioc o colindantes en un radio de 15 mefros. Las
caracteristicas de la instalacion de estos conductos se definen en el
articulo 192.

En edificios exclusivos para este uso se permitirdn huecos de
ventilacion en fachada a la calle, separados, como minimo, 4 metros
de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas a patios
de manzana.
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lluminacion LA SECRETARIA
La iluminacién artificial se realizard sdlo mediante lamparas elecmcos
instalaciones de energia y alumbrado responderan a las dlsposu::
vigentes sobre la materia. Las instalaciones correspondientes a alumbradgs
especiales se qjustaran a las condiciones establecidas en las Nor
sectoriales de aplicacién.

Al menos un 30% de la iluminacién en cada planta de gargje-
aparcamiento sera permanente.

Instalaciones de proteccion contra incendios

a) Las instalaciones se djustardn a lo preceptuado en las Normas
vigentes en materia de protecciéon contra incendios

b) Seinstalardn por cada 500 metros cuadrados de garaje o fraccion un
recipiente de material resistente al fuego, con tapa abisagrada de
las mismas caracteristicas.

Instalaciones de control de vertidos

Antes de la acometida a la red general de saneamiento se preverd la
instalacién de una arqueta decantadora de sdlidos y separadora de
grasas, asi como una arqueta de toma de muestras.

Articulo 184. Condiciones especiales de los garajes-aparcamientos publicos

La instalacion y uso de los gargjes-aparcamientos publicos y sus locales

anejos deberan cumplir, como minimo, con las prescripciones aplicables a los
gargjes-aparcamientos privados, con las excepciones que a continuacion se
relacionan:

1. Condiciones de emplazamiento

Q) Los garajes-aparcamientos publicos se podran situar en los

b)

emplazamientos previstos en el Plan General y en sus Instrumentos de
desarrollo.

Los garajes-aparcamientos publicos de iniciativa municipal podrdn
situarse bajo suelos cdlificados como via pUblica o zona verde y en los
espacios libres o bajo rasante de las parcelas dotacionales publicas.

La construccion de los garajes-aparcamientos publicos exigira el
mantenimiento y mejora de los espacios libres o dotacionales, si el
aparcamiento se construye bajo la rasante

2 5 ALR LZS
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AYUNTAMI

Documentia ap

PLENO celubimadnel
2 5 ABR 2003

SECHETARIA GENERAL . . . . Ve
Ly S5 B Cces0s para vehiculos y calles interiores de circulacion.

Foo.- Wbrp <" Ve " g litdjes-aparcamientos publicos y sus establecimientos anexos,
dispondrdn en todos sus accesos de un espacio horizontal de, como
minimo, 3,50 metros de ancho y 5 metros de fondo.

La puerta del gargje-aparcamiento no podra estar situada en la
parte exterior de la meseta creada.

b) Los garajes-aparcamientos publicos de hasta 500 metros cuadrados
podrdn disponer de un solo acceso para vehiculos.

c)] En los gargjes-aparcamientos de 500 a 6.000 metros cuadrados, la
entrada y salida para vehiculos, con sus comrespondientes mesetas,
deberdn ser independientes o diferenciadas. En los superiores a 6.000
metros cuadrados deberan existir dos accesos, preferentemente a
dos calles, con entrada y salida independientes o diferenciadas en
cada una de ellas.

d) Las rampas rectas tendrdn una pendiente maxima del 16% y las
rampas en curva del 12%, medida por la linea media. Su radio de
curvatura, medido también en el eje, serd superior a 6 metros.

e) Los accesos a los gargjes-aparcamientos publicos y las rampas,
mencionados en los apartados anteriores, tendran los siguientes
anchos minimos:

- Para un Unico sentido de circulacion, 3.50 metros en los tramos
rectos y 4.00 metros en los framos curvos.

- Para dos sentidos de circulacion, 6.50 metros en los tramos
rectos y 7.50 metros en los tramos curvos.

f)  Se prohibe el empleo de aparatos montacoches.

g) Las cdlles interiores de circulacion tendran las siguientes dimensiones
minimas en todos sus puntos:

- para aparcamiento en linea y en angulo inferior a 45° 3,00
metros en sentido Unico y 5,00 metros para dos sentidos.

- para aparcamiento en bateria y en angulo igual o superior d
45°, 5.00 metros.

3 Plazas de aparcamiento

Las dimensiones minimas de las plazas de oparcamiento seran las
siguientes:
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Z 5 ABR 2003
Lok ETARIACENERAL,
a) 1,50 x 2,00 metros cuando se destine a motocicletas y motos.
b) 240 x 450 mefros cuando se destine a vehiculosautemdyi
medianos. ,
c) 250 x 500 metros cuando se destine a vehiculos automévile
grandes.
d) 270x6.50 metros cuando se destine a vehiculos industriales ligeros.
4. Aseos

Los gargjes-aparcamientos hasta 500 metros cuadrados, dispondran de 2
unidades de un refrete con lavabo, cada una. Los de 500 a 2.000 metros
cuadrados dispondran de 4 unidades de un retrete con lavabo, cada una.
Los de mdas de 2.000 a 6.000 metros cuadrados dispondran de 4 unidades
de un retrete con lavabo, en dos nicleos. Los de mas de 6.000 metros
cuadrados dispondran de 2 unidades de un retrete con lavabo por cada
2.000 metros cuadrados de exceso o fraccion. Se instalard con entera
independencia para senoras y caballeros.

5. Normas de Implantacion, Construccion v Sequridad

Q)

o)

Los casetones de los accesos de peatones situados en espacio
publico seran acristalados o de material fransparente.

La cubierta de los gargjes-aparcamientos publicos situados bdjo
espacio publico no podra modificar las rasantes existentes o previas
de los espacios libres ni de los viales adyacentes bagjo los que se situa.

6. Ventilacion

a)

La evacuacion del aire viciado se redlizard a través de conductos
independientes, herméticos e ignifugos que se elevarGn como
minimo 3,00 metros por encima del punto mas alto de la cubierta del
edificio propio o colindantes en un radio de 15 metros. Se construirdn
de forma que se integren con los casetones de peatones y que
estéticamente no deterioren el conjunto.

Arficulo 185. Aparcamientos temporales

En los solares vacios y vallados con frente a calle que no este cerada al
trafico, podrd autorizarse previa obtencion de licencia, la aperfura vy
explotacién de aparcamientos en superficie por cuenta del propietario, con las
debidas dimensiones y condiciones de seguridad y salubridad.
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a) veda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garagjes-
Fo.: ConcedisréimigRtos o sus establecimientos anexos, dentro de la zonas definidas
legalmente como peligrosas. Visiblemente se fijaran con carécter
permanente, letreros en los diferentes locales, con la leyenda "No fumar”,
"Peligro de incendio”.

b) Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberdn siempre
conservarse libres, senalizandose debidamente para su facil identificacion.

c) Queda prohibido todo almacenamiento en el aparcamiento y en el
interior de los vehiculos de material de cualquier clase, combustible o no y
redlizar dentro de estos locales operaciones que no respondan
estrictamente a las necesidades de estancia de vehiculos y a los usos
permitidos en ellos.

d) Se podran comunicar las zonas destinadas al uso de garaje-aparcamiento
con las de ftrasteros a través de vestibulos de aislamiento, no
considerandose este acceso, en ningun caso, como principal a los nucleos
de trasteros. Los frasteros dispondran, ademds de elementos de
evacuacion independientes

SECCION 3. USO INDUSTRIAL

Articulo 187. Definicion

a) Uso Industrial: Se incluyen en este uso los establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencidn,
transformacién, reparacion, almacenagje y distribucion de productos
materiales, asi como los talleres del automavil.

b) El uso industrial puede situarse en edificacion independiente, de varias
plantas, siempre sobre rasante, a excepcion de las particularidades
establecidas en el Plan para las subclases de uso industrial

c) Se distinguen las siguientes clases:

1. Industria.

2. Almacenagje.

3. Talleres del automovil.
4.  Servicios empresariales.
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Articulo 188. Clasificacion ;2. :3 ABR 2003

i Industria

Q)

o)

d)

ECRETARIAL

JENERAL,

duiaz Ylem

Industria arfesanal;

- Superficie total edificada: menor de 150 metros cuadrados.

- Potencia maxima instalada: 2,2 kw.

- Densidad maxima de potencia: 0,02 kw/metros cuadrados.

- Situaciéon: En planta baja de edificacion con otros usos
compatibles, y en todo el ambito del suelo edificable, de
acuerdo con la compatibilidad de usos establecidos en estas
normas.

Industria peguena:

- Superficie total edificada: menor de 300 metros cuadrados.

- Situacion: En zonas industriales, exenta © adosada a otras. Se
establece una longitud mdaxima en fachada de industrias
adosadas de 150 metros.

- Retranqueos obligatorios: Las edificaciones en que se agrupen
locales destinados a industia pequefia cumplirdn los
retfranqueos obligatorios establecidos para la industria mediana.

Industria mediana:

- Superficie total edificada: menor de 7.500 metros cuadrados.

- Situacién: En zonas industriales, exenta o adosada a otras. Para
industrias adosadas se establece una longitud mdaxima en
fachada de 150 metros y una superficie maxima por industria de

_ 2.500 metros cuadrados.

- Retranqueos obligatorios: Al frente de calle 10 metros, a lindero
posterior § metros.

Industria grande:
- Superficie total edificada: sin limitacién.

- Situacién: En zonas industriales, en edificacion aislada.
- Retrangueos obligatorios: 10 metros a cualquier lindero.
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. AYUNTAMIENTO DE 48] AT Industria agrupada en minipoligono (Naves-Nido).
Yocumenio upro

BLEn PR Son Jas constituidas por la agrupacion de industrias pequerias en
TR g parcelas de gran superficie, formclndo minipoligonos. Deberdan

25 Q VALY cumplir las sagwentes condiciones:
LASECHERARIA GENERAL, . Parcela minima: 5.000 metros cuadrados.
- Forma de la parcela: Aquella que permita inscribir en el interior
Fido : Concengoa Muioz Yiler un circulo de 50 metros de diametro.

- Ocupacion maxima; 50%.

- Edificabilidad: Segun la definida para cada zona.

- Retranqueo y frente maximo de fachada de la agrupacion: El
conjunto del minipoligono se agjustard a los definidos, para el
total de la parcela, en funcién de la clasificacion de la
industria, o en su caso a las definidas para cada zona.

- Espacio para operaciones de carga y descarga: Se dispondra
en el interior de la parcela, como espacio independiente del
destinado a plazas de aparcamiento obligatorio, un minimo de
una plaza para vehiculos industriales medios por cada nave
industrial y una plaza para el conjunto gue admita el
estacionamiento de un vehiculo industrial pesado. La
configuracién de este espacio comiUn permitird la
maniobrabilidad de estos vehiculos de carga y descarga,
estando el resto estacionados.

- Bloque administrativo y de servicios: Se podra resolver de forma
integrada en cada nave industrial o en edificio exclusivo
adosado o exento para el conjunto de la agrupacion, en todo
caso con las limitaciones establecidas para cada zona.

- Superficie de ocupacidon en planta de las naves: Estara
comprendida entre 150 y 300 metros cuadrados.

s Frente minimo de naves: Se fija en 10 metros.

- Fondo mdaximo de naves: Se fija en 25 metros.

B Patios: En el supuesto de que la configuracion de la agrupacion
permita la existencia de patios, estos dispondran de unas
dimensiones minimas que permitan inscribir un circulo cuyo
didmetro coincida con la altura de la edificacion mds alta con
un minimo de 6,00 metros.

- Condiciones estéticas: Se concibe el conjunto de la edificacion
como un elemento unitario, debiendo responder este a criterios
generales en lo que se refiere al tratamiento arquitecténico y
condiciones estéticas.

f)]  Industria en medio rural:
Es aquélla que por las caracteristicas del proceso productivo o de los

materiales que manipulan debe situarse aislada de cualqguier tipo de
asentamiento urbano.
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Se incluyen en ésta las siguientes actividades: A

- Las agropecuarias, cuyo proceso de eldboracionito exijat

- Las extractivas y de vertidos inertes.

- Aguéllas que, en aplicacion de la legislacion urbanistica de
aplicacion, puedan o deban instalarse en suelo no urbanizable.

gl La clasificacion de industrias, superficies mdximas y minimas,
retranqueos y el resto de los pardmetros regulados en esta norma, se
aplicardn en ausencia de regulacion mads especifica (de zona de
Ordenanza o de planeamiento de desarrollo), que establezca otros
diferentes, por las caracteristicas concretas de las instalaciones
industriales y las necesidades derivadas del proceso industrial; por
estos mismos criterios y previo acuerdo expreso, podran establecerse
mayores 0 menores retranqueos en las industrias.

Almacenaje

Cormresponde este uso a los locales destinados a guarda y conservacion de
articulos para su distribucion a los comercios de venta al publico.

Los almacenes se asimilardn a la industia en su clasificacion por
categorias, segun su siftuacion y superficie.

Talleres del automavil

Se consideran ftalleres del automodvil los locales destinados a la
conservacion y reparacion del automavil incluso los servicios de lavado y
engrase.

Servicios Empresariales

Corresponden a este uso las actividades cuyo objeto de produccion es el
tratamiento de informacion, proceso de datos, desarrollo de sistemas
informdaticos v, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

Arficulo 189. Condiciones generales del uso de industria

1.

Cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre la materia y
actividad y las que se establecen en estas normas.

La altura libre interior minima para el uso de industria se fija en 3,50 metros.
Los usos complementarios o compatibles, incorporados al de industria, se
atendrén en lo que se refiere a este pardmetro a las determinaciones que
para cada uso concreto se establecen en estas normas.
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PLEND mi'n gl
2 5_AGR 2003, i _ B
LA secray s LE5@reas de retranqueos quedaran libres de cualquier ocupacion,
Imacenamiento o cualquier tipo de elemento constructivo que dificulte la
| Birculacion perimetral.
Fdo.: Concepi inz Yller

4. L@s operaciones de carga y descarga se deberan resolver necesariamente
en el interior de la edificacion o en su defecto en espacios libres dentro del
drea de movimiento de la edificacion.

5. En todo lo que se refiere a la eliminacién de impactos producidos por la
actividad en cuestiones relacionadas con emisiones a la atmaosfera,
vertidos, etc., se aplicard lo dispuesto en la legislacién sectorial de
aplicacién y a las Ordenanzas Municipales sobre la materia.

6. Usos compatibles con el de industria:

En las Zonas de Ordenanzas en las que el uso caracteristico es el industrial,
se admiten como usos compatibles, con sujecion a las limitaciones
establecidas en el articulo 172, a excepcién de la que aqui se fija para el
uso de salas de reunion y en el resto de las Normas del Plan, los siguientes:

- Garajes-aparcamiento.

- Comercio al por mayor.

- Sanitario.

- Restaurantes y salos de reunidn, exclusivamente al servicio del
Poligono, tales como cantinas, casas de comidas y cafeterias, con
una superficie méaxima de 500 metros cuadrados y una intensidad de
uso del 5 % como maximo.

- General Dotacional. Servicios PUblicos.

Para el establecimiento de ofros usos distintos de los anteriores, serd
preceptiva la aprobacion de un Plan Especial.

7. Con las limitaciones establecidas en las normas de aplicacién a cada
clase y subclase de uso en los edificios de industria, segun sus categorias,
se podran instalar los siguientes usos incluidos:

a) Industria artesanal y pequena
Garagje-aparcamiento
Comercio (el propio de la actividad)
Oficinas (para uso exclusivo de la actividad)
Espacios libres

b) Industria medianay grande e industria en medio rural
Vivienda; para servicio de vigilancia.
Garaje-aparcamiento
Talleres de automovil, para uso exclusivo de la actividad
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AYUNTAMIENTO DE GETAFE

Documenty aprobade por
PLENO colebrda ¢f

2003

GENERAL,

Unidades de suministro de combustible, para uso ez;glégi%pfg?é
actividad Ll ¥
Comercio: Limitado al comercio al por mayor de los proddgtos

que se fabriquen o almacenen. Se permiten IG5 ZSHAE @ Vi
exposicion de productos con las limitaciones del uso de oficings.
Oficinas: Se admiten las propias de la industria necesarias para

la gestion integral del proceso industrial, con una superficie
maxima del 30% de la edificada.

Uso General Dotacional de Equipamiento Privado:

Se admiten aquéllas destinadas al servicio de la actividad,
incluyéndose los de caracter cultural, educativo, deportivo,
sanitario, etc., con una superficie total que no superara el 15%

de la edificada

Espacios libres.

Articulo 190. Condiciones generales del uso de almacenaje

El uso de almacenagje se regird por las condiciones generales del uso de
industria, con las siguientes precisiones:

1. En edificios de vivienda se fija una superficie maxima para los almacenes
de 150 metros cuadrados, siempre que estén ligados a una actividad
comercial u otras que lo hagan necesario en cualquier planta compatible
con el uso principal y con las medidas de seguridad minimas que
establezcan al respecto las Normas sectoriales vigentes. Se resolverd en el
interior la carga y descarga.

2.  La dltura libre interior minima para el uso de almacenaje se fija en 3,50
metros, a excepcion de los almacenes ligados a otros usos, que
dispondrdan de la misma altura que aquéllos.

Articulo 191. Condiciones generales del uso de Talleres del automévil

1. Los talleres del automdévil en general, los destinados a la reparacién de
vehiculos industriales y los de chapa y pintura, Unicamente se podran
emplazar en zonas industriales.

2. Ademas de las condiciones establecidas en las presentes normas vy
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién, cumplirdn las
siguientes:

a) Ellocal tendrd una superficie minima Util para zona de reparacion de
150 metros cuadrados, debiéndose garantizar con condiciones de
accesibilidad  independientes un minimo de 6 plazas de
aparcamiento en el interior.
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“B)" "En aquellos talleres en los que se efectlen operaciones de
reparacion de carburacion u ofras que precisen mantener a los
Fa: Confbren MiGEKiETIos en marcha durante periodos’ de tiempo prolongado,
dispondran de sistemas de ventilacion mecdnica, incluso con
dispositivos de captacion en origen, que eliminen a través de
chimeneas independientes el aire viciado a la cubierta del edificio en
las condiciones descritas en los articulos 160y 162.

c) Estas actividades dispondréan de una reserva de espacio pUblico para
entrada y salida de vehiculos, cuyas caracteristicas se ajustardn a las
definidas en la Ordenanza Municipal comespondiente.

d) Queda prohibido efectuar operaciones de mantenimiento,
reparacion o cualquier ofra derivada del desarmrollo de la actividad
en la via publica.

e) Antes de la acometida a la red general de saneamiento se preverd la
instalacion de una arqueta decantadora de sdlidos y separadora de
grasas, asi como una arqueta de toma de muestras.

2. Con las limitaciones establecidas en las normas reguladoras de cada uso,
podran instalarse los siguientes usos incluidos en los talleres del automavil;

Gargje-aparcamientos.
Comercio limitado a la venta de piezas de recambio y accesorios de
automaévil.
Oficinas para uso exclusivo de la actividad.
Espacios libres.
Salas de reunion, cafeterias, restaurantes, con una limitacién del 5%
de la superficie total construida.

Articulo 192. Depdsitos de vehiculos usados

1. Eldmacenamiento de vehiculos usados, para su venta, Unicamente podra
ser permitido en los emplazamientos que expresamente autorice el
Ayuntamiento.

2. Cumpliran las condiciones de seguridad que senalan las disposiciones
vigentes en la materia. Deberdn estar cercados en todo su perimetro por
muros de fabrica de suficiente altura o por setos vegetales que impidan el
paso y la vista de los vehiculos desde el exterior.

3. Queda prohibido dentro del Término Municipal el establecimiento de
almacén de vehiculos para el desguace.
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4. Con los limitaciones aplicables, se podran instalar en los depdsitos de
vehiculos usados los siguientes usos incluidos.

Gargje-aparcamientos.

Talleres del automavil.

Comercio (el propio de la actividad).
Oficinas para uso exclusivo de la actividad.
Espacios libres.

Articulo 193. Condiciones generales del uso de Servicios Empresariales

Ademds de la locdlizacion correspondiente al uso industrial, cuando por
sus caracteristicas, procesos productivos, superficie, potencias, etc., pueda
asimilarse al uso de oficinas, podran instalarse en las localizaciones en que se
admita este uso.

SECCION 4. USO TERCIARIO

A.USO COMERCIAL

Articulo 194. Definicion

1. Es el uso que comresponde a locales abiertos al publico destinados a la
venta de mercancias al por menor.

2. El uso comercial de venta al por mayor, en lo que a emplazamiento se
refiere, queda limitado a las zonas industriales.

3, Los usos comerciales pueden presentarse en edificacidon independiente de
varias plantas o en planta semisétano, baja y baja unida por el interior a
planta primera, en edificios de vivienda.

4. Las condiciones de instalacion en edificios de uso exclusivo en zonas de
otro uso caracteristico deberan cumplir las limitaciones establecidas en el
articulo 172 de estas Normas.
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5. Condiciones del uso comercial

FloJoonccrk@Svgilmacenes y locales de servicio que se establezcan en sétanos y
semBotanos de edificios de vivienda no podrdn ser independientes del
local inmediatamente superior, estando unidos entre si por escaleras
interiores propias.

2. Los comercios deberdn tener su acceso directo por la via publica y la
altura libre del local en cualquier planta, desde el suelo terminado hasta la
cara inferior del forjado, seré como minimo, de 3,00 metros. Esta altura
podra rebajarse mediante la instalacion de falso techo, por condiciones
de aplicacion de medidas correctoras o decoracion, hasta un minimo liore
de 2,80 metros.

3. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberén disponer
éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.

Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal.

4. La iluminacion y ventilacion de los locales destinados al uso comercial se
ajustara a lo establecido en los arficulo 160 y 164 de estas normas.

5. A efectos de seguridad y medidas de proteccion contra incendios sera de
aplicacién lo establecido en la legislacion sectorial vigente en la materia.

6. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantes, la supresidon de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

En todo caso serd de aplicacion la legislacidon vigente al respecto y las
Ordenanzas Municipales especificas.

7. Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la
alimentacion podran ser objeto de una reglamentacion municipal
especifica, que en cualguier caso observard como minimo las
prescripciones contenidas en las presentes Normas.

8. En el caso de comercios destinados a la venta de productos de pasteleria,
churreria o similares, se admite un méximo de un 30% de la superficie total
del local, destinada al uso de cafeteria, salones de tg, etfc.

9. La limitacién de superficie para el uso coemercial como compatible de
ofros usos predominantes o caracteristicos se ajustard a las condiciones
gue se determina en el articulo 172 y en los demds articulos y fichas de
estas normas que establecen limitaciones para los diferentes usos.
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En aquellas actividades de uso comercial, en que por su naturglefa,

productos que se comercializan o el grado de impacto que “pudhgranio: Yiis

producir, sea necesario, se establecerdn zonas en el interior del al
destinadas a carga y descarga y almacengje, de acuerdo conglas
particularidades concretas de la actividad.

En locales comerciales de superficie total superior a 100 metros cuadrados
se dispondra de un espacio compartimentado del resto, destinado al uso
de almacén, con una superficie minima del 10% de la total, salvo en
aquellas actividades comerciales, que por sus caracteristicas precisen, a
criterio municipal, mayor superficie de reserva.

Las condiciones establecidas en los apartados anteriores, s& modularan
para su aplicacion a Centros Comerciales y Centros Integrados,
atendiendo a sus especiales caracteristicas y necesidades y a su
funcionamiento unitario.

El ancho minimo de las calles de circulacion peatonal interiores en Centros
Comerciales y Centros Integrados y en Grandes Superficies Comerciales,
sera de 5,00 metros.

La altura libre minima coincidird con la comespondiente a las plantas
comerciales, de acuerdo en todo caso con lo definido en el apartado 2
de este articulo.

Con las limitaciones establecidas para cada clase y subclase de uso,
podran instalarse los siguiente usos compatibles en los edificios de uso
predominante de comercio:

Vivienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo
Garagje-aparcamiento

Industria artesanal.

Oficinas

Hotelero

General Dotacional de Equipamiento, excepto educativo reglado
General Dotacional Servicios PUblicos.

Espacios libres

B.USO DE OFICINAS

Articulo 196. Definicién

Se incluyen en este uso los locales en los que se redlizan actividades

administrativas, técnicas, financieras, de informacion u ofras; los de banca,
bolsa, seguros; los que con cardcter andlogo, pertenecen a empresas privadas
o publicas y los que se dedican a despachos profesionales de cualquier clase.
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cluyen los servicios prestados por las Administraciones Publicas.
Fido.: Concepeiill Mufnz Yliern

Las® oficinas que presten servicios al publico, tale como sucursales
bancarias, agencias de vigjes u ofras similares, cumplirdn las condiciones
constructivas, de seguridad y de instalaciones establecidas para el use
comercial.

En los despachos profesionales domésticos, incluidos en el uso de vivienda,
no se podra realizar ninguna actividad asimilable al uso comercial, ni otros que
supongan gran afluencia de personas.

Articulo 197. Condiciones del uso de oficinas

1. Pueden situarse en edificacion independiente o en plantas de edificios
colectivos de vivienda; en ambos casos con posibilidad de uso de sotano
para locales anejos, tales como almacenes, archivos, etc. En ningdn caso
podran estar situados por encima de plantas con uso de vivienda a
excepcion de lo dispuesto en el articulo 179 precedente.

2. En los edificios de uso principal de vivienda, las oficinas que se instalen
dispondrén de accesos, escaleras y ascensores independientes. Se podrén
autorizar las oficinas instaladas sin acceso independiente antes de la
entrada en vigor del PGOU de 1.986, siempre que cumplan el resto de las
condiciones aplicables.

3. La iluminacién y ventilaciéon de los locales destinados a este uso se
ajustaran a lo establecido en los articulos 160 y 164 de estas normas.

4. A efectos de seguridad y medidas de proteccion contra incendios seré de
aplicacion lo establecido en la normativa sectorial vigente en la materia.

5.  Laaltura libre minima de los locales de oficina serad de 2,50 metros.

6. Con las limitaciones establecidas para cada clase y subclase de uso,
podran instalarse los siguiente usos compatibles en los edificios de uso
principal de oficinas:

Vivienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo
Gargje-aparcamiento

Industria artesanal

Comercio

Hotelero

General Dotacional Equipamiento, excepto educativo reglado
General Dotacional Servicios PUblicos

Espacios libres
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Pertenecen a este uso los edificios o locales destinados al alojamiento
temporal de las personas, tales como pensiones, fondas, casas de huéspedes,
moteles, hostales y hoteles, residencias comunitarias de mas de 500 metros
cuadrados, etc.

C.USO HOTELERO

Articulo 198. Definicién

Articulo 199. Condiciones del uso hotelero

1 Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las mismas
condiciones higiénico-sanitarias que los locales destinados a viviendas y
ademas cuantas determine la legislacion sectorial vigente.

Las actividades complementarias se ajustardn a las condiciones que se
establecen para cada uso especifico.

Las limitaciones para la implantacion de este uso quedan definidas por las
normas sobre compatibilidad establecidas en el articulo 172 y en el resto
de los preceptos y fichas del Plan que regulan las condiciones de los usos
de la edificacion.

Pueden situarse en edificacion independiente o en plantas de edificios de
otros usos compatibles, en ambos casos con posibilidad de uso de sétano
para locales anejos, tales como almacenes, efc.

En los edificios de uso principal de vivienda, las actividades que se instalen
de este uso dispondrdn de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

2. Con las limitaciones establecidas para cada clase y subclase de uso,
podrdn instalarse los siguiente usos compatibles en los edificios de uso
principal hotelero:

Vivienda para guarda.

Garaje-aparcamiento

Industria artesanal

Comercio

Oficinas

General Dotacional de Equipamiento, excepto educativo reglado
General Dotacional Servicios Publicos.

Espacios libres
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Articulo 200. Definicién y clasificacion
Corresponde a las actividades ligadas a la vida de ocio y relacion.
Se establecen las siguientes clases:

1. Espectdculos.
Es el uso que corresponde a los espacios o locales en que se desarrollan
actividades artisticas, culturales o de ofra indole, de comunicacion o de
artes expresivas, en la que un colectivo celebra una representacion y otro
asiste para presenciarla. Pertenecen a esta clase los circos, auditorios,
teatros, cines, etc.

2.  Salas de Reunion.
Comprende los locadles destinados al pUblico para el desamollo de la vida
de relacion, tales como bares, discotecas, casinos, salas de baile, salones
recreativos, bingos, disco-pub, etc.

3. Restaurantes.
Es el uso que corresponde a los locales acondicionados para el consumo
de alimentos en su interior. '

Articulo 201. Condiciones generales del uso de espectdaculos

Su implantacion puede efectuarse en edificacion independiente de varias
plantas o en planta semisotano, baja y baja mdas primera de edificios de
vivienda, en ambos casos con posibilidad de almacenes complementarios en
cualquiera de las plantas compatibles. En planta sétano, la superficie destinada
a almacén serd inferior a 150 metros cuadrados.

Los locales destinados a este uso dispondrdn de una altura libre interior
minima de 3,20 metros, pudiéndose rebajar por adopcion de medidas
correctoras o decoracion a 2,80 metros.

Las limitaciones para su instalacion en edificios de uso exclusivo en zonas
de otro uso caracteristico quedan definidas en el articulo 172 de estas Normas.
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Articulo 202. Condiciones generales del uso de salas de reunion

1-
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Los locales destinados a este uso dispondran de una alturdf fibrfésiiteén
minima de 3,20 metros, pudiéndose rebajar por adopcion de medidas
correctoras o decoracion a 2,80 metros.

Su implantacion puede efectuarse en edificacion independiente de varias
plantas o en planta semisétano, baja y baja mas primera de edificios de
vivienda, en este Ultimo caso con posibilidad de almacenes
complementarios de este uso , en cuadlquiera de las plantas compatibles.
En planta sotano, la superficie destinada a almaceén sera inferior a 150
metros cuadrados.

Las limitaciones para su instalacion en edificios de uso exclusivo en zonas
de ofro uso caracteristico quedan definidas en el articulo 172 de estas
Normas.

Se dispondrd de un espacio para almacenamiento, independizado del
resto del local, cuya superficie minima serd el 10% de la total.

En las zonas o subzonas del Suelo Urbano, Sectores de Suelo Urbanizable, u
ofros dmbitos en que asi se determine, por remision a este precepto, se
deberdn cumplir las siguientes limitaciones:

* Los locales que tengan un aforo inferior a 50 personas deberdn
situarse a una distancia minima de 50 metros de otro del mismo aforo o de
100 metros de otro de aforo superior.

* Los locales que tengan un aforo superior a 50 personas deberdn
situarse a una distancia minima de 100 metros de otro de aforo inferior y a
una djstancia de 250 metros de otro de similar o mayor aforo.

* No se autorizard la apertura de ningun local cuando la superficie
de manzana o blogque, ocupada por este uso, supere el 20% de la
superficie total computable.

Las distancias minimas establecidas en el apartado anterior se
determinardn uniendo mediante una linea que defina una via transitable o
directa a fachada los limites mas proximos del local para el que se solicita
autorizacion con la del local que ya disponga de licencia. La fecha de
solicitud de licencia determinard la prioridad a efectos de fijacion de
distancias.

Las limitaciones de distancia y superficie ocupada no afectardn a los
locales situados en Centros comerciales o Centros integrados, en edificios
de uso exclusivo Hotelero, Equipamiento Publico o Servicios PUblicos.

Noréhts NEGAAIENTS DI CrTary
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[as edificaciones construidas en actuaciones sistematicas en zonas de
lo urbanc afectadas por esta noma, la limitacién se aplicara

Fio.: ConsiRIAEPEHEDS las distancias v la ocupacion exclusivamente dentro del
ambito de la actuacion, para el primer local que se instale.

2.- Las actividades que tengan licencia municipal y, por incumplir las normas
establecidas en el apartado de este articulo, se encuentren en situacion
de fuera de ordenacion, estaran sujetas al siguiente regimen, atendiendo
a las diferentes subclases de usos comprendidas en el uso de salas de
reunion:

a) En los locales incluidos en el uso de salas de reunion, no se podran
efectuar obras de reforma, modificacion o implantacion de nuevas
instalaciones, que supongan incremento de su impacto por aumentar
el aforo del locdl, los elementos instalados o su potencia.

b) En los locales incluidos en el uso de salas de reunidn, no se podrdn
efectuar cambios de actividad, para destinarlos a ofra subclase del
mismo Uso.

c) En todos los locales incluidos en el uso de salas de reunidn se podrdn
efectuar traspasos o cambios de titularidad, manteniendo las
condiciones de la licencia de que dispongan.

Articulo 203. Condiciones generales del uso de restaurante

Los locales destinados a este uso dispondran de una altura libre interior
minima de 3,20 metros, pudiéndose rebajar por adopcion de medidas
correctoras o decoracion a 2,80 metros.

Su implantacién puede efectuarse en edificacion independiente de varias
plantas o en planta semisétano, baja y baja mas primera de edificios de
vivienda, en este Ultimo caso con posibilidad de almacenes complementarios
de este uso , en cualquiera de las plantas compatibles. En planta sétano, la
superficie destinada a almaceén sera inferior a 150 metros cuadrados.

Las limitaciones para su instalacion en edificios de uso exclusivo en zonas
de otro uso caracteristico quedan definidas en el articulo 172 de estas Normas.

Se dispondrd de un espacio para alimacenamiento, independizado del
resto del local, cuya superficie minima serd el 10% de la total.
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Con las limitaciones establecidas en las normas de aplicGEidn G- édpa Vi
clase y subclase de uso, podran instalarse los siguientes usos compatiblgs o
complementarios en los edificios con uso predominante recreativo y la subclase
de uso que se relaciona a continuacion:

a) Espectaculos

Vivienda para servicio de vigilancia
Garagje-aparcamiento

Comercio

Oficinas

Deportivo

Cultural

Asociativo

b) Salas de reunién

Vivienda para servicio de vigilancia
Garaje-aparcamiento

Comercio

Oficinas

Deportivo

Cultural

Asociativo

c) Restaurantes

Vivienda para servicio de vigilancia
Garaje-aparcamiento

Comercio

Oficinas

Deportivo

Cultural

SECCION 5. USO GENERAL DOTACIONAL
Articulo 205. Definicién y clasificacion

El Uso General Dotacional comprende todas la actividades relacionadas
con el equipamiento y la dotacion, bien sean de caracter publico, privado o
colectivo. Proporcionan servicios u otro tipo de dotacién o abastecimiento a las
personas 0 a la comunidad. Incluye los espacios libres, zonas verdes vy
deportivas.
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a) Uso de Espacios Libres.
b) Uso de Equipamiento.

c) Uso de Servicios PUblicos.
d) Uso de Infraestructuras.

Arliculo 206. Uso de Espacios Libres

Es el uso que comprende los espacios libres destinados fundamentalmente
a plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad
y reposo de la poblacién, la proteccion y dislamiento de zonas o
establecimientos que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones
ambientales para el area en que estan situados.

Es también el uso que corresponde a espacios libres que se destinen al
ocio y esparcimiento colectivo, fiestas populares, verbenas, manifestaciones
folkcloricas, etc.

Articulo 207. Condiciones generales del uso de espacios libres

1. Los espacios que se destinen con cardcter publico a este uso deberan
gjardinarse con criterios de disefo y eleccidon de especies arbdreas
tendentes a la creacion de dreas adecuadas a cualquier estacion
climdatica. En este sentido seran predominantes los arboles de especies
caducifolias que crean sombras densas en verano y permiten €l asoleo en
invierno.

2. Serdn compatibles con los espacios libres los usos de cardcter pUblico
cultural, de espectdaculos y deportivo, de acuerdo con las limitaciones
establecidas en la Ordenanza de la Zona Duodécima: Espacios Libres y
lonas Verdes articulo 102 de estas Normas), asi como los gargjes-
aparcamientos de titularidad puUblica.

3. Los usos puUblicos de dominio privado y usos comunitarios de dominio
privado, se definen como sigue:

a) Se entiende por uso publico de dominio privado el que es susceptible
de utilizacién por toda la colectividad, sin restriccion alguna, y que
tiene una titularidad privada.

Se enfiende por uso comunitario de dominio privado aquél que es
compartido proindiviso por sus fitulares cuando estos son mas de fres.
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b) E Pleno de la Corporacion senalard en cada caso concreto -cyghdo
no existiera indicado en el Plan- el mejor uso 'pormengdiZade i
definiendo de forma detallada la especifica utilizacion def los
inmuebles y solares sefialados en el Plan .para uso de Dotaciofies y
Equipamientos de Uso Pulblico y Dominio Privado segin las
dimensiones y caracteristicas de la zona concreta y las
oportunidades y necesidades colectivas de la poblacion residente a
la que hubiera de servir.

4. Los usos y las condiciones generales de toda la red de vias pecuarias de
Getafe se encuentran especificados en el “Art. 52. Delimitacion de la zona 4.
Vias Pecuarias. (S.N.U.P.E-4)." aplicable a fodas las vias pecuarias
clasificadas legalmente en Getafe.

Articulo 208. Uso de equipamiento

Se agrupan bajo este concepto, los usos pormenorizados publicos,
privados o colectivos, que teniendo el caracter de equipamientos recojan las
actividades siguientes:

a) Educativo:

Incluye el conjunto de espacios o locales destinados -a actividades de
formacion, sea reglada o no, ensenanza o investigacion en sus diferentes
grados y especialidades.

b) Sanitario:

Es el .uso que corresponde a los espacios © locales destinados a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirirgicos a los enfermos
con o sin alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clinicas,
dispensarios, ambulatorios, centros de salud, consultas, etc.
Incluye también los usos sanitarios ejercidos sobre animales.

c) Deportivo:
Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la
practica, ensenanza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica.
Podra ser publico o privado y tener capacidad para espectadores o
restringirse a los usuarios.

d) Asistencial:

Comprende los espacios y locales destinados a la asistencia no sanitaria y
sin alojamiento de las personas.
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ira por el conjunto de normas correspondientes a los distintos usos.

e) Cultural:
Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la
conservacion, transmision y génesis de los conocimientos, tales como
bibliotecas, archivos, museos, cenfros de investigacion y salas de
exposiciones.

f) Asociativo:
Es el uso que cormresponde a los locales destinados a actividades sociales,
politicas, sindicales o de relaciéon, como pueden ser los centros de
asociaciones, agrupaciones nacionales o internacionales, etc.

g) Religioso:
Es el uso gue corresponde a los espacios o locales destinados al culto y los
directamente ligados al mismo, templos, mezquitas, centros parroquiales,
sinagogas, efc.

h) Centros infegrados:
Centros mixtos que incluyen usos dotacioncles y comerciales. Su
regulacion serd la suma de las individualizadas de los usos que lo integran.

Articulo 20%. Condiciones generales del uso de equipamiento

1. Determinaciones comunes para el uso de equipamiento: Las distintas
actividades incluidas en este uso se ajustardn a la legislacién sectorial
vigente para cada materia y a las Ordenanzas Municipales aplicables.

2. Determinaciones especificas de cada uso:
a) Educativo

Se establece una altura libre interior minima para los locales que se

destinen a este uso de 3,00 metros, pudiéndose rebajar esta cota por

adopcion de medidas comrrectoras o decoracién a 2,80 metros.

Para la implantacion de locales destinados a uso educativo reglado
debera cumplirse la normativa sectorial vigente en la materia.
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El uso educativo no reglado se podrd implantar en plantas/!
baja mdés primera en edificios destinados al uso de vivien , en
edificios de ofros usos compatibles, con las limitaciones que en gada
caso se establezcan.

Sanitario

Se establece una altura libre interior minima para los locales que se
destinen a este uso de 3,00 metros, pudiendose rebajar esta cota por
adopcion de medidas correctoras o decoracion a 2,80 metros.

Esta altura libre interior podra ser reducida hasta 2,60 metros en zonas
de habitaciones, despachos y ofras zonas que no sean de uso
publico.

Regiran a efectos de situacion en planta las condiciones previstas
para el uso comercial o de espectdaculos, segin el caso.

Deportivo

La altura libre interior minima para los locales que se destinen a este
uso estara en funcion de las caracteristicas y necesidades propias de
la instalacion, estableciéndose una altura minima en cualquier caso
de 3,20 metros.

Estas actividades se ajustardn en lo que a situacion en planta se
refiere a las condiciones fijadas para el uso comercial.

Asistencial

Se establece una dltura libre interior minima para los locales que se
destinen a este uso de 3,00 metros, pudiéndose rebajar esta cota por
adopcion de medidas correctoras o decoracion a 2,80 metros, salvo
que por las caracteristicas propias de los mismos se precise una altura
superior.

Esta altura libre interior podré ser reducida hasta 2,60 metros en
aquellas zonas gue no sean de uso publico.

En lo que se refiere a la ubicacién de estas actividades se estard a lo
dispuesto para el uso comercial.

Cultural
Para las condiciones de altura libre interior minima y de

emplazamiento se qjustaran estas actividades a lo dispuesto para el
uso de espectdaculos, oficinas o comercial segun su destino.
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Fo.. Coneepefird¥eonditiones de emplazamiento y altura minima se ajustarén para
estas actividades a las fijadas para el uso comercial o de oficina
segun su destino.

g)] Religioso

Los locales destinados a este uso dispondran de una altura libre
interior minima de 3,20 metros, pudiéndose rebajar por adopcion de
medidas correctoras o decoracion a 2,80 metros.

Su implantacion queda limitada a planta baja y baja mas primera en
edificios de uso predominante de vivienda y, en edificios de ofros
uscs compatibles, con las limitaciones que para cada caso se
establezcan.

h) Centros Infegrados

Se regulardn por las determinacicnes de todos y cada uno de los usos
que lo integren, definidos en estas normas.

3. Compatibilidades en la edificacion.

Con las limitaciones establecidas en las normas de aplicacion a cada
clase y subclase de uso, podran instalarse los siguientes usos compatibles
en los edificios con uso predominante de equipamiento y la subclase de
Uso que se relaciona a continuacion:

a) Educativo
Vivienda, para servicio de vigilancia
Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de la  actividad y
segun dotacion exigida
Comercio
Oficinas
Residencias comunitarias
Sanitario
Deportivo
Asistencial
Cultural
Asociativo
Religioso
Espacios libres
Centros de emision de T.V. y Radio.
Recreativo
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Sanitario

Vivienda para servicio de vigilancia T
Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de la ‘Gcl
segun dotacién exigida | '
Comercio

Oficinas

Residencias comunitarias
Educativo

Deportivo

Asistencial

Cultural

Asociativo

Religioso

Recreativo

Espacios Libres
Administracion

Muiigz Yiler

Deportivo

Vivienda para servicio de vigilancia
Gargje-aparcamiento, para uso exclusivo de la  actividad y
segun dotacion exigida

Comercio

Oficinas, para uso exclusivo de la actividad
Residencias comunitarias

Sanitario

Deportivo

Asistencial

Cultural

Asociativo

Religioso

Recreativo

Espacios libres

Administracion

Asistencial, Cultural, Asociativo (ademds de su compatibilidad
reciproca):

Vivienda para servicio de vigilancia
Garagje-aparcamiento para uso exclusivo de la actividad.
Comercio

Oficinas

Residencias comunitarias

Educativo

Deportivo

Religioso

Recreativo
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Religioso:

Vivienda, directamente relacionada con la actividad
Garaje-aparcamiento

Oficinas de uso exclusive de la actividad
Residencias comunitarias

Educativo

Deportivo

Asistencial

Cultural

Asociativo

Espectaculos, para uso exclusivo de la actividad
Espacios Libres

Articulo 210. Uso de Servicios Publicos

1. Es el uso global que comesponde a los servicios que la Administracion
presta a los ciudadanos, directa o indirectamente. Abarca asimismo
dotaciones especidles, ligadas con los medios de comunicacién, cuyas
necesidades de locdlizacion y regulacion caben dentro del concepto de
servicios. :

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a)  Administracion:
Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a
actividades propias de la Administracién Estatal, Autonémica o Local,
asi como las desarroliadas por sus Organismos auténomos y Entidades
de derecho publico.

b) Seguridad y proteccion ciudadana:
Afecta a los espacios, edificios o locales destinados a instituciones o
cuerpos cuya tarea sea la preservacion del orden publico y la
proteccion de los ciudadanos o de los bienes, tales como pargues de
bomberos, comisarias de policia, proteccion civil, etc.

c) Servicios Urbanos:
Se incluyen en esta clase los lugares, edificios o locales destinados a
satisfacer las necesidades de dotacion urbanistica de servicios
publicos urbanos, tales como mataderos, mercados centrales,
cantones de limpieza, centros de proteccién e higiene animal,
instalaciones para la defensaq, justicia, correos, etc.
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d) Servicios Funerarios: LA SECRETARIA GENERAL.
Comprende este uso los espacios adscritos al en’rerrcme o o
cremacién de restos humanos, asi como los servicios-guxilia re§ .‘%5-1,;%5;*.1;.
como son cementerios, tanatorios, etc. | i ?

e) Cenfros de emision de TV y radio:
Comprende las instalaciones de antenas y emisoras de TV y Radio, asi
come las antenas y pardbolas de seguimiento de los centros de
comunicacion y observatorios.

f) Recintos feriales:
Comprende los espacios e instalaciones destinados a la exposicion
temporal de bienes, productos y servicios.

g) Instalaciones de suministro de combustible:
Es toda instalacion que contenga aparatos para el suministro de
carburante y lubricantes y en la que pueden existir otros relacionados
con los vehiculos de motor.

h) Transporte de vigjeros y mercancias:
Comprende los espacios e instalaciones destinados al
estacionamiento de vehiculos de fransporte de vigjeros o de
mercancias, que pueden incorporar dreas de talleres de
mantenimiento y lavado e incluso podrian disponer de instalaciones
de suministro de combustible.

3. Compatibilidades de usos en la edificacion.

Con las limitaciones establecidas en las normas de aplicacion a cada
clase y subclase de uso, podran instalarse los siguientes usos compatibles o
complementarios en los edificios con uso predominante Servicios PUblicos y
la subclase de uso que se relaciona a contfinuacion:

a)  Administracion
Vivienda, vinculada a la actividad
Garagje-aparcamiento, vinculado a la actividad
Comercio, vinculado a la actividad
Oficinas
Educativo
Sanitario
Deportivo
Asistencial
Cultural
Asociativo
Salas de Reunidn
Restaurante
General Dotacional-Servicios PUblicos.
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Vivienda, vinculada a la actividad
Fdo.: Concupe fin Muiox Yie'Gargje-aparcamiento, vinculado a ld actividad
Oficinas

Educativo

Sanitario

Deportivo

Cultural

Salas de Reunion

Restaurante

Espacios Libres

General Dotacional-Servicios PUblicos

c) Servicios Urbanos

Vivienda, vinculada a la actividad
Gargje-aparcamiento

Unidad de suministro, para uso de la actividad
Oficinas, para uso de la actividad

Salas de reunion, para uso de la actividad
Restaurante, para uso de |la actividad
Espacios libres

General Dotacional-Servicios PUblicos

d) Servicios Funerarios

Vivienda. para servicio de la actividad
Gargje-aparcamiento

Comercio

Oficinas, para uso de la actividad
Sanitario

Espacios libres

Religioso

Salas de reunion, vinculadas a la actividad
Restaurante, vinculado a la actividad

e) Centros de emision de TV y radio:

Vivienda para uso de la actividad
Garaje-aparcamiento

Oficinas, para uso exclusivo de la actividad
Cultural

Educativo

Espacios libres

Salas de reunion

General Dotacional-Servicios PUblicos
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f)  Recintos Feriales : L_z J ABR 2003
. FARIA GENE RAL.
Vivienda, vinculada a la actividad |
Garaje-aparcamiento, vinculado a la actividad ™" Fraeen
Comercio, vinculado a la actividad
Oficinas
Educativo
Sanitario, vinculado a la actividad
Deportivo
Cultural
Salas de Reunion
Restaurante
Espacios Libres
General Dotacional-Servicios PUblicos.

g0 Yilern

g) Instalaciones de Suministro de combustible

Gardje-aparcamiento, vinculado a la actividad
Comercio, vinculado a la actividad
Oficinas
. Salas de Reunién
. Restaurante
Espacios Libres
General Dotacional-Servicios PUblicos

h) Transporte de Vigjeros y Mercancias

Vivienda para vigilancia

Gargje aparcamiento

Estacion de Servicio para uso exclusivo de la actividad
Taller del automovil para uso exclusivo de la actividad
Oficinas para uso exclusivo de la actividad

Hotelero

Salas de Reunién

Restaurante

Comercio

Espacios libres

Articulo 211. Condiciones generales del uso de servicios piblicos

Se regulardn con arreglo a la normativa especifica que les sea de
aplicacién en funcion del tipo de instalacion y por las necesidades propias del
Uso.
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1. Clases.- Se distinguen las siguientes clases de Instalaciones de suministro de
combustible:

a)

o)

Estaciones de Servicio. Son las instalaciones que disponen 2 o mds
surtidores.

Unidades de Suministro. Son las instalaciones que disponen de un
Unico aparato surtidor.

2. Estaciones de Servicio.-

a)

b)

d)

Emplazamiento.- En las parcelas cdlificadas para este uso por el Plan
General y en aquéllas en gque se determine esta cdlificacion en los
planeamientos de desarrollo, en suelo urbane, suelo urbanizable o
suelo no urbanizable. La implantacion de este uso en suelo urbano,
en parcelas que el Plan General no establezca esta cadlificacion,
podrd establecerse mediante la tramitacion de un Plan Especial.

Parcela minima.- Para nuevas instalaciones en suelo urbano vy
urbanizable, se fija una parcela minima de 1.000 metros cuadrados.

Edificabilidad.- 0,25 metros cuadrados/metros cuadrados para los
primeros 2.500 metros cuadrados y 0,10 metros cuadrados/metros
cuadrados para los restantes.

Las Estaciones de Servicio podran disponer de edificaciones o
instalaciones destinadas a la venta de bienes y servicios asociados a
la actividad principal en las condiciones del uso comercial o en las
que se determinen en una Ordenanza municipal reguladora de estas
instalaciones.

3. Unidad de suminisiro.

a)

o)

Emplazamiento.- Se podran ubicar en las localizaciones previstas
para Estaciones de Servicio y en la via publica, en las condiciones
que establezca la Ordenanza municipal reguladora de instalaciones
de suministro de combusfible.

Parcela minima.- Salvo en via publicq, se fija una parcela minima de
300 metros cuadrados.

Edificabilidad.- Podran disponer de una superficie construida inferior a
25 metros cuadrados.
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4. Ademas de las condiciones establecidas en las presentes.-noma

disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion, deb

disponer de la dotacion de aparcamiento suficiente para no entorpecer el
tréfico con un minimo de 2 plazas por surtidor.

5. Con las limitaciones establecidas en las normas de aplicacién a cada
clase y subclase de uso, podran instalarse los siguientes usos compatibles o
complementarios en las estaciones de servicio:

Garaje-aparcamientos

Puntos de lavado y engrase y talleres mecanicos (se prohiben los
talleres de chapa y pintura)

Industria artesanal

Comercio

Oficinas para uso exclusivo de la actividad
Hotelero

Sanitario [sélo puestos de socorro)
Deportivo

Salas de reunion

Espacios libres.

Articulo 213. Condiciones generales del uso de Servicio piUblico de fransporte
de viajeros y mercancias

1. Corresponde este epigrafe a las Estaciones para el servicio publico de
transporte de vigjeros.

2. Ademds de las condiciones establecidas en las presentes normas y
disposiciones legales que le fueran de aplicacién, se ajustarén a lo
establecido sobre ruidos para las zonas donde se ubiguen por semejanza
al uso industrial.

2. Con las limitaciones establecidas en las normas reguladoras de cada clase y
subclase de uso, podran instalarse los siguientes usos compatibles o
complementarios en las estaciones para el servicio publico de fransportes de
vigjeros y mercancias:

Vivienda para vigilancia

Garagje-aparcamientos

Estaciones de servicio para uso exclusivo de la actividad
Talleres del automaovil para uso exclusivo de la actividad
Comercio

Oficinas para uso exclusivo de la actividad

Hotelero

Salas de reunion

Restaurantes

Espacios libres.
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Corresponden a este uso global las redes, ceniros de produccion,
almacengje y distribuciéon de servicios urbanos infraestructurales.

Se integran en €l los siguientes usos pormenorizados:

a) Infraestructuras eléctricas: tales como subestaciones, centros de
transformacién, tendidos de alta tension, efc.

b) Infraestructuras del gas: tales como gasémetros y gasoductos, antenas de
transporte, redes de distribucion.

c) Infraestructuras de abastecimiento de agua: como depdsitos, canales de
aliviadero, etc.

d) Saneamiento y depuracion: estaciones depuradoras y similares.
e) Instalaciones de telecomunicaciones: centrales y puntos de enlace.

f)  Evacuacion de residuos solidos urbanos: tales como vertederos y basureros.

Articulo 215. Condiciones generales del uso de infraestructuras

Se regularan por la normativa de dmbito estatal, autonémico o local que
les afecte.

En todo el ambito del suelo urbano, todas las canalizaciones, tendidos de
media y alta tensidn, centros de transformacion, etc., se resolveran
necesariamente subterdneas, adecuando el tratamiento de la cubierta con
soluciones que garanticen la continuidad del pavimento, acerado, etc., en el
entorno.
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SECCION 6. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 216. Definicidn y clasificacion

Son aquellos usos propios de esta clase de suelo, con independencia de
aquellos otros que puedan permitirse en ese territorio.

1. Incluye dos usos fundamentales:

a) Usos agropecuarios.
Comprende esta clase los usos directamente adscritos a los suelos
ajenos a poblados, los concerientes al cultivo de la tierra, al
aprovechamiento de los recursos de los bosques, al acopio vy
cvidado de ganado, y al mantenimiento y preservacion del medio
rural.

b) Usos extractivos.
Comprende los suelos e instalaciones complementarias destinados al
laboreo de minas o a la extraccion de aridos y materiales minerales.

Se regulardn por la normativa de los suelos sin destino urbanos, por las
normas sectoriales que les sean de aplicacion.

3. Se podran implantar aquellos que cumplan las condiciones fijadas en las
normas correspondientes al Suelo No Urbanizable.
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Arficulo 217. Condiciones generales

15

El fomento y defensa de lo imagen urbana, tanto en lo que se refiere a los
edificios y conjuntos sujetos a medidas de proteccion como al resto de la
trama, corresponde al Ayuntamiento, por tanto, cualquier situacion que
aofecte a la percepcion que de la ciudad tienen sus habitantes, debera
ajustarse al criterio del organismo que los representa.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar
cualquier actuacion que resulte inconveniente o lesiva para la imagen y
funcién de la ciudad, o antiestética. En el caso de condicionamiento de la
licencia, las condiciones podran referirse al uso, dimensiones del edificio,
solucion de las fachadas, de cubiertas, del ritmo de los huecos, a los
materiales empleados. al modo en que se utilicen, a su calidad o a su
color,

Lo aparicion de hallozgos de interés arqueoldgico, paleontologico o
histérico artistico, supondra la paralizacion de los usos o actividades que se
desarrollen en el terreno, y la extincion de las licencias de obras caso de
que existieran. En este sentido serdn objeto de vigilancia especial las obras
que se redlicen en edificios o terrenos en que exista la presuncion de
hallazgos de interés.

En los sectores ya edificados, las nuevas construcciones deberdan
responder en su composicion y diseno a las caracteristicas dominantes del
ambiente urbano en que hayan de emplazarse. Con el fin de garantizar la
debida adaptacion de las nuevas edificaciones a las ya existentes y a su
entorno podrd exigirse la aportacion de fotografias del conjunto de las
calles o plazas a que aquéllas dieran frente. A tal fin se pondrd especial
cuidado en armonizar sistemas de cubiertas, cornisas, niveles de forjados,
dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y
detalles constructivos.

En los sectores de nueva Ordenacion, y a través de los oportunos Planes
Parciales, Especiales o Estudios de Detadlle, se tenderd a la consecucion de
unidades coherentes en el aspecto formal, sobre la base de un andilisis del
lugar en que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de
contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar
o cerrar, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en
cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes.
Se justificard la solucion adoptada, que deberd contemplar al menos los
siguientes aspectos:
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a) Creacion de una estructura espacial basica, comprensiva tan
sistema de espacios abiertos (Greas verdes, grandes vias) c
de espacios cerrados (plazas, calles, itinerarios del peatdn).

b) Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de los
edificios en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias
perimetrales, los accesos y los puntos mas frecuentes e importantes
de contemplacion.

c) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo
armonico de los materiales de edificacion, de urbanizacion y de
agjardinamiento asi como de las coloraciones permisibles para los
mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que la solucion adoptada dé
lugar, deberdn plasmarse grdficamente en diagramas y planos
esquemdticos de la estructura formal propuesta, en planta o alzado, asi
como en explicaciones o comentarios escritos que permitan orientar el
caracter del futuro desarrollo.

Articulo 218. Fachadas

1. Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o
franqueada por edificaciones objeto de proteccion, se adecuard la
composicion de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las
lineas fijas de referencia de la composicion (comisas, aleros, impostas,
vuelos, zocalos, recercados, etc.) enfre la nueva edificacion y las
protegidas.

2. En todo caso, las soluciones de ritmo y proporcion entre los huecos vy
macizos en la composicion de las fachadas deberan justificarse en funcion
de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion ambiental del entorno y
especificas de la edificacion protegida, si su presencia y proximidad lo
impusiese.

3.  Enlos edificios de nueva construccion la planta baja deberd componer sus
huecos y composicion y materiales con los del resto de la fachada. En la
edificacion existente se favorecera las reformas en plantas bajas y locales
comerciales que se ajusten a la composicion del resto de la fachada,
recuperando en su curso la antigua estructura y composicion alteradas por
intervenciones pasadas. Se prohibiran las reformas de este tipo de plantas
gue no se qgjusten en composicion y materiales a las caracteristicas
ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entomo.

4. Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con condiciones de
composicion y materiales similares a los de la fachada principal.
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E_\% ’1:5 dr\n instalarse en las fachadaos ningun tipo de materiales o
slbhentos’ gue puedan suponer riesgo para los viandantes.

xcepto' B las areas que, por estar sujetas a medidas de proteccion del
patrimonio y conjunto y en los enfornos de los bienes protegidos por la
legislacion vigente en materia de patrimonio histdrico, cuentan con una
regulacion especial, la composicion de fachadas serd libre, salvo las
limitaciones contenidas en este Capitulo de Normas.

Articulo 219. Medianerias o paramentos al descubierto

1. Todos los paramentos de esta naturaleza, deberdn tratarse de forma que
su aspecto y calidad sean andlogos a los de las fachadaos.

2. Laos medianerias que, por cambio de uso o cdlificacién de la parcela
colindante, quedasen al descubierto con cardcter definitivo,
constituyendo fachada a plaza o via publica o pargue, o a espacio libre y
pUblico en general, deberan ser tratadas como tales fachadas nobles; se
podran abrir huecos, balcones, miradores, decorarlas con materiales
adecuados, previos proyectos de reforma aprobados por el Ayuntamiento
y segun los plazos que éste estableciera, segun la importancia de tales
medianerias en el aspecto urbano.

3. Cuando por diferencia de alturas definitivas o retranqueos entre los
edificios colindantes hubiesen de quedar medianerias vistas, previa
licencia municipal, éstas deberan ser decoradas a peticion del
Ayuntamiento o de particulares, por cuenta y cargo de los propietarios de
terrenos o edificaciones.

Articulo 220. Modificacién de fachadas

1. Podrd procederse a la modificacién de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un
resultado homogéneo del conjunto arquitectonico.

2. Se podra autorizar el ceramiento de terrazas y porches existentes de
acuerdo con las determinaciones del articulo siguiente.

3. La modificacién de fachadas en plantas bajas requerird la toma en
consideracion y adecuacion al conjunto del edificio, tanto en lo que
atane a diseno, como en materiales y solucion constructiva.
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Articulo 221. Ciemre de terrazas y porches L

1. Bl Ayuntamiento para autorizar el ciere de terazas yl,go[.qhe;s_,
aprobar un proyecto conjunto de cierre que serd de aplicacion a't
licencias de obra de cerramiento de terrazas o porches que se solifi
dentro del dmbito del proyecto aprobado.

2. El proyecto conjunto de cierre de terrazas o porches podra ser elaborado
de oficio o a instancia de parte. En este segundo caso requerird la
aprobacion previa de las comunidades de propietarios afectados, lo que
se acreditard documentalmente en el proyecto.

3. El &dmbito del proyecto conjunto de cierre de terrazas o porches sera
determinado por el Ayuntamiento previamente a su redaccion.

4. Si, como consecuencia del cierre, la incorporacién de la antigua terraza o
porche al resto de los espacios de algunas viviendas o locales comportara
la modificacion de elementos esfructurales del edificio que, en lo que
afecta a la fachada, queda limitado a lo que senala el apartado 11 de
este articulo, de las instalaciones comunes, o de aqguellas ofras que, no
siendo comunes, afecten al funcionamiento global del edificio, sera
necesario solicitar la correspondiente licencia de reforma, mediante la
presentacién de un proyecto redactado por técnico competente y visado
por el Colegio Profesional correspondiente, de acuerdo con lo que las
Ordenanzas Municipales en vigor senalan para esta clase de obras.

5. Una vez aprobado por el Ayuniamiento el proyecto conjunto de cierre de
terrazas o porches para el Gmbito previomente determinado, podran
concederse, en su caso, previa solicitud de parte, licencias individualizadas
para el cierre de terrazas o porches de cada una de las viviendas o locales
incluidos en él.

6. El Ayuntamiento podrd ordenar, por motivos de interés estético o de
ornato publico, la ejecucion de obras de conservaciéon o de reforma de
fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que estén
previamente incluidas en proyecto alguno. En aquellos edificios en que se
hubieran realizado cerramientos parciales que perjudiquen la estética del
edificio, el Ayuntamiento podra ordenar la adecuacion de la fachada
mediante su diseno unitario.

7. En el cieme de temozas o porches, Unicamente se podrdn emplear
materiales ligeros, montados sobre estructuras de carpinteria, con objeto
de reducir al méximo las sobrecargas y de no modificar la composicion de
masas de las fachadas afectadas. Se prohibe expresamente el empleo de
cudalquier tipo de fabrica, entendiendo por tal toda construccion hecha
con piedra, ladrillo, hormigén y, en general, materiales pétreos.
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8LASER I8 broyéc}os de cierre de terrazas o porches se fendera a emplear los
igos materiales, colores y texturas que los existentes antes del cierre. La

sdrer 4" ofros materiales, colores o texturas deberd ser
adeguadamente justificada en la memoria del proyecto.

9. Se prohibe expresamente la sustitucion de los antepechos de fabrica que
pudieran existir en las terrazas © porches a cerrar antes del proyecto
conjunto del cierre, excepto en aquellos casos justificados en los que,
previo dictamen del Ayuntamiento se demuestre conveniente la
sustifucion para mejorar la calidad estética o ambiental del edificio.

10. Cuando el proyecto conjunto no contemple el cierre completo de todas
las terrazas o porches de la edificacion, y se mantengan en su situacion
primitiva, visible desde las vias o espacios publicos o comunitarios, alguno
de los huecos que vierten sobre las terrazas o porches, excluidas del cierre,
la modulacién del cierre proyectado deberd integrar y armonizar con la
de esos huecos preexistentes que se conservan. En casos debidamente
justificados a juicio del Ayuntamiento, podrd sustituirse la carpinteria de
estos huecos con objeto de acomodarla a la misma modulacion que la
del ceramiento de femrazas o porches proyectado.

11. En aquellas partes de |la fachada que pierdan su condicion de tal, como
consecuencia del ciere de terrazas o porches, no se permitirad la
modificacion del ancho de los huecos que existan antes del proyecto
conjunto de cierre, aunque podra modificarse su altura -incluso hasta la
total desaparicion de dinteles y antepechos- siempre que fales
modificaciones estén recogidas en un proyecto de reforma para todo el
edificio, redactado por técnico competente y provisto del
correspondiente visado colegial, que serd en su caso aprobado por el
Ayuntamiento.

12. Para el resto de condiciones estéticas no reguladas expresamente por
estas Ordenanzas regiran las que se recogen en las Ordenanzas Generales
y Particulares de Edificacion del Plan General en el suelo urbano y, en su
caso, en las Ordenanzas Reguladoras de los Planes Especiales de Reforma
Interior que se redacten en esta clase de suelo.

Arficulo 222. Portadas, escaparates y vitrinas
La alineaciéon oficial no podrd rebasarse en planta bagja con salientes
superiores a 0,15 metros, medida que regird para decoraciones de locales

comerciales, portales o cualquier ofro elemento.

En aceras de ancho inferior a 0,75 metros, la fachada no podra tener
ningUn saliente en planta baja respecto a la alineacion oficial.
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Articulo 223. Publicidad exterior
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El saliente de decoraciones de planta baja, no podré rebasar la cota de la
cara superior del forjado de suelo de la primera planta.

Muestras.

1. Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de& faeh

AYUNTAMIE
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2. Se ajustaran a las siguientes caracteristicas:

q)

b)

d)

f)

Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que
no reunan las minimas condiciones de dignidad o estética.

Se prohiben los anuncios luminosos, coh iluminacion desde el
interior a través de la placa anunciante, transparente o
translUcida.

En planta bagja se podrdn instalar muestras publicitarias
contenidas en los huecos existentes en fachada y sin sobresalir
del plano de la misma, con un ancho maximo de 0,40 metros.
Aquéllos que dispongan de iluminaciéon cenital propia, ademas
de cumplir con la normativa técnica de la instalacién eléctrica y
las condiciones anteriores, se instalaran de forma que la parte
inferior de la muestra tenga una altura minima respecto de la
acera de 2,20 metros y las partes sometidas a tension de 2,50
metros.

Asimismo se permite resolver la publicidad con rotulos realizados
con letra suelta en relieve, que disponga de iluminacion
indirecta, djustandose las condiciones de instalacion a las
definidas en estas normas.

No se permiten las muestras colocadas sobre los frentes de las
marguesinas, vuelos, etc.

Se autoriza la colocacion de placas que con unas dimensiones
maximas de 0,25 x 0,25 metros y 2 cm. de espesor se sitien en
las jambas.

Las muestras colocadas en plantas de pisos de los edificios de
uso distinto del residencial, dispondrdn de un ancho total inferior
a 0,40 metros, se instalaran adosadas a los antepechos de los
huecos sin reducir su superficie y su longitud coincidird con el
ancho de éstos.

Al
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No se permite la instalocion de muestras correspondientes a las
actividades incluidas en el uso de vivienda.

Fio. Cofgepata Mgy YIER | cubierta de los edificios no se autoriza la instalacion de

h)

elementos de publicidad exterior luminosos, intermitentes,
moviles, etc., en toda el drea residencial. Se admiten sin
embargo, en areas no residenciales, como coronacion de los
edificios, pudiendo cubrir foda la longitud de la fachada, con
altura no superior al décimo de la que tenga la finca, sin
exceder de 2,00 metros y debiendo estar ejecutada con letra
suelta.

En los edificios exclusivos, con uso de espectdaculos, comercial o
industrial, en la parte correspondiente de la fachada, podran
instalarse con mayores dimensiones. siempre que no cubran
elementos decorativos o huecos o descompongan la
ordenacion de la fachada.

B) Banderines

1. Se enfiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de
fachada.

2.  Se qjustardn a las siguientes caracteristicas y condiciones:

a)

o)

d)

Cuando se resuelvan como continuacion de las muestras
paralelas al plano de la fachada, serdn del mismo material y de
idénticas soluciones decorativas y de iluminacion.

El saliente maximo coincidird con dos veces el ancho de la
muestra o como maximo el vuelo de la planta inmediata
superior, si existiese, con una medida maxima de 0,80 metros en
este caso.

Cuando se trate de banderines aislados, se situardn
necesariamente sobre la fachada de la actividad a la que
correspondan y sus caracteristicas se adaptardn a las definidas
en el opartado anterior.

No se autoriza la instalacion de elementos publicitarios
luminosos, intermitentes, moviles, etc., en toda el darea
residencial.

La parte inferior de los banderines y de los elementos sometidos
a tension se ajustardn a lo establecido para las muestras.
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3. Enlas dreas de edificacion no residencial se permitirdn los banderines

verticales con altura superior a 0,40 metros. En estas dareas los
banderines se podran instalar luminosos, intermitentes, moviles, etc.

C) Carteleras publicitarias y otros anuncios en los rﬁc’:rgenes delc@caﬁéﬁer@s’m
D) Ofros elementos publicitarios. ¢ o~
2 5 ABR 2003
Se regirdn por la Ordenanza Municipal especifica sobre esta materig: '~/ ==
Fdo.: Congcfgion Muho= YTiem
Articulo 224. Cubiertas
. Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, tanto transitables como no
transitables.
2. Elmaterial de cubricidn podra ser teja curva drabe o plana.
3. En lo que respecta a materiales, se recomienda el recurso a aquellos

autdctonos empleados tradicionalmente.

Arliculo 225. Cerramientos

Tanto los solares como los terrenos en que el Ayuntamiento lo ordene,
deberan cercarse mediante cerramientos permanentes de 2,00 metros de
altura, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y
conservacion en buen estado.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

En casos de derribo, deberdn cercarse los solares resultantes nada mas
terminarse la demolicién y retirarse la valla de obras.

Los patios de parcela podrdn cerrarse en plantas bajas, con vallas de
altura inferior a 2,50 metros.

En edificacion aislada, en hilera, o en blogue abierto, con jardin privado, el
cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de 050 metros de altura maxima,
completados en su caso mediante proteccion digfanas
estéticamente admisibles, pantallas vegetales © elementos
semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) Mediante soluciones didfanas de 2,50 metros de altura total.
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4:10)a ciPormedio de cerramientos ciegos de estética admisible, que no
formen frentes continuos de longitud superior a 20 metros, ni rebasen

Rio. Yondocisn M Jng gltura de 2,00 metros.

5. En edificacion aislada, en suelo urbano, los ceramientos de parcela que
no den frente a vias, espacios libres publicos o jardines comunitarios,
podrén resolverse con cemamientos ciegos de 2,50 metros de altura
maxima con independencia de su longitud.

6. En ningUin caso se permitird el remate de cemramientos con elementos
punzantes o cortantes, que puedan causar lesiones a personas o animales.

7. Se exceptiua de la determinaciones anteriores a las instalaciones de la
Defensa Nacional.

8. En el suelo no urbanizable, los cerramientos o vallados de las parcelas de
cualguier uso serdn como los fradicionales de la zona, con materiales
autéctonos y con una altura no superior a 1 metro, en otro caso seran
digfanos o de vegetacion. En las zonas sin Especial Proteccion podrdan
llevar un murete de fabrica no superior a 0,60 metros de aito, en cada
punto del terreno, con pilares, postes © machones en su caso de hasta 1,70
metfros de alto, medidos de igual forma, y entre estos se colocara reja
metdlica o de madera hasta dicha altura, completdndose solamente con
vegetacion por detrds y por encima.

En determinados lugares de proteccion de vistas, podrén ser prohibidos
cerramientos en cualquier material que sobrepasen los 1,20 metros.

Arficulo 226. Proteccion de arbolado

1. El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado
comeo zona verde o espacio de recreo y expansion, deberd ser protegido y
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa
de fuerza mayor se procurard que afecten a los ejemplares de menor
edad y porte. En todo caso su eliminacion deberd justificarse ante el
Ayuntamiento.

2. Toda pérdida de arbolado en via publica deberd ser repuesta de forma
inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera
preceptiva la plantacion de arbolado, independientemente del uso a que
se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo quede
absorbida por el tfrazado de la calzada de circulacion.
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4. Los patlios o espacios libres existentes en la actudlidad publicos o
particulares, que se encuentren gjardinados deberdn conservar y
mantener en buen estado sus plantaciones, cua!qwera que, Rl
dimension. ] Documenty aprobade

25 ABR Z00
Articulo 227. Otros elementos visibles LA SECRETARA GENERAL.

El Ayuntamiento velara por el adecuado diseno, dignidad y, sggu'rl, lad de..,...
los quioscos, tenderetes, bancos. farolas, puestos ambulantes, etc., y e neral
del mobiliario urbano, impidiendo la colocacion de buzones, binas

telefonicas, postes de senales, semaforos, etc. que constituyen obstdculos en las
aceras y sendas peatonales.

Articulo 228. Medidas de mejora del viario urbano

1. Se podran sendlizar itinerarios de calles convenientes para ciclistas, bien en
carriles exclusivos, en calles peatonales, o en calles de trafico motorizado.
Se habilitaran en las dreas de mayor concentracion estacionamientos "ad
hoc" para bicicletas, tanto en zonas comerciales como industriales y
especiaimente en las escolares. Se formulara un Plan Especial de itinerarios
urbanos para ciclistas.

2. Sera recomendable plantar darboles en las Greas de estacionamiento en
superficie entre cada 5 6 6 plazas en bateria, o cada 2 6 3 plazas en linea,
con alcorques y protecciones adecuadas. Una plaza de aparcamiento
por cada 20 estard sefalzada y exclusivamente reservada para
minusvdlidos y tendréd unas dimensiones de 3,30 x 4,00 metros. Se
senalizaran espacios exclusivos para motocicletas y bicicletas con soportes
adecuados.

3. Las paradas de autobuses dispondran de marguesinas o cubiertas de
diseno adecuado con laterales transparentes para la proteccion del
viento, del sol y de la lluvia, con bancos de espera. La acera donde se
instalen tendrd una anchura minima de 4,00 metros, o se ampliard hasta
alcanzaros en una longitud minima de 10 metros, rebasando siempre la
linea de aparcamientos a ambos lados, en su caso. Todo ello con caracter
orientativo.

4. Se iluminaran intensamente los "pasos - cebra”, y se mantendran en
perfecto estado de pintura, instalando una adecuada senalizacidon
preventiva de su proximidad.

5.  Se procurard concentrar, en lo posible, todos los elementos de sefalizaciéon
urbana en postes o soportes Unicos por cada esquina o centro de plaza,
disminuyendo la dispersion de obstaculos al peaton.
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;}.r?icwﬁ gﬁ:?,;glggno de parques y jardines
e erocy.r,q[é gue en el diseno de jardines, parques y plazas publicas se
Hotehdie Ta plantacion de arboles de sombra y se reduzca al minimo
osible la plantacion de césped, flores, setos y otfros elementos vegetales
de facil destruccion y costoso mantenimiento.

2. Se procurarda investigar un sistema puntual o por zonas pequenas de
imgacion local de parques, fuentes y jardines que utilice los recursos
acuiferos de los altos niveles fredticos del subsuelo de la ciudad asi como
procedentes de depuradoras. En los espacios urbanos a crear, se podrd
exigir un sistema local de conducciones paralelas de agua para el riego
urbano, segln las condiciones que reuna el lugar.

Articulo 230. Condiciones de disefio y urbanizacion de calles

1. En los Proyectos de Urbanizacion o de Obras ordinarias gue se realicen
para pavimentacion de calles y aceras en zonas residenciales, deberdan
observarse los siguientes criterios de diseno de carécter orientativo:

a) Cadlles de ancho menor de 6 metros: sin aceras, con tratamiento
especial de solado.

b) Cadlles de ancho enire é y 12 metros: aceras minimas de 1,5 metros
con aparcamientos, en su caso, en linea de 2,20 x 4,50 metros en uno
o ambos lados, con interrupciones cada 13 metros. para sacar la
acera 2,00 metros de fondo en ofros 5 metros de longitud, plantar
arboles en estos salientes y poner asientos. Estas calles deberan ser de
direccion Unica.

c) Calles de ancho enfre 12 y 18 meiros: aceras de 2 a 4 metros de
ancho como minimo, una ¢ dos direcciones de circulacion, con
aparcamientos a uno o ambos lados en linea o en bateria (4,50 x 2,20
metros en bateria y 4,50 x 2,00 en linea) con salientes de la acera
cada 20 6 22 metros de aparcamiento y en una longitud de 10
metros con una fila de arboles y 2 asientos por cada ensanche; en el
resto un alcorque cada 10 metros entre el espacio de
apdrcamientos. Si el aparcamiento fuese en bateria, los arboles irdn
cada 8 metros.

d) Calles de ancho superior a 18 metros: dependiendo de su
importancia de trafico, llevaran o no aparcamientos; las aceras serd
de 4 metros como minimo, con doble fila de arboles al tresbolillo
cada 5 metros y salientes, como los casos anteriores, con 15 metros
de longitud y bancos corridos © lugares de estancia peatonal incluso
juegos infantiles protegidos.
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e) Cdlles peatonales o gjardinados segun el proyecto respectivo de
tratamiento de suelos, enlosado, juegos infantiles, jardineria, etc.

2. Los drboles serdn necesariamente de sombra, o frondosas, de hoja
caduca, rapido desarrollo y resistentes al medio urbano (el pino y ofras
coniferas sdlo se colocaran como bosquecillo compacto decorativo en
parques y jardines, no en las aceras, ni paseos urbanos utilizables).

3. Los bordilos de las aceras, en todos los pasos de peatones iran
necesariamente rebajados, con pavimento antideslizantes, para permitir el
paso de invdlidos, coches de nifos y carritos.

4.  No podra existir ningun estrechamiento de las aceras que deje un margen
libre de paso menor de 1 metro. Las sendlizaciones de trafico, postes de
alumbrado o telefénicos, buzones, cabinas telefénicas, casetas, quioscos,
y demds elementos que dificulten el paso peatonal, deberdn ser retirados
ampliando la acera con supresion de las plazas de aparcamiento precisas.
Para la colocacién de postes, cabinas telefonicas, buzones y casetas, se
presentard proyecto justificativo de su ubicacion urbana y cumplimiento
de las condiciones anteriores, siendo previa su aprobacion preceptiva
municipal.

5. Se recomienda el enterramiento de fodas las conducciones eléctricas del
alumbrado pUblico y privado.

CUNTAMIENTO DE GETAFR
it Rprobade pod ag

Z 5 ABR 2003

LA cETARIA GENERAL,

n Muodoz Yllera
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