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Articulo 45. Delimitacion del Suelo No Urbanizable de Proteccién

Todo el Suelo No Urbanizable del presente Plan General es de Proteccion
Especial (S.N.U.P.E.) y esta constituido por aquellas areas del término municipal,
delimitadas en los Planos de Ordenacion, que deben ser objeto de un
especifico régimen de proteccion incompatible con su tfransformacién
urbanistica en razon de sus excepcionales caracteristicas naturales vy
ambientales, por el papel protector que puede representar en el futuro para el
medio fisico o por los posibles riesgos debidos a la alteracion de la calidad
natural del recurso agua, tanto en las corrientes superficiales como
subterraneas; asi como por aquellas ofras dreas ocupadas por Redes
supramunicipales existentes, de comunicaciones viarias y ferroviarias y de la
Defensa Nacional.

Su delimitacion y division vienen determinadas en los planos respectivos.

Arficulo 44. Division del S.N.U.P.

El Suelo No Urbanizable de Proteccion se subdivide en las categorias
siguientes:

a) Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (S.N.U.P.E.)
1) Preparque
2)  Parque Regional del Manzanares
3) Cerro de los Angeles y Lagunas de Perales
4)  Vias pecuarias (Inventario Comunidad de Madrid).

b) Suelo No Urbanizable de Proteccion de Redes existentes supramunicipales

(S.N.UPRES.)
1)  Vias de Comunicacién WB&F‘%
. DIREE) RTE
2) Instalaciones de la Defensa ?{w ION !gm Y
29 ABR, 2093
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Articulo 47. Régimen juridico del S.N.U.P.

1. Bl Suelo No Urbanizable de Proteccion del presente Plan General esta
sometido o una especial proteccion en razon de sus .excepcionaies
valores noturales y amoientales, o de su especial uso como Redes
supramunicipales estableciendose los medidas y condiciones precisas
para la conservacion, sroteccion y potenciacion de todos y cada uno
de sus e'ementos, naturales productives, culturaies, o del uso bien seq
suelo, flora, fauna o paisae. a fin de evitar su degradacion o alteracion y
de los edificaciones v parajes; todo ello de acuerdo con la legislacién
sectorial comrespondiente ¢ los planes de ordenacion territorial ©
urbanistica.

2. B Suelo No Urbanizable de Proteccion carece de aprovechamiento:
urbanistico alguno. Las limitaciones a la edificacion, ol uso y a suUs
transformaciones que scbre & imponga el presente Plan, o las gue se
deduzcaon por aplicacien postericr del mismo, no dard derecho a
ninguna indemnizacion.

3.  En el Suelo No Urbanizable de Proteccion se establece una prohibicion
exoresa de construir edficios o instalaciones dedicadas a utilizaciones
gue impliguen transfarmacion de su destine o lesionen el valor especifico
gue se quiere proteger.

4. En virtud de la legislacion urbanistica sdle podran redlizarse actos que,
tengan por objeto la parcelacion, segregacion o divisidn de terrenos o
fincas, cuando sgan plenamente conformes con la legistacion agraria u
otra aplicable. v en particular, resceten la unidad minima de cuitivo en
cada caso establecida oor el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid. En cualauier caso tales actos estan sujetos a licencia muricipal.

Por Decreto 65/1989 {(BROCM de 20 de Junio de 1.989) se establecen fas
unidades minimas de cullivo para el teritorio de ]o Comun;dad de
Madrid: :

- 3 Has. ensecand o B
- 0,75 Has. en regadio. TR

Articulo 48. Régimen de las actuaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccién.

1. En el suelo no urbanizabie de profeccion, excepcionalmente vy -a fraves
del procedimiento de calificacidn urbanistica regufcdd en la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, poc:{rcm autorizarse actuaciones .
especificas, siempre que estén previstas en la Iog|sf0(:|om sectorial vy
expresamente permitidas por el pjoneomer‘ﬁo rogior‘e‘“férntorm[ o por &l
planeamiento urbanisiico. ;
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ARDA Y RBANSMD Semvicios Tecrions MR I{)Ohus 2, Fr G 550




PLAN GENERAL DE QRDENACIDN LsBANS DS GETATE

Ademds podran redlizarse e impianfarse con  las “Ebr ;ﬁr@ftésﬁ"‘ A

resultantes de su funcion propia y de su legislacion es;;e,cxm‘/ é’"?

reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por las

infraestructuras y servicios pUblicos estatales, GuTonomiccs o locgies que
precisen localizarse en terrenos con esta ¢ osn‘lCGCion urbanistica, poro los
que sera de aplicacion el regimen que se regula en Jos orhcu ok 25 y 161
de laley 9/2001. -

Previa calificacion urbanistica se podran  autorizar ias  siguientes
construcciones e instalaciones  con  los  usos 'y actividades
correspondientes:

a) Las de caracter agricolq, forestal, cinegetico o andlogos, asi como
las infraestructuras necesarias para el desarrolio y realizacion de las
actividades correspondientes.  Los  usos agricolas,  forestales,
cinegeticos o andlogos, gue deberan ser conformes en todo caso
con su legslacion especifica, comprenderan las actvidades,
‘construcciones o instaldciones necesarias para las expiotaciones de
tal cardcter, incluidas las de elaboracion de productos del sector
primario, y deberdn guardar proporcién con la extension vy

. caracteristicas de dichas explotaciones, quedando vinculadas a

ellas y a las superficies de suelo que les sirvan de soporte.

Los usos a que se refiere este epigrafe, podran ser autorizados con el
accesorio de vivienda, cuando ésta sea necesaria para el
funcionamiento de cada explotacidn e instalacion,

b) Las de caracter extractivo. El usé exiractivo comprenderd las
construcciones e instalaciones estrictamente indispensables para la
investigacion, obtencidon y primera tfransformacion de los recursos
minerales o hidrologicos. La superficie minima de la finca soporte de
la actividad sera la funcicnalmente indispensable.

c) Lasinstalaciones de dominio y uso pUblico destinadas al ejercicio de
actividades cientificas, docentes y divulgativas refacionadas con fos
espacios naturdles, incluyendo el alojamiento, st fuera preciso. En
estos supuestos, la superficie minima de la finca serd la gue
funcionalmente sea indispensable.

d} Las actividades gue favorezcan e desarrollo rural -sostenible,
incluvendo fas de comercinlizacidn de nroductos Coronccuanos y
los servicios complementarios de dichas ocﬂvid@dest

e] Los establecimientos de furismo rural en edtflcoaones ruroles
fradicionales rehabilitadas al  efecto, dentro de los hmrTes'
superficiales y de capacidad que sa - dferminen
reglamentariamente. :

: R
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f) La rehabiitccion para sy conservacion, incluse con_ dest
residencial, de edificios de valor arguitectonico, ain cuando,.s&
encontraran en situacion de fuera de ordenccion,  pudiends
excepcionalmente incluir las obras de ampliacion _-indispehsdbles
para el cumplimiento-de ias condiciones de habitabilidad. -

3. Las condicicnes @ que ha de sujetarse ta edificacion en équ categoria
de suelo no urbanizable, son las especificadas en los puntos que @
confinugcidn se enuncian v estan complementadas con 1as Normas
reguladoras de la edificacidon, del Tituleo VI de estas Normas, en los
aspectos no especificados en el presente Titulo.

Cudlguier instalacién o edificacidn con independencia del uso a que
vaya destinada entre los permitidos, deberd cumplir los siguientes
requisitos:

. En materia de infraestructuras; se gcarantizara el tratamiento de
todos los vertidos sdlidos o fiquidos generados por la instalacién.

’ En materia de arbolado; se dispondran barreras de arbolado que
mitiguen los  impactos  visuales en el paisaje, utilizando
preferentemente especies autdéctonas.

’ La tipologia de construccion hakrd de ser adecuada a su condicidn
de edificacion aistada y rural.

De acuerdo con el uso o destino de los terrenos en que se vaya a ubicar
la edificacion, se establecen condiciones tipoldgicas diferenciaies. enlos o
puntos siguienies. R

a) Uso agricola: - IR
Parcela minima edificable:

« regadio: 7.500 m2. Unicamente se permite la construccién de una
caseta para aperos de labranza con superficie maxima
de 40 m2, con ditura de 1 planta y retranqueas minimos a
cualquier findero de 5 metros.

» secano: 30.000 m2. Se permite la construccidn de naves agricolas
con superiicie maxima de 120 m?2, con aitura-de 1 planfa
y refrangueos minimos a cualguier lindero de' 5 metros.
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p) Uso ganadero:

Parcela minima edificable aquella que se qjuste a las condiciones de
edificacion previstas en la explotacién ganadera, de acuerdo con la
Normaftiva de la Consejeria competente en materia de. Ag'ricuitu'rc y
Ganaderia de la Comunidad de Madrid, con reirenqueos minimos -
linderos de 10 m.

A estas edificaciones se les exigira un estudio de impacto ambiental
que evalle los riesgos producidos por los posibles vertidos, con informe
favorable de las Consejerias de la Comunidad de Madrid
competentes enla materia.

c) Uso de vivienda:

Se aquterizardn  viviendas unifamiliares aisladas  {para  guarda),
vinculadas a los uscs agropecuarios antericres, en los lugares en los
que nc exista posibilidad de formacidn de un nicleo de poblacion a
cuyos efectos. se establecen las siguientes condiciones minimas
objetivas que habran de reunir:

L]

Parcela minima aofecta a la edificacion: 30.000 m? netos vy
unificados (3.0 Ha), v forma que permita inscribir en todas las
partes de la finca un circulo de diametro igual a 100 m. siendo
indivisitle.

~* Retranqueo de la edificacidn con respecto a los limites de la
propiedad: 5 m. comoe minimo v 15 como mdximo al frente del
camino de acceso afa finca.

La ccupacidn mdéxima de las edificaciones, més las instataciones
anéxas, viales y dreas de expansidn serd del 5 por 100 de la
parcela, estando condicionada la licencia a tratar el resto con
cultivos agricolas y/o Grboles apropiados a los tradicionales de la
zona limitdndose la superficie destinada a vivienda a 150 m?2
construidos.

Vo e ORI SALALAT LR

Podrdn autorizarse  edificaciones  residencigles que  hagan
excepcién de las condiciones anteriores cuando se tate de
rehabilitacidn, restauracion, mejora ¢ amoliacion. ate no cinonoo
un aumento del volumen superior al 20 por IOO dei preeXJSfenTe de
edificaciones tradicionales. o

d) Actividades extractivas:
No se permite ningin fipo de construccion fijo, Tad ‘&dificaciones
tendran cardcter provisional y desmon’robfes y vendrdn’ def"gdqs por
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el proceso exfractive deniro del proyecitc de Instalacion cq-}”@_;‘rz_.gdﬂ

por los Crganismos Competentes.

Las solicitudes de licercia para actividades exiractivas: deberdn.

R oy

adjuntar el Pian de restitucion, en gue se determine el modo en que
va a desarroliarse el rellenado una vez terminada ia explotacion. de
manera que quede garantizada la restifucion de la topografia eriginal
dei terreno v que debera cuidar {os siguientes puntos:

a

a)

b)

El nivel: la topografia final estard predeterminada con el fin de
evitar la creacion de barreras visuales, de peor efecio que el
propio arenero.

La contaminacién: en caso de relleno mediante {a utilizacion
de residuos sdlidos, se garantizard el vertido de residuos ©
contaminantes [prohibiendose los quimicos) en funcidn del nivel
del acuifero.

La calidad del nuevo suelo creado: si es positie su utilizacion
con fines «agricolas, especies vegetales que podrian
implantarse, etc.

Bl sistema  de relleno, diferentes capas, grado  de
compactacion, efc.

e} Oftras instalaciones que necesdariamente hayan de emplazarse en el
Medio Rural, ensu caso por su incompatibilidad con el medio urbano;
y en razon a su utilidad publica o interés social:

Se regularan por las siguientes condiciones:

Parcela minima: 30.000 m? (3 Has). o
Altura maxima: 2 plantos. IR

Distancia minima a cualquier lindero: 25 m.

Las edificaciones, instalaciones y usos existentes en esta clase de suelo

con anterjoridad a este Plan General y gue este reconoce v qutoriza son
los recogidos en el listado que a confinuacién se reproduce y cuya
localizacion estd indicada en los planos de clasificacion, escaia 1:7.500:

oA N

Casa Casio

Naves Agricolas

Antigua explotacidn de daridos

Graverd

La Torrecilla de Ivén Crispin [Ruinas) : : o
Estacién Regeneradora de Aguas Residuales Sur . < & &

— , PR Y}
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7. Viviendas de la Canada Redadl .
8. Viveros Soto Jardin

9. Ceniro Hipico

10. Casas en camine de Vinateros

11. Nave Agricola

12. Granja

13. Granja

14. Fabrica de materiales de construccion

15. Explotacion minera

16. Casa de la Aldehuela

17. Los albergues de Macario

18. Convento de las Carmelitas Descalzas

19. Casa .

20. Depdsite de coches

21. Granja

22, Cerro de los Angeles

23. Auto-Getafe { Venta y tdller de automdviles} en N-401

El Plan admite el mantenimientc del uso v de Ilas construcciones
permitiendo ademds de su consolidacion y desarrollo, las obras de renovacion v,
en su caso, ampliacion, necesarias para el mantenimiento de Ia actividad. Las
obras para instalaciones auxiliares, incremento de edificacion o el aumento de
la parcela afecta a la instalacién, tendrdn que ser justificadas vy requieren para
su autorizacion la previa calificaciédn urbanistica regulada en los articulos 147 y
148 de laley /2001.

SECCION 2. ZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL
(S.N.U.P.E)

Articulo 49. Delimitacién de la Zona 1. Preparque (S.N.U.P.E.-1)

Estd constituida por terrenos que tieneri como finalidad la adopcién de
medidas preventivas tendentes a velar por la calidad ambiental, evitando
impactos negativos que pudieran producirse como consecuencia de la
ejecucidn de proyectos o el desarollo de actividades susceptibles de afectar
al dmbito del Parque Regional del Manzanares.

Son los terrenos situados en el extremo noreste del término municipal.
norte del frazado de! Ferrocarrit AVE.
En este suelo se propone Ia creacién de un equipamiento deportivo de
cardeter metropolitano para Canal Olimpico de Remay Piraguismo. .
Su desarrcllo podrd redlizarse mediante Plan Especu::li fo] cuolqwer “ofro
instrumento de los previstos en la Ley 6/1994, de 28 de Junio, -sobre el Parque
Regional en tomo a los gjes de los cursos bajos de los ﬂOS Monzonofes y Jaromo '
de la Comunidad de Madrid. ;

i H f
H -k
H H
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En este suelo sclo se poardan reaiizar los actos proosos para la utlizacion a
la que estéen e‘ecrivarrente destinados, conforme o su naturaleza vy mediante
¢l emplec ce medos técnicos ¢ instalaciones, compctinles con o
preservacion ae los voiores que motivan su inclusion en esta clase ac suelo.
Fsta faculrad comrprende solo los frabojos v las insTalaciones aue sean
incispensables v esrén perrritidos o, en Toco caso, no prohibidos por las
craenaciones teritoricl y urbanistica, oebiendo gjecurarse en los “érmrinos ac
€570 Y CON sUeCion, aacras v en todo case, a las limidcciones irpucstas por
lcy ieegistacion civiiy ia cdministrativa cpiicob;c por rezon de la marena.

Arficulo 50. Delimitacion de Ila Zona 2. Parque Regional dej
(S.N.U.P.E.-2)

Es la zona aelimirada por el art. 3 de la Ley &/1994, de 28 de 3pf

el Pcraue Regio~al en tomno los ejes de ios CuUrsos ")uIOS O»JCSW_,-

Manzanares y Jarema, de la Comunidad de Madrid.

La regulacion ac este suelo se rerrite a Ley 6/1994, de 28 de Junio, soore

el Porque Regional en oo a los ejes de los cursos baios de los rids’
Mcrzancres v Jararra, de ia Comuridad de Madnd, o 1os instrumentos para su:_.

desarrollo v a la legislacion que pudiera sustituirlos o modi‘icarlos.

Articulo 51. Delimitgcidon de la Zona 3. Cemro de los Angeles vy Lagunas de
Perales (S.N.U.P.E.-3)

Son arecs de clro valor ecologice cue ¢l Plan Genercl determrina cor
espacio a proteger, conservar v mejoras, por ser ccosistemas de gran
significacion, csi como espacios aue contienen por sus caracteristicas
fsicas, valores actuales o porerciales integrantes det cetrimonio medio-
arrbiental.

2. El estatus de estos espacios, cor las salvedades de casos especiiicos, asi
comro  las repoaicc-ones forescales aque se  deterrinan,  serc
conservacionista.

Los carrbios estructurcles ¢ “ormrales det -odo o pares significanivas ael
espacio proteaido, ¥y gue sereficran a la goeaq, florg, faunag, edficaciones.
vicrio v naisaie en aanerdi recierran loredaecinn e LN Plan Fenereicil

3. Sdlo se permitirén actuaciones de recoblacién, meiorc de.ecosistemas y
rraba,os de recuperacion de laimagen histornca oe estes escu( |o> _

4. En ot grec de! Cerro de los Ange'es se permiten 'ldS instdldtic'n_é_s_ ex}
de recreo v ias relacionadas con ¢l Fauipamiento Rel!gioso(V

stentes’
yral de
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la Ermitas, el Monumento, los Conventos y residencia. de..esios. Usos
religiosos.

Arliculo 52. Delimitacidn de la Zona 4. Vias Pecuarias (S.N.U.P.E.-4)

Corresponden a esta categoria los terrenos. de dominio pUblico que se
recogen en el Inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. No
obstante, en el Plano de Clasificacion del Suelo de este Plan General asi como
en las fichas correspondientes a los dmbitos de desarrollo de nueva creacion
se proponen modificaciones de su trazado.

Su regulacion se basa en el obiefivo de proteccidn de dichgs terrencs
que es asegurar su uso para el trdnsito ganadero, de conformidad con lo
establecido en la Ley 3/1.995. de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias y en la Ley
8/1.998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, pudiéndose, no
obstante, admitir como usos compatibles y complementarios los especificados
en dicho texto legai (senderismo, cabalgata y ofras formas de despiazamiento
deportivo sobre vehiculos no motorizados} y las ocupaciones temporales que,

con arreglo a dichas Leyes, pudiésen ser autorizadas por el org@@gﬂé ,lc{:meW

Comunidad de Madrid encargado de su gestion. CONS -.50# éﬁﬂmb
(P e M1
De acuerdo con el arficuio 16 de la Lley 3/1.995, son usos comiszm Nit,C
wLOJEFE DEL "‘:R‘h‘lu{‘ U!: RffCIUET\

LRIDICOY. NDRM&T’W&

F)[

- Se consideran compatibles con la  actividad pecuqirttsﬁa nmmwem

tradicionales que, siendo de cardcter agropecuario y-ho ten

naturaleza juridica de la ocupacidn, pueden ejercﬁorse en armonlawv =

el transito ganadero.

- Las comunicaciones rurales vy, en particular, el desoidzc:mlen’ro de
vehiculos v maquinaria agropecuaria deberdn respetar o priondod el
pasc de los ganados evitando el desvio de éstos o la interrUpcién
prolongada de su marcha. Con caracter excepcional y para uso
especifico v concreto, la Comunidad Autérnioma de Madrid podrd
auvtorizar fa circulacion de vehicuios motorizados que no sean de
caracter agropecuario, quedando excluidas de dicha autorizacién las
vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que
revistan interés ecoldgico o cultural,

- Serdn también compatibies Ics plantaciones linealss Cor’rovrenfos
ormamentales cuando permitan el frdnsito normal de Ios goncdos

De acverdo con el Art. 17, son usos comptemenTorios:
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deportivo sobre vehicuios no motorizados, ‘siempre que respeten ia
prioridad del transito ganadero.

- Podran establecerse sobre terenos de vias pecuarias instalaciones
desmontables que sean necesarias para el elercicio de estas actividades,
conforme a lo establecido en el articulo 14 de la antedicha Ley. Para elio
sera preciso el informe del Ayuntamiento v la autorizacién de la
Comunidad de Madrid.

- Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer
incompatibilidad con la proteccion de ecosistemas sensibles, masas
forestales con alto riesge de incendio, especies protegidas v practicos
deportivas  tradicionales, las  Adminisfracicnes compeTem@gUppmmn
establecer determinadas  resfricciones  temporcles o ZEfgd:
complementarios. M

Condiciones parficulares:

coincidir longitudinalmente con una via pecuaria, el orgamsm@
deberd solicitar una modificacion de trazado de acuerdd con el orf!culo-;
27 "Modificaciones de trazado por la reclizacion de Ob"CiS pUblicas” de Ic:_f
Ley 8/98, no pudiéndose ccupar en ningun caso 1os ferrenos de'ia via
pecuaria hasta que el Consejero competente en maleria de - vias
pecuarias haya acordado mediante Orden la modificacidn de trazado.

. Se prohibe expresamenie el asfaltado de dichas vias v su conversidn en
viales de especidlizacion para el tréansito motorizado.

- Se prohibe su ocupacidn con cualquier tipo de elemento que impida o
agificulie el paso vy, expresamente, los vertidos de cualquier naturcleza.

- Las actuaciones urbanisticas que pudiesen afectar a este tipo de suelo
propondrdn las modificaciones de frazado necesarias con objeto de
garantizar su continuidad y destino al uso tradicional, en las condiciones
reflejadas en los aludidos textos legales.

En este sentido, las reservas que se grafian en los planos del Plan General
tendran interés publico a efectos de solicitar la modificacion de frazado,
cuyao framite serd el que se reguia enla Ley 8/98.

En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar alguna via
pecuaria, el cruce {al mismo o distinto nivel) deberd ser-aprobado por la
Consejeria competente en materia de vias pecuarias, previa, tframitacidn |
del oportuno expeaiente, de acuerdo al articulo 28 de fa Ley 8/98 de 15 .
de Junio, de Vias Pecuarias de ia Comunidad de’ Mcdrfd previa safiftitud
del organismo promaofor. ;

A

AREA DE URBANISMO  Servicios Tecnicos Municisales 2002 Pag 59




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE  _ S

Con el fin de adecuar algunas de las vias pecuarias existentess: 3
ordenacion urbanistica prevista para los admbitos de desowoll&ﬁlﬁ{?ym‘"
creacidn de este Plan General se propone modificar su frazado chuaf
tal como se recogen en los Plangs de Clasificacion del Suelo y en las

fichas correspondientes de dichos dmbitos.

Aprobado el nuevo trazado se cedera a la Comunidad de Madrnd el
suelo ocupado por la nueva traza de la via pecuaria, desafectandose el
antiguo trazado.

1
I I Y

SECCION 3. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE REDES EXISTENTES .
SUPRAMUNICIALES (SNUPRES) g

Ariculo 53. Delimitacion de las Vias de Comunicacion.

1. Esta constituido porlas zonas de contacto, proteccion y reserva de lasas v o Vi
de tréfico interurbano, lineas férreas y de suministro de energia, en las que
por preservarse, tanto su normal funcionamiento como futuras
ampliaciones ¢ modificaciones, se requiere un control absoluto de [os usos
y de la edificacidon en sus zonas de influencia.

2. Las distancias minimas de separacion de las consfrucciones e instalaciones,
aungue fuesen provisionales, a los bordes o aristas exteriores de la explacién
y al eje de las lineas de comunicacidn y servicios, salvo gue en los planos o
normas urbanisticas particulares de zonas determinadas, se especifiquen
mayores limitaciones, serdn las establecidas en ‘la legislacion sectorial
conespondiente, Ley de Carreteras del Estado, Ley de Carretercs de ia
Comunidad de Madrid. Ley de Ordenacidn de los Transportes Terrestres, etc.

Articulo 54. Régimen de usG y edificacién del SNUPRES de las vias de
comunicacion.

1. Enlas lamadas zonas de afeccidn de dominio plblico de servidumbre o de
proteccion de las cameteras y ferrocarriies en suelo no urbanizable vy
urbanizable no sectorizado, para ejecutar cualquier fipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar ef uso o el destino de las mismas, y
plon’ror 0 ’rolor arboles, se requerirc’: la previa autorizacion, o inferme en su
ftokton s & GG SIS TIUn Y GEl yue ucpclluu, T pEﬁIJUK_.lU de.ja i[C(ﬂl’]C.IC]
municipal en todos los casos.

2. Las condiciones generales del uso y de la edificacidon ;o'n']d$ sigutentes: -

i -
4

a)  Usos permitidos

Usos caracteristicos: C@ _
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o)

- Los previstos en la Ley y Reglamento de Carreteras como
elementos funcionales de ias mismas.

Usos complementarios:
Se considera complementaiio siemore gue sea dependiente v ligado

a la carreterq, el use de Servicio PUblico de Instalacion de Suministro
de Combustible.

parcela vy baje una misma propiedad
complementarios los usos de:

- Talleres del automovil

- Puestos de venta de pebidas, fabacos v similares
Ctros usos compatibles:

- Instalaciones sanitarias de urgencia
Usos prohibidos:

- Tados los no resenados anteriormente

Condiciones de edificacion:

- Ocupacion maxima: 10%

- Altura maxima de edificacion: 1 planta, 6 m.

- Separacidn de la edificacion afos linderos:
e Al frente laregulada vor el organismo titular de la via
¢«  Alosrestantes: 10m.

- Los entroncues con las vias, distancias entre gasolineras, etc. se
ajustaran alalegislacion sectorial.

Condiciones ambientales

Cualguier instalacidn o edificacion, con independencia del uso a que vaya
destinada entre los permitidos, deberd cumplir 10s siguientes requisitos:

- En materia de infraestructura; se garantizara el tratamiento de todos los
~vertidos sdlidos o fiquidos generados por la instalacion.

- - En materda de arbolado; se dispondran barreras de grbolado gque
mitiguen fos impactos visuales en el paisaje, uhhzondo preferen*ememe'

espeoes autdctonas.
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Articulo 55. Delimitacion de las Instalaciones para la Defensa.

Estad constituido por aguellas dreas actualmente desiinadas a este uso,
ocupadas por los Cuarieles v Pargues de los Ejérciios de Tierra v Aire v por ia
Base Aérea de Getafe, a ambos lados de la Carretera M-406 y definidos en 1os
planos correspondienies, de Ciasificacion del Suelo, como Redes existenies de
Instalaciones de la Defensa.

\

Articulo 56. Régimen de uso y edificacion del SNUPRES de Instalaciones de la
Defensa Nacional.

1. Se mantienen los usos militares actuales con las caracteristicas propias de as
necesidades de la Defensa Nacional.

Las ampiiaciones y modificacicnes de as edificaciones actuales se regularan

General,

4. Para el drea delimitada por el Paseo de John Lennon vy la --.A. dc_.,,_%:i‘@‘fos
Angeles, actuaimente ocupado por Cuarieles y Parques de Ios*e‘jé‘?crfﬁ’ EE e
Tierra y Aire, se estudiard la recuperacion de las instalaciones y edlﬂcac:tor}é'_s_.
que progresivamente vayan quedando desocupadas de {os usos militores;:
para su infegracién en la ciudad vy utilizacién para ofros vsos que posibiliten
un reequilibrio dotacional, de acuerdo con las determinaciones establecidas
en la ficha de CONDICIONES DE DESARROLLO, que a con’rnuacmn se

relacionan;

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SNUPRES

DENOMINACION: instalaciones militares en €1 P° de John Lennon
CLASE DE SUELO: No Urbanizable, de Proteccion de Instalacicnes de Ia Defensa
FIGURA DE PLANEAMIENTOQ: Plan Especial
-SUPERFICIE TOTAL: 85 Has
" CONDICIONES GENERALES:
- Los ferrenos estan clasificados como sSuelo No Uroamzc:ble ae
proteccion para instalaciones de la Defensg ' '
- Las iniciativas municipales en relacion con estos terrenos estan
diricidas a recuperar oqueﬂas superﬁcres de las instalaciones militares
que en un futuro contribuyan a crear un espacio. de  ciudad
cohesionado con fas propuestas que el Plan contiene ™ SRR
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- Con ias corocfer{sﬂcos de esguema crienfative, se pueden
establecer para esta recuperacion los objetivos siguientes:

OBIJETIiVOS:

- Cerrar la estructura viaria de circunvalacion de la Avda. de D. Juan
de Borbon y' Avda. de las Vascongadas hasta el P? John Lennon

- Completar el fejido urbano, creando el cierre de la frama en el borde
orlental de la ciudad.

- Eguilibrar con dotacion de equipamientos una de las zonas de mayor
densidad de poblacion, el barrio de Juan de ia Cierva.

- Establecer una pormenorizacion estructurada de usos, con ios
necesarios y suficientes para responder a los requerimiento del
municipio de Getafe

ACCIONES:

Para conseguir los objetivos planteados se proponen
acciones:

los terrenos pueda tener la Defensa Nacional.
- Programacion temporal de esta desafectacion
- Evaluacion de los recursos econdmicos necesarios i
- Evaluacion de los recursos financieros posibles . ‘f”"“”‘f"‘rﬁ;m%%.

ESQUEMA ORIENTATIVO DE ORDENACION DEL AREA
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CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE

SECCION 1. REGIMEN GENERAL

I Coreopaing Man v, e,

Arficulo 57, Definicidén

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que el Plan General, de
acverdo con el modelo de utilizacidn de suelo adoptado, incluye en esta
clase por considerarlos aptos, en princigio, para ser urbomzodos e
incorporados al desarrolic urbano.

Arficulo 58. Categorias y delimitacion

El Suelo Urbanizable de este Plan General tiene las cotegonos ué"u S

AT
f&? f&: §’5* TH0A de 14 de snerm;

\w-\—“:nv

a)  Suelo Urbanizable Incorporado:

Son los terrenos delimitados en los planos de Clasificacion 'Y"'seﬁolbdos
con el codigo SU.I, que provienen del Plan Generdl antferior, ‘que se
encuenfran en ejecucidn y que esta Revision mcorporo con ias
caracteristicas y determinaciones del Planeamiento que los ordena.

b)  Suelo Urbanizable Sectorizado:

Son los terrenos delimitados en los planos de Clasificacion y sehalados
con el cédigo S.US., con especificacion del cuatrienio en gue estd
programada su transformacion en suelo urbano.

c} Suelo Urbanizable o No Sectorizado:

Son los terrenos, delimitados en los planos de Clasificacion y senalados
con el codigo S.U.N.P., que siendo aptos para ser urbanizados, no estan
incluidos en la programacion del Plan.

Articulo 59. Normas de ufilizacion del suelo

El Suelo Urbanizable Sectorizado estard sujeto a la limitacion. de no poder
ser urbanizado hasta que se apruebe el comespondiente planeamiento de
desarrollo. Entre tanto, no se podrd realizar en él obras o instalaciones salvo las
gue se hayan de gjecutar mediante la redaccion de P!Onés Especidles y las de
caracter provisional, ni podran destinarse los terrenos a usos Q oprovethamrento
distintos de los gue sefale este Plan General. '
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n e Suelo Urcanizacie No Sectorizado, mientras no sea aprocado el
planeamiento que desarrolie €l Plan General y en los términos establecidos en el
planeamiento vy en la  legislacion  wurbanistica  exclusivamente, oodrdan
desarrollarse las  construcciones, edificaciones e instalaciones, con fos Usos y
actividades coresponaientes que se regulan en la legislacion urbanistica y en las
condiciones en ella establecidas, conforme se establece en el aticulo 63 de
estas Normes Urbanisticas. )

Ariculo 0. Normas de planeamiento
Tanto los Diones de Sectorizacion como los Planes Parciales, Proyeg‘ros ol

Urbanizacion y Estudios de Detalle v, en su caso, los Planes Especmle&dﬁbe h’
respetarias condiciones estaclecidas en estas Normas. : 3

K%

Al Unidad minima de pianeamiento.

Los Planes Parcigles gue se redecten deoerdn con"prexnder, cite
sector completo de los correSponolenfes alSUS. oS U N.S.

e
PP Al

L1

Divisicn de los sectores.

Enlos sectores o areas con Flan Parcial se admifira su fraccionamiento en -
unidades de gjecucidon en funcion de las previsiones del propio Plan o
bien mediante expediente tramitfado de acuerdo con lo esfablecido en
la legistacidn urbanistica,

Articulo 61. Nermas de urbanizacién

Los servicios urbanos minimos exigibles serdn lfos de abasfecimiento de
agua,_evaclacion de residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado
publico, telecomunicaciones, pavimentacién y piantaciones, con los niveles
que han sido establecidos en estas Normas. También podrd exigirse red de
gas, depuracion de aguas residuales y un servicio de recogida y degh’ucoi‘cm LY
de basuras para las actuaciones en aguellas zonas en que asi se c{e 'erlmm Y e
este Plan o en su defecto si asi lo exigiere el Ayuntamiento. R

Articulo 82, Normas de edificacion

Los Planes vy Proyectos a desarroliar en los distinfos sectores o Greas han
de gjustarse alas normas generales del Tituto VI del presente Pfon,

Ademas, en el Suelo Urbonizabie No becror:zodo en tanto no se
promuevan Planes de Sectorizacion se estara a lo derermmoao ‘en. los
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epigrafes 3, 4, 5y 6 del articulo 63 vy, por su remision ol ariiculo 48.3, de esias
Normas Urbanisticas. e

A e

PN

G 4§ sl il
LA BB Sy s T

SECCION 2, SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

A, (“L‘."‘.L\L"'-I'..':..-{;xlj'..!.".a'_-' e

Articulo 63. Contenido y Régimen General '

1. Constituyen el Suelo Urbanizable no seciorizado aquelics terrencs que,
siendo aptos en principio para ser urbanizados de acuerdo con el Plan
General, no forman parte de la programacion del mismo por cuanto no
es necesaria su incorporacidn inmediata ol desarrollo urbano para la
obtencidn de los objetivos fijados en el Plan General.

DOCURENTAGION &
2. El Plan General define en los pianos como dmbito de Suelo U'Eb:q?“; Qie_'“‘
LS

H

No Sectorizado, todo el sueio gue no cuenic con otro 1pd . d&
clasificacioén. §

los articulos 25, 26y 27 de Io ley 9/2001, las cbras e msfo:ocmne&%l@s ~us<e
requeridos por las infraestructuras y los servicios publicos. “estatales,
avtonémicos o locales gue precisen locdlizarse en ferrerics con esta
clasificacion y categorfa de suelo, asi como los actos gue’ se legitimen .
mediante calificacion urbanistica o proyecto de actuacién es,f‘ae_cig-l._

4, Las actuaciones en Suelo Urbanizable No Seciorizado que pueden ser
autorizadas  mediante  fa  previa cdlificacion  urbanistica,  fanto
construcciones, edificaciones e instaiaciones con los usos y actividades
correspondientes son los siguientes: -~

a} Las de cardcter agricola, ganadero, forestal, cinegético o andlege. Los
usos agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticos o andlogos, que
deberén ser conformes, en tcdo caso, con su legislacién especifica,
comprenderan  las  actividades, construcciones e instalaciones
necesarias para las explotaciones de tal cardcter, incluidas las de
elaboracién de productos del sector primario, v deberdn guardar
proporcion con la extension y caracteristicas de dichas explo*aciones,
quedande vincuiadas a elias v a [as superficies de suelo que les sirvan
de scporte.

La calificacion a que se refiere esta letra podrd [egiﬂmdr también el uso
accesorio  de  vivienda cuando  ésta  seq necescmo oc:rc: ei
funcionamienio de cada explotacion e ins? c:ic:CIon i

: | ;
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b) Las de caracter extractvo. FI o uso exfractive comprendera  ias
constfrucciones e instalacioncs estrictamenfe indispensables para o
investigacion, obtencidn y primera transformacion de los recurses
mirgrales o hidrologicos. La superficie minima de fa finca sqquf de Ja
actividad sera la funcionalmenie indispersable.

c) tas cc cardcter de infracstructuras. Bl uso de  infroes
comorcnderc: las  actividadoes, consTrucc.oncs e nsToloo

de potobilizccic')n, fransporie, abastecimicnto, depuraciérw""'
fratamiento de aguas; la generacion, el fransporie y ta distribucion de
energia; las telecomunicaciones; v la recogida, la seleccién, el
tratamiento y la valorizacion de residuos. '

d) lLas de cardcter residencicl. Para que se autorice ¢l uso de vivienda
familior serG necesario que se disporga aisiada en ¢l interior de Ig
unidad, que por su localizacion no cucda presumirse  finalidad
urbanizadora por no existr instalaciones o servicios necesarios parg la
finalidad de aprovechamiento urbanistico, y que la finca cuente,
cualquiera que sea su naturaleza, con la supcrficie minima que se
establece on o legslacion forestal y agraria para los terrenos
considerados monte.

e} Las instalaciones de dominio v uso publico des‘inadas al ejercicio de
actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con 1os
espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si fucra preciso. En estos
supuestos, la superficie minima de la finca serd la que funcionalmente
sea indispensabie.

f} Las actividades gque favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo
fas de comercigiizacion de producios agropecuarios v los scrvicios
comupiementarios de dicnas actividades,

g} Los establecimientos de turismo rural en  edificaciones  rurales
tradicionales rerabilitadas al efecto, dentro de los fimites superficiales y
de capacidad que se deferminen reglamentariamente.

Rl La rehabilitacion para su conservacion, incluso con desting residencial,
de edificios de vglor efnogrdfico o arquitecténico, qun cuando se
encontraran en situacion de fuera de ordenacion, pudiendo
excepcionalmente incluir las obras de ampliacion indispensables para
el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.
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Los requisitos de contenido vy el procediriento de tframitacion vy
aprobacion de las iniciativas de actuacion sometidas a calificacion
urbanistica se regulan en los articulos 147 v 148 de ialey 9/2C01.

5.  Cuando justificadarente no sea factibie su realizacion en sueic urbano ©
urbarnizable sectorizado, y siempre gue el pianeariento territorial no lo
prohiba, podrd legitirmarse mediante la aprobacion de un proyecto de
actuacion especial, ¢f establecimiento en sucle urbanizable no sectorizado
de fos siguicntes uscs y actividades con las construcciones, edificaciones ¢
ins*alaciones que cada uno de eilos requiera, y siempre gue no se ‘rate do
infracstructuras, ins*alaciones o servicios publicos:

a) Uso de eguipamiento social, en las condiciones establecidas en os
ariicules 103 y 205 a 215 de este Plan y, en su caso, &l planaemtente -
tenitorial, comprensivo de:

1° Establecimientos e instalacicnes para ia defornsa o©
pUblica.

2° Actividades y servicios  culturales,  docentes, ¢

© asistenciales, religiosos, funerarios vy sirvilares, v con"“c":‘"cj’r’é_

general, los de interés social. . Mw::

3¢ Insfolomomes deporivas, recreaq: 1vosyde ocoyespcrczmemo -

47 Actividades y servicios propios de las Greas de servmo de las

carreteras.

bl Uso industrial, en las condiciones y con los reqb‘_érim}ehfos'. .
establecidos en el articulo 188 f) v g) v, en su caso, el plaheamiento.
territerial, comprensivo de:

19 Los depdsitos de residuos inertes, materiales, maquinaria v
vehiculos.

2° Establecimientos  industriales gue, por sus  ospeciales
caracteristicas o por los riesgos que comporten, precisen una
localizacion aislada © que, por su vinculacidn con explotaciones
extractivas, agropecuarias o forestales, deben ubicarse junto o
estas.

c] Uso turistico, comprensivo, en las condiciones y con os reguisizos que
establezca la normativa sectorial para carmpamentos de turismo v,
en su caso, el plancamiento terrtorial, de los establecimientos
destinados al alojamicnto temporal de personas dotados de
equipamiento  complementarioc  adecuado, concebidos para
satisfacer una oferta turistica especializada en el suelo rural.
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El contenido y procedimiento de Tr%ﬁﬁg%n y aprobacion del proyecto
de actuacidn especial, en tanto instrumentd de ejecucion, se regula en
los artficulos 149 v 150 de la ley 9/2001.

6. Las condiciones a que han de gjustarse la edificacion en esta situacion
de los epigrafes 3, 4 y 5 antericres son las mismas establecidas para el
suelo No Urbanizable en ef articulo 48.3 anterior.

Arliculo é4. Desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado

1. En el SUNS. podran formularse iniciativas de descxrroif ol 4 ot
mediante actuaciones urbanizadoras de transformacion dé"__}*@% ‘Fgrté?fv@swdmem,

que se formalizardn mediante solicitudes de tramifacion mm\b@mm "

del comespondiente Plan de Sectorizacion. g : e

2. Los Planes de Sectorizacion deberdn ser desarrollados mediante Planes -
Parciales que deberén contener las determinaciones sefialadas en’ 10s
correspondientes articulos de estas Normas, los cuales deberdn contener
ademds la delimitacion de unidades de ejecucion.

3. Los unidades asi delimitadas deberdn ejecutarse por cualquiera de los
sistemas de acfuacion previstos en la legisiacion vigente, vy los obligadaes
a dicha ejecucion redactardn los Proyectos de Urbanizacion de acuerdo
con ias exigencias del Programa.

4.  Los Sectores por cuyo dambite discurran vias pecuarias deberdn
salvaguardar la integridad de las mismas como bien de dominio publico
avtonomico vy respetar el régimen juridico contenido en la legislacion
sectorial, si bien el planeamiento de desarrollo podrd establecer tfrazados
alternativos o desvios de la traza actual para su compatibilizacién con la
ordenacién urbanistica.

5. Para el desarrolle del suelo urbanizable no sectorizade y en la formulacién
del avance de planeamiento regulado en el articulo 56 de la Ley 9/2007
se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

a) Se estudiard el arbolado existente en el dmbito con el objeto de su
mantenimiento e integracion en los sueios de cesidn para espacios

. P .
librmr e i o
R B i AV

b} Se estudiard la disposicion de reforestaciones pcrgoﬁj \%% fﬂ nqde
carreteras, cauces y riberas, tratamiento de vigmSEEvObEssEkeamonA:
de dreas de estancia y recreo, o para constryic SERHINE. vi SERIES A o
eliminen impactos negativos, mediante plantacien~de espockss
autdctonas para filtrar tos contaminantes originados ?cg ilaﬁs?ﬂﬁf lcaxs

b sy
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vias y reducir el efecto en las zonas limitrofes v el impacto paisalistico
sobre el medio natural exterior a los dmibsitos urbanizados.

c) Se estudiard el uso de las aguas depuradas procedentes de las EDAR,
en el riego de ronas verdes y baldeo de calles, en cuyo caso se
dispondrd de una red independiente.

d} En los ambitos en gue se prevea un nuevo uso industriai o nuevas
‘nstalaciones ganaderas se incluird una caracterizacion de sueLp- :

B
o4

g} Se tendran en consideracion el "Plan Director de Soneqp?ﬁrjj’oéy
Depuracion. Estudio Hidrologico™ v el "Estudio AcUstico”, de&fﬂﬂ;m& e
de GCetafe, eloborados con es’re Plan General, 051

General, con las deTermmomones Yy recomendoczones “en".'.'_" i
establecidas. e

Articulo 45. Elaboracion de Planes de Sectorizacién (P.S.)

De acuerdo con el procedimiento previsto en la legislacion urbanistica, el
Ayuntamiento podra acordar que se incorpore la totalidad o parte del suelo
urbanizable no sectonzado ¢l proceso de urbanizacidon mediante  Ia
formulacion de uno o varios planes de sectorizacion que deberan, caso de
autorizarse, acomodarse a las determinaciones urbanisticas que contiene el
presente Plan General.

A estos efectos en el supuesto de ejecucion del Plan de& Sectorizacion
correspondiente a traves de la férmula del concurso, deberdn contemplarse
en las Bases det mismo tales condicionantes que en lo referente g
aprovechamiento v densidades tendran el cardcter de maximos y en lo
referente a usos un cardcter de exclusivos, pudiendo apartarse detes:mismos,.. .
con el Unico objetivo de eliminar alguno de [os previstos etmnccadd set:for;., )
respetando, en todo caso, el Uso prioritario previsto. IS '

Articulo 44. Desarrollo de los Planes de Sectorizacién

1. Los Pianes de Sectorizacidon deberan ser desarollados medlome P]ones
Parciales que deberdn contener las determinaciones senaladas en {os
correspondientes articulos de estas Normas, los cuales deberdn contener
ademdas la delimitacion de unidades de ejecucion.

2. Los unidades asi delimitadas deberdn ejecutarse por cualesquiera de los
sistemas de actuacion previstos en fa legislacion vigente, vy los obligados a
dicha ejecucion redactardn tos Proyectos de Urbanizacion de cherdo
con jas exigencias det! Pian General.
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Aﬂfculo 47. Ambitos de los Planes de Sectorizacion

En el presente Plan se han estabiecido en el S.UNS., zonas urbanisticas
de ordenacion pormenocrizada, con el objeto de asegurar la adecuada
insercién de nuevos sectores urcanizables en la estructura de ia ordenacion
urbanistica municipal.

A partir de su locdlizacién y del uso caracteristico a implantar se
establecen ias siguientes zonas:

e

1. Area de Perales del Rio, de cardcter residencial v que se extwhdé“ﬁrﬁre
los frazados de la actual Carretera M-301 v de la variante de IO_M T?eﬂé,‘
torno a los actuales nucleos residenciales. Incluye el espacie: m;o&i
entre la fraza de la variante de fa M-301 y el Parque Regional,
a Espacios livres como franja de proteccion del propio porqué

En esta dreqa se podran delimitar uno o mds sectores con Cafocjamsﬂfﬂs
uroanisticas similares a las estapiecidas en el anferior P.AL -3 Peraies del
Rio, debiendo en el caso de delimitarse varios sectores, ser prloritarlo__.el
desarrollo del dmbito situado al norte de! frazado del AVE v M-50; como
extension del nucleo de Los Lianos, Antonio Machado v el P.AU-3.

2. Area de la Carpetania, como extensidn del actual Poligona Industrial de
Altas Tecnologias, en ejecucién por el Consorcio Urpanistico de “La
Carpetania”, que aparca los terrenos situados al norte del P.ALU. de El
Culebro, desde la Carretera de Toledo [oeste] hasta el FF.CC. de Alicante
y C-3 [este}, limitando ol norte con la Base Aérea vy el Poligono Industrial
CASA, de Construcciones Aeronauticas.

3. Area de los Gavianes, como extension del actual poligono de
actividades econdmicas e industriales de los Gaviianes, que abarca los
terrenos situados ai tste del actual limite del Suelo Urpanizakle
incorporado, de los Gavilanes, entre la canada real "Galiana” {limite Sur}
y la traza del AV.E. Madrd-Sevila [limite Norte} permitiendo Ia
adscripcion de los terrenos que han de ser ocupados por fa autopista M-

SECCION 3. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (S.U.5.}

Articulo 68. Definicion

Constituyen el S.US. aquellas areas del territorio que se consideran aptas’ \
para ser wroanizadas en el plazo previsto en el programa de actuacion, de
acuerdo con las etapas cuatriendles en que éste se divide y vinculdndolos al
establecimiento de las Redes publicas gue son necesarios para el desarrollo de
las previsiocnes de esta categoria de suclo. '
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Ariculo 69. Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (S.U.S.)

Los sectores de S.US. gue establece e Plan General son los que se
glacionan a continuacion con su codigo de referercia.

Juncat - SUS.CT.PP-] L
Los Moliros SUS.C1.PP-2 _ b g
Buenavista SUS.01.PP-3 e
~os Clivos-3 SUS.01.PP-4

2. Se adjuntan a estas Normas como ANEXC L) DE SUELOS URBANIZABLES o
SECTORIZADOS, una coleccion de fichas gue fijan las condiciones que
establece el Plan Generdal para el desarrollc de cada Sector.

3. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas v, cuc:dros de
condicicnes urbanisticas de los sectores tiener et ocq&" i
continuacion se sehaia:

a)  Delimitacién y superficie:

~a superficie del sector es ung cifra estimativa de ref@b“a. @m dﬁe« g
deberda ser evaluada con mayor precision en el morpgfuég}soeie
redactar el Plan Parcial. La cifra que resulie de dicha evo[ud’d@h_
sera valida a todos los efectos. Con independencia de ello y ung:
vez precisada ésta, los limites del .sector podran  alterarse.
incorporando superficies que no superen el cinco por ClenTo [5%)

sobre 1a superficie resultante del proceso anterior.

La superficie de las Redes publicas exteriores del sector constituye
una cifra inalterable, salvo qgue se refieran a una finca o ambito
concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion
del Plan Parcial procederd a ser evaluada con precision y su
resultado sera valido a todos los efectos.

La suma de fas superficies del sector, mas la de las Redes publicas
exteriores al mismo supondrd la nueva cifra de “superficie total™.

A partir de esta nueva “superficie total” se reelaborard el cuadro
originarioc de condiciones generales del sector, para io cudl,
manteniendo inalterables el aprovechamiento fipo del Area de
Reparto a la que pertenece, tos coeficientes de ponderaciones
correspondientes y los porcentajes medios ulilizados en la situacion
originaria, se recalculard el nuevo aprovechamiento global
resultante vy, sucesivamente, la nuevg edificabilidad total resui’rcnfe
v sU distribucion paor usos.

ARTA DE URIANISMO Barvicios Teonicos Moricinaies 2400 G:
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A partir del cuadro resultante del proceso anterier, o de! onginario
para el supuesto que no hubiera variacion en la superficie To|o| se
podran variar las edificabiidades asignadas a los distintos uss S
sector, dentro de los porcentaies definidos en sus Correspoﬁﬁil
horquilias, sujeta a las siguientes cond.ciones:

il En ningon caso se podra superar la edificabildad Tdi_lf_.d
serd la originaria en ei caso de mantenimiento de la stipe
total o, en casc contrario, ia resultante de! proceso expyes
en el apartado al. TR

iy Fn ningJn casao la variacion de edificabiidades podrd imiglicar” -
superacién de! aprovechamiento global originario o, en su ‘.’
caso, del resuliante del proceso sefalado en &l apartads al,
de conformidad con el articuio 85 de la _ey $/2001, de 17 de.
julio, delSuelo de la Comunidad de Madrd,

i Sila variacidn de edficasilidad oor usos supone disminucion
del aprovechamiento global originario o, en sJ caso, del
resyitante del procese sena.ado en el apartado g, €l
Avuntamienio tendrd derecho al porcentaje legal del
aerovechamiento gioodl correspondiente.

SECCION 4. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE INCORPORADO (S.U.1.)

Articuio 70. Definicion

Cornstituyen el Suelo Uroanizable Incorporado aqueilos amoitos de suelo
del Pian General de 1.995 o de sus modificaciones puntuales, con
olaneamiento parcial o P.AU. acrovado o en tframitaciéon, que es
asumido por el presente Plan General incorpordndoie a esta categora
de suelo.

2. Se aduntan a esas Normras, como ANFXO i.al DE SUELOR GMRBIANZARLESR +

INCORZOIRANOS 1inA rolesrian de A fichog lung nor NG ESERIA 3': ORHAS PLANIMAS
e IS Y TRANSPORTES

.'~Iﬁf—'(—'|{_.1fj- 3o .\_l_' AL OF URBANISMO v
FiAnm e a I"' B E 0N AL
Ariculo 71. Régimen y contenido de las fichas 16 ABR YUUL
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gue, en su caso, se establecen en la correspondiente ficha, asi como o
efectos de una interpretacion cabal de las determinaciones del Sector de
Planeamiento Incorporado v para todos aquelios aspectos de detalle
reiativos a temas puntuales de las mismas, se utilizarén ias determinaciones
que sobre estos temas estén  contenidas en los  antecedentes
administrativos correspondientes.

Parficutarmente ias representaciones graficas que figuran en las fichas vy

N = Pt ] '
plancs de ordenacion correspondientes, ficne exclusive valor de mera

referencia de la situacion del ambito de planeamiento en relacion con la
ciudad. Las determinaciones grdficas de la ordenacién, son las que
expresamente se reflejan en los planeamientos de orgen.

Cuando el aparfado de Observaciones v Determinaciones
confenido debera entenderse gue el planeamiento inme
antecedentes se asume integramente.

especmcas y los exoed|eme5 de origen, en todo lo que"né f‘gﬁ?’é

expresamente indicado en el apartado de Obs_ervgc&one_s_ y
Determinaciones. ' '

Los S.U.L gquedan sometidos al cumplimiento de las condiciones generdles
definidas en las presentes Normas Urbanisticas, rgiéndose  la
compatibiidad de usos, por lo expresamente regulado en las ordenanzas
particulares de los planeamientos incorporados; a estos efectos, los usos
compatibles confemplados en  ellos tendrdn el cardceter  de
complementarios o clternatives, segun se admitan en parte o en todo el
edificio, y ello sin peruicic de gue en funcidn de las condiciones
particulares de fos usos regulados en estas normas, dichos usos
compadibles puedan tener otro caréeter.

Las parcelas calificadas como dotacionales se :re'g'u'bn por gl régimen
definido por ias Normas Urbanisticas det presente’ Plan Generol salvo que
el SULL correspondiente regule condiciones esoec::ﬁc:c:s en CUYO Caso
&stas seran las de aplicacion. S

B nUmero de viviendas gue figure en las \,ondzc:lones del plcne@m;emo
que se incorpora tiene caracter vinculante en ordencciones de vivienda
unifamiliar v vivienda colectiva de baja densidad, y carece de este
caracter en los demas casos. o R R R
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a. Las fichas contienen:

al  Situacion en el Municipio y delimitacion del ambito de orgenaeic
L .
b}  “Antecedentes de Planeamiento”; referencia al Plafy 6 Bt p;es?;\
scesivos en su ceso, que  coniorman el p%{{jnecmieﬁni
£
inmediatamente antecedentes, del que proviene. \:: ;
wollos”, referencia a las figuras de  desarrolle

05
planeamiento parcial que se incorgoran a este Plan Generai.

0

d) En Cbservaciones y Determinaciones se detalian las variaciones que
el Plan General ha infroducido expresamente en el planeamiento
que se incorpora, asi como matizaciones o aclaraciones, que
ayudan g conocer el proceso de planeamiento gque se asume, y gue
deberdn ser incluidas mediante las oportunas incorporaciones a los
Pianes Parciales.

Articulo 72. Relacidn de los sectores en el S.U.I T A

S.U.L-01 Culebro P.P.-4

S.UL-03 Los Gavilanes i}

S.U.L-04 La Carpetania By

S.UI-05 El Bercial

SUL-06 Olivos-Ampliacion L
S.UL07 - Perales del Rio N

Articulo 73. Areas de Reparto
1. £l ambito de cada S.U.L. constituye un area de reparto independiente.

2. Fl aprovechamiento en cada und de las dreas de reparto delimitadas en
el Suelo Urbanizable Incorporade, serd el resultante de la aplicacion de las
determinaciones confenidas en las fichas de planeamiento parcial
correspondiente, o bien en las fichas de determinaciones establecidas
para el S.U.L en el presente Plan General.

3. Cualguier modificacion de un S.U.., que no afecte a Sistemas Generales,
no supondra modificacion de Pian General sino de plan de desarrollo

AREA DF LREANISMO  S5Cricios 16Cmicos Muanicinebas 2007
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LA SECRETARYS L

PLENO

HULO 3. SUELO URBANO

SECCION 1. REGIMEN GENERAL

Articulo 74. Delimitacién

Constituyen el Suelo Urbano, los terrenos que el Plan General incluye en
esta clase por enconfrarse en alguno de esfos supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, teniendo estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos se
haya de construir.

b) Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar parte de
dmbitos de actuacion que, estén consolidados con edificaciones al menos
en las dos terceras partes de su superficie.

Articulo 75. Categorias de Suelo Urbano
1. Se distinguiran las siguientes categorias de Suelo Urbano.
a) Suelo Urbano Consolidado, en el que se incluyen:

1. Suelo con urbanizacion asumida, es aquel en que, por tener
dlineaciones y rasantes y, ademds disponer de los servicios
urbanisticos que se describen en el articulo 77.3.a) del P.G.O.U., o
preverse un Proyecto de Urbanizacion o de Obras Ordinarias para
dotarle con estos servicios durante la ejecucion del Plan, pueden
calificarse de solares a las parcelas en él incluidas, y autorizarse su
edificacion sin mas requisitos que los de la propia licencia municipal
y la norma zonal a que estén afectos.

2. Areas de Planeamiento Incorporade son aquellos terenos,
delimitados en los planos de Ordenacion y senaclados con el
codigo APl, que cuentan con planeamiento de desarrollo
aprobado en ejecucion del P.G.O.U. anterior y que asume éste
como propio.

Su regulacion normativa se concreta con en los fichas del Anexo
1.a del documento 4 Anexos de Fichas de Ordenacion.
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2.  Enorden ¢ su destino ei suelo urbano se califica en: i

D OREDINACONM UREA A DF D875 ) Mo aageizlic

Suero Urbano No Consolidado.

t£s el integrado por la restante superficie de sugio urbanoc no‘i?:clu' ?
en la COTegorto anterior y que prectsa de ooras de UrbGﬂt#@TO"‘_
reciizar en régimen de actuaciones infegradas, ias GCTUGO@@? S,
reforma interior, renovacion Y mejora urbana, o las de cbtends n‘i;e
dotaciones urbanisticas. Est& constituido por Ambitos de Actuaomn
[A.A] en los que ademas del pianeamiento de desarrolio es preciso
levar g cabo la distribucion equitativa de los beneficios v cargas de
forma sistemdtica.

Su regulacién normativa se concreta en las fichas del anexo 1.b del
documento 4 Anexo de Fichas de Ordenacion.

Vialtes destinados a calles y plazas. o

TN ST
Espacios libres y zonas verdes destinades a paraues y jardines
pUblicos y zonas deportivas de recreo y expansion publica.

Equipamiento urbano comunitario, destinado a centros docentes
publicos o privados, asistenciales y demds instalaciones de cardcter
puplico.

Espacios destinados a edificacion privada o publica, segdn sus Usos
globdales con fines residenciales, industriales, y de servicios en generdl,
sin perivicio de los Usos y destinos pormenorizados gue se sehalan en
el presente Plan.

Los suelos destinados a edificacion publica v los definidos en los
apartados a}, b} y ¢} constituyen las Redes publicas municipaies.

= - . [ - P = iam e ] s o
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76 Obligaciones de los propietarios de Suelo Urbano

Fdo.: Concepeydn Munoz Yilca

e conformidad con la legislacién urbanistica;, los propietarios del suelo

urbano, deberan:

]O

20

Los propietarios de terrenos en Suelo Urbanc Consolidado por la
urbanizacion deberan completar a su costa la urbanizaciéon
necesaria para que los mismos alcancen -si aun no la tuvieran- la
condiciéon de solar, incluyendo cuando proceda la cesion, a fitulo
gratuito, de la superficie destinada a Redes municipales y edificarlos
en plazo si se encontraran en ambitos para los que asi se haya
establecido por el planeamiento y de conformidad con el mismo.

Los propietarios de terrencs de Suelo Urbano No Consclidado
deberan asumir los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién, todo el
suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas verdes y
dotaciones publicas de caracter de Red local al servicio del
dmbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la
ejecucion de los sistemas de Redes generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito
correspondiente, a efectos de su gestion, asi como contribuir a
las externalidades del sistema integrado de redes generales, en
los términos establecidos en la legislacion urbanistica.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracidn actuante
el suelo correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento
correspondiente al dmbito, asi como ceder el exceso del
aprovechamiento del correspondiente ambito; o en su caso
adquirir dichos aprovechamientos por su valor urbanistico.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la
ejecucion material del mismo.

e) Costeary, ensu caso, ejecutar la urbanizacion.

-f) . . Solicitar licencia de edificacion y edificar los solares en el plazo

que, ensu caso, establezca el planeamiento.
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scnbndlclones para el ejercicio del derecho a edificar

Fi&semor Proyecto de Urbanizacion o de Obras Ordinarias con
eﬂﬁeocmnes y rasantes del planeamiento que le afectase con el
contenido minimo exigido para la cdlificaciéon de solar y demds
prescripciones técnicas que se establezcan.

Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, por un importe del 50% del presupuesto de las obras
proyectadas de urbanizacion en la parte que le corresponda segun
el articulo 40.1-b R.G.U.

Cesion de las superficies obligatorias libres de cargas y gravdmenes.

Demas requisitos que establecen los articulos 40 y 41 del Reglamento
de Gestion, segun el caso.

Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urbanistica estan
sujetos al cumplimiento de los deberes de cesion, distribucion equitativa de
los beneficios y cargas; urbanizacion y edificacién conforme a lo
establecido en la legislacion urbanistica.

En los costes de urbanizacion que deban ser sufragados por los propietarios
afectados se comprenden los siguientes conceptos [articulos 58 a 62
R.G.U.).

a)

Las obras de vidlidad, saneamiento, suministro de agua y energia
eléctrica, alumbrado publico, redes de telecomunicaciones, gas,
arbolado, jardineria, y cualquier otra, que estén previstas en los Planes
y Proyectos y sean de interés para la unidad de ejecucion, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de
las redes con cargo a las empresas que prestaran los servicios, salvo
la parte que deban contribuir los usuarios segun la reglamentacion
de aquellas, y sin perjuicio de lo sefalado en el articulo 30 de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

couumwos MADRID

Las indemnizaciones procedentes por el derri
destruccién de plantaciones, obras e instdl
ejecucion de los Planes.

29 ABR. 2003

DOCUMENTO INFORMADO

EiL TECNICO
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_ c:T El coste de los Planes Parciales o Especiales, de los Proyectos de
“Urbanizacién, Estudios de Detalle y gastos originados por la
compensacion y reparcelacion.

08 Musoz Yiera

Fdo.: Cone

El pago de estos costes podra redlizarse, previo acuerdo con los
propietarios interesados, cediendo éstos, gratuitamente vy libres de cargas,
terrenos edificables en la proporcion que se estime suficiente para
compensarlos.

Articulo 78. Estudios de Detalle en el Suelo Urbano
1.  Caracteristicas especificas de los Estudios de Detalle.

a) En el dmbito de los Estudios de Detalle de cardcter Obligatorio, se
senalan las determinaciones fundamentales que deberan respetarse:
aprovechamiento tipo, porcentaje minimo de suelo de cesion
obligatoria, porcentaje maximo de ocupacion de la propiedad
privada sobre el total del dmbito del estudio, caracter de las
alineaciones y alturas sefaladas, tipologia de la edificacion y usos
lucrativos compatibles.

b) En el porcentaje de suelo de ocupacion privada, se incluyen en su
caso, los jardines o espacios libres interiores de manzcnc que sean
privados 0 mancomunados.

c) Cuando las dlineaciones vienen sefialadas en los planos, se
entenderd que son "indicativas” del objetivo especial que se persigue
con el disefo propuesto en el Plan, sin que se impida el sefalamiento
o prevision de ofras alineaciones cuando mejoren objetivamente el
espacio libre publico resultante y sus posibilidades de utilizacion.

d) Las alturas "obligatorias” serdn maximas y minimas en esa localizacion
a los efectos del computo de la superficie edificable y del
Aprovechamiento Real.

e) Obtenida la superficie mdxima edificable el disefio en las
dlineaciones y en la ordenacion de volumenes, podrd regjustarse o
completarse con ciertas tolerancias razonables, manteniendo las
alturas obligatorias en las posiciones relativas indicadas.

f) Los pasagjes y soportales indicados en los planos o que se crearan
: parad el ftransito puoblico, se mantendrdn esenciamente en
continuidad del sistema peatonal.

g) En los Estudios de Detalle potestativos no se permitiran alteraciones
sustantivas del diseno de las alineaciones y alturas consignadas en los
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“planos, nada mds que en el grado razonable de regjuste o

'En todos los casos se deberan mantener las deferminQgione
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~* fundamentales del Plan con las siguientes condiciones, ademas de

en‘:!- mcﬂl@dcpicqon de las mismas a la propuesta que se formula.
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r\\Los Usos compchbles seran los de Zona o Subzonc:rrespechvm en.que,.

las establecidas con cardcter general para los Estudios de Detalle en
el Titulo Ill de estas Normas:

a)

b)

c)

Alcanzar obligatoriamente la totalidad Icorrespondiente a la
superficie edificable normal o excepcional asignada a las
edificaciones senaladas en los planos con alturas obligatorias.

No sobrepasar la alfura mdaxima absoluta de siete plantas,
cuando no venga sefalada, ni modificar la tfipologia de
edificacion exigida en la zona de Ordenanzas en que asi se
diga expresamente.

No disminuir el porcentaje ni la locdlizacién asignada a las
superficies totales destinadas a espacios libres o dotaciones de
equipamiento comunitario que vienen indicadas en los planos,
si bien podrd aumentarse el mismo.

Ademas de los criterios de ordenacién de voliumenes anteriores,
deberdn tenerse presentes, segun cada caso, los siguientes principios
generales de disefio.

a)

o)

No dejar medianerias vistas en las nuevas construcciones que se
proyecten y en caso de ser inevitables tratarlas como fachadas
nobles, pudiéndose retranquear de los lindes y medianerias para
hacer las fachadas con viviendas exteriores, siempre que se
asegure la tipologia urbana colindante y no se altere la de la
manzana afectada.

Tratar las medianerias existentes que quedasen vistas de las
edificaciones contiguas con revocos pintados, dibujos, pinturas
o motivos escénicos, a presentar al Ayuntamiento quien, previa
audiencia a los vecinos de la zona, podrd aceptarlos o

proponer ofros, a costear por cuenta decdmu@ mmxﬂémdel
Estudio de Detdlle. CONQEJW DE osmpuau

FICACION REGIONAL

2 9 ABR. 2003

DOCUMENTO JNFORMADO
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Hohade por acuidsn o,

R 2003 c) No cemrar los patios interiores de luces medianeros de las
UA GENERAL, edificaciones contfiguas o, en su caso, hacerlos coincidir .
mancomunadamente con los de las nuevas consfrucciones que
Fa.: Concepefn Muroz Yiler se proyecten.

LASECRE]

d) Respetar en todo Ilo posible los arboles existentes,
incorporandolos al espacio publico a liberar.

e) Los pasgjes de comunicacion de espacios publicos, salvo
cuando vengan sefalados y acotados en los planos, tendrdn
una anchura minima de un tercio del fondo de la edificacién en
que se encuentren y un minimo de 3 metros, debiendo cumplir,
en su caso, la normativa de prevencion de incendios.

f) Los pasajes se situaran preferentemente en prolongacion de
calles existentes o de ofros pasgjes, como sendas © vias
peatonales rectilineas visualmente identificables, y los patios de
luces interiores se haran coincidir en la vertical del pasaje.

g) Los cermamientos o vallados de las propiedades privadas
recayentes a un espacio publico liberado por un Estudio de
Detalle tendran las caracteristicas que se senalan en estas
Normas.

h) Las alineaciones interiores que se adapten o regjusten se
procurard que coincidan con las alineaciones de las
edificaciones contiguas existentes.

3. Gestion y ejecucion:

Para la gestion y ejecucion de los Estudios de Detalle se seguirdn las
siguientes determinaciones:

a) En razén de garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios
entre los propietarios incluidos en un Estudio de Detalle, se entenderd
que el ambito del mismo constituird simulianeamente una unidad de
ejecucion.

b) El Ayuntamiento, al delimitar la unidad de ejecucién, determinard el
sistema de ejecucion a aplicar.

c) Cuando se considere que no existe desigualdad en la distribucidn de
cargas y beneficios del Estudio de Detalle o hubiese un Unico
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CUMENTAC! oN nEL
,5' .c:l ypropietario, o todos los propietarios afectados Mrehtite ‘§2ﬁ A
Egﬁﬁ;ﬁd'ﬁiﬁﬁ““@% fesamente a la equidistribucion, no serd necesaria la formulac
ELS o ESOEACT

o e “;:c?" M @mitacién del expediente de reparcelacion o compensacién,

i 8 "'*"_-Jendo concederse licencias de edificacion en el ambito del
‘,-t‘f__a‘;'r'w"' Esfudio de Detalle una vez aprobado el mismo, con las condiciones

: - ‘cesién previa al Ayuntamiento de todos los espacios pUblicos
bﬁﬁcdos.
£/

d) «iSeéra condicion previa a la concesién de licencios de edificacién en

el dmbito de un Estudio de Detadlle, la cesion de derecho al
Ayuntamiento en pleno dominio gratuitamente vy libre de cargas, de
todos los terrenos de cesion obligatoria, de dotaciones para
equipamientos comunitarios y viales que se incluyeran en la
ordenacion y aportar, en su caso, las cesiones necesarias de otro
lugar, mediante el oportuno proyecto de reparcelacion o
compensacion; asi como costear la urbanizacion que corresponda.

SECCION 2. REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API).

Articulo 79. Ambito y caracteristicas

1. En este tipo de dreas, el Plan General asume genéricamente las
determinaciones del planeamiento y su gestion inmediatamente
antecedente, en algunos casos con alteraciones parciales de las mismas.

2. Las Areas de Planeamiento Incorporado, aparecen identificadas en el
Plano de Ordenacién con las siglas API, seguidas de identificacion.

3. Cada APl cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen
normativo concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos
siguientes (se adjuntan a estas Normas como ANEXO |.a) DE AREAS DE

PLANEAMIENTO INCORPORADO).

Arficulo B0. Contenido de las Fichas de Condiciones de las APl m-w ggﬂ.f‘“"""‘”

La ficha de condiciones de APl contiene; 29 ABR. 2003

DOCUMENTO INFORMADO

a) Situacién en el Municipio y delimitacion del dmbito de ordenacio

EL TECNICO
INFORMANTE

b) En el epigrafe "antecedentes de planeamiento”, la referencia del pldn, o
planes sucesivos en su caso, que conforman el planeamiento
inmediatamente antecedente, del que proviene.
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BR 2083

i Enelepigrafe "desarrollos”, referencia a las figuras de desarrollo que se
incorporan a este Plan General,

an Muesz Yileea
En Observaciones y Determinaciones se detallan las variaciones que el
Plan General ha infroducido expresamente en el planeamiento que se
incorpora, asi como matizaciones o aclaraciones, que ayudan a conocer
el proceso de planeamiento que se asume.

Articulo 81. Régimen urbanistico de las API

1. Las condiciones particulares por las que se rigen las APl, son las
comespondientes al planeamiento inmediatamente antecedente que se
asume, detalladas en los documentos de planeamiento originales, cuyas
referencias se relacionan en la Ficha de Planeamiento Incorporado, y
con las modificaciones o adaptaciones que exclusivamente, en su caso,
se especifican en el apartado de Observaciones y Determinaciones.

2. A efectos de una interpretacién cabal de las determinaciones del Area
de Planeamiento Incorporado y para todos aquellos aspectos de detalle
relativos a temas puntuales de las mismas, se utilizaran las
determinaciones que sobre estos temas estdn contenidas en los
antecedentes administrativos comrespondientes.

Particularmente, las representaciones graficas que figuran en las fichas y
planos de ordenacion correspondientes, tienen exclusivo valor de mera
referencia de la situacion del dmbito de planeamiento en relacién con la
ciudad. Las determinaciones gréficas de la ordenacién, son las que
expresamente se reflejan en los planeamientos de origen por aquél.

3. Cuando el apartado de Observaciones y Determinaciones esté en
blanco, se sobreentiende que el planeamiento inmediatamente
antecedente se asume integramente,

4, En caso de discrepancia enfre el planeamiento antecedente y el Plano
de Ordenacion, se consideran predominantes las determinaciones
especificas de los expedientes de origen, en todo lo que no figure
expresamente indicado en el apartado de Determinaciones.

5. Las APl quedan sometidas al cumplimiento de las condiciones generales
definidas en las presentes Normas Urbanisticas, rigiéndose la
compatibilidad de usos, por lo expresamente regulado en las ordenanzas
particulares de los planeamientos incorporados.
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é. Las parcelas calificadas como dotacionales se regulan por el regimen
definido por el Piano de Ordenacion y las Normas Urbanisticas del
presente Plan General, salve que el APL correspondiente regule
condiciones especificas, en cuyo caso éstas seran las de aplicacion.

SECCION 3. AMBITOS DE ACTUACION (A.A.)

Arficuio 82. Amblio y caracteristicas

i SRRRANCE .
1. Eneste tipo de areas, el Plan General define los objetivos y cni%' _w
la ordenacidn pormenorizada del suelo y remite su resolucs;qmi/
redaccion posterior de un instrumento de desarrolio que pcmc&wﬁde\ ;
que el Plan General le fija {A.A. Remifidos} o inluye su ordenmrgnm_,»
pormenorizada y su desarrollo solo requiere  actos de gestion y de
elecucion material [A.A. con Ordenacion Pormencrizaday.

2. Los Ambitos de Actuacidn aparecen identificados en el Plano de
Ordenacion con los siglas A.A., seguidas de identificacidn.

3. Cada A.A. cuenta con una ficha individual que establece sus
condiciones concretas, segun se especifica enlos articulos siguientes {se
adjuntan a esfas Normas como ANEXO {.b}.

Articulo 83. Contenido de las Fichas de Condiciones de los A.A.

La ficha de condiciones de los A.A. conliene:

a) Situacidn en el Municipio y delimitacion.

b} instrucciones para el desarrolio del Ambito. ;

c) Establece los objetivos del Plan General en el areq, tas caracteristicas de
la gestidn prevista y las condiciones numéricas de la actuacion, asi como
la iniciativa del planeamiento a redactar, en su caso, ©de su ejecucion.

d)  Enlos Ambtitos de Actuacidn Remitides, contiene un esquema grafrco de

lns  critering b ("{Q‘fﬂrmlhﬁf“lhnac Do | con \_.uluuit:'r

(R LI RN R N ]

fundomenfalmenfe indicativo, que serviran de base para ia formutacion
del correspondiente instrumento de desarrolio. :

e} En los Ambitos con Ordenacién Pormenorizada contiene la ordenacion
establecida por ef Plan General | Usos, alineaciones, y vo!umenes} las
condiciones para su edificacion material.
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Articulo 84. Régimen urbanistico.

i, El ambito de cada A A. aparece delimitado en los Plaros de Or' en
asi como en la ficha. Dichos dmbitos se desarroliardn mgdlon.
instrumen’os de planeamienio de desarroilo necescrios. w0 f

L.

2. Elrégimen urbanistico de las AA., es el siguiente:

a)  la ciira de superficie del ambito que aparece en ia ficha tiene un
caracter aproximado e indicativo, pudiendose variar posteriormente
como resultado de una medicion mas orecisa.

correspondientes al drec homogénea en gue se localiza.

c] Las indicaciones de sstema  de  ejecucion,  iniciativa  del
planeamicnto y programacion del pianeamicnto, en su caso, tienen
carGcter de asignaciones oreferentes.

d)  Finalmente, ¢ efectos de condiciones generdles, se estard a lo
dispucsio  en  las  presentes  Normas  Urbanisticas,  salvo
determinaciones oariculares detalladas en la orogia ficha.

e] En el caso en que no se expresen especificamente, los coelicientes
de ponderacion de los usos son los generales de aplicacion af suelo

bl El uso global y el coeficiente de ediicabiidad son  los -

urbano del Plan conforme al area homogenea en que se localicen.

SECCION 4. AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

Articulo 85. Delimitacion de Areas homogéneas

Todos los terrenos clasificados como suelo urbano se incluyen en Areas
nomogéneas, delimitadas en funcion de los usos vy tipologias edificatorias
homogéneas predominantes, en dmbitos continuos o discontinuos.

Los terrenos que, procedenies de planeamiento parcial o especial de
desarrclio, se incorporan al sueio urbano cons’rltuyen areas homogeneos

R e la [Tatal St b T — e e e A O e T e
Tl p e d B e ey Al ¥ R LR u\.u [ L R \_,u PRN ) LAY A NS I RN | ¥ . \_,\.JI\J\.;[G&.)H\.—&J')

equivalentes permitan su inclusion en Greas nomogéeéneas de dmbito superior.

Articulo B6. Areas homogéneas en que se divide el Suelo Urbanb_
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LA SECRETARIA CENERA

wedstitStino se ha dividido en las siguientes Areas homogéneas:

owmvo A

Fuiz:: € ’lf! n Mufing Yllern
constituida por las Zonas de Ordenanzas 1 Centro An’nguo{j
Ensanches.
coincidente con la Zona de Ordenanza 3 Edificacion Abierta en
blogues.
coincidente con la Zona de Ordenanza 5 Colonia Militar del
Pargue.
coincidente con la Zona de Ordenanza 6 El Gurullero.
coincidente con la Zona de Ordenanza 7 El Ventorro-Bardalén.
coincidente con la Zona de Ordenanza 8 El Casar.
constituida por las subzonas de ordenanzas a y b de la Zona 9 El
Bercial-San Jorge.
coincidente con la subzona de ordenanza ¢ "Ordenacion de
Volumenes" de la Zona ? El Bercial-San Jorge.
constituida por las subzonas de ordenanzas a "Cura de Perales’,
b "Caserio de Perales’, ¢ "Antonio Machado" y e "El Caz' de la
Zona 10 de Perales del Rio.

. Area U-10: coincidente con la subzona de ordenanza d "Los LLanos I' de |a
Zona 10 Perales del Rio.

.Area U-11: constituida por la subzona de ordenanza 11 Cooperativas.

.Area U-12: coincidente con la subzona de ordenanza ¢ "Estacion” de la
Zona 16 El Rosén y la Estacion, Ambito de Actuacion A.A-02 “La
Estacion".

. Area U-13: coincidente con la subzona de ordenanza d 'Terciario”" de la
Zona 16 El Rosdn y la Estacién, Ambito de Actuaciéon A.A-04
“Puerta de Getafe”.

. Area U-14: constituida por la Zona 14 Industrial Los Angeles y la Zona 17 Las
Mezquitas, incluyendo la Zona de Ordenanza Incorporada 06
“PERI El Lomo".

. Area U-15; coincidente con la Zona de Ordenanza 15 CASA.

. Area U-16: coincidente con la subzona de ordenanza a “Industrial" de la
Zona 16 El Rosén y La Estacion.

. Area U-17: coincidente con el Ambito de Actuacion A.A-01 “El Roson" de
la subzona de ordenanza b "Transformacion” de la Zona 16 El
Rosdn y La Estacion.

. Area U-18: coincidente con la Zona de Ordenanza 18 Adaro.

. Area U-19: coincidente con la Zona de Ordenanza 19 El Quijobar, Ambito
de Actuacion A.A.-03 "El Quijobar".

. Area U-20: coincidente con la Zona de Ordenanza 20 "Servicios".

. Area U-21: coincidente con el conjunto de los Ambitos de AM%M
05 "Parcela L-2", A.A-06 “llustracion” y A.A.-OPNSE N
de la subzona de ordenanza b de la ZortREREIE Gesiaa m,,
Estacion. mwmcm“ Remmw.

29 ABR. 2003
DOCUMENMFOMDQ
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. Areq U(-22: coincidente con el dmbito denominado RG. Cementerio-

Concepeion Muioz YiieRanatorio de la Red General de Equipamiento Social. W

. Area U-23: coincidente con el dmbito denominado RG Pinar de la Red
General de Pargues Municipales.

. Area U-24: coincidente con la Zona de Ordenanza Incorporada 05 U.E-18
"Area de Servicio M-406"

. Area U-25: coincidente con la Zona de Ordenanza Incorporada 01
“Espartales”.

. Area U-26: coincidente con la Zona de Ordenanza Incorporada 02 “Los
Lianos II".

. Area U-27: coincidente con la Zona de Ordenanza Incorporada 03 “P.P.-3
Culebro".

. Area U-28: coincidente con la Zona de Ordenanza Incorporada 04 “Los
Olivos".

. Area U-29: coincidente con la Zona de Ordenanza Incorporada 07 “P.P.-2
Culebro™.

. Area U-30: coincidente con las Zonas de Ordenanza Incorporada 08, 09, 10
y 11 del "P.P.-1 Culebro”.

- Area U-31: coincidente con la zona “Acedinos” de aplicacion de la
ordenanza 13 "Equipamientos”.

. Area U-32: coincidente con el ambito denominado Recintos Feriales en

Arroyo Culebro, de la Red General de Equipamiento Social

SECCION 5. DIVISION DEL SUELO URBANO EN ZONAS DE ORDENANZA

Articulo 87. Ambito y Caracteristicas

El suelo urbano de este Plan General estd dividido en zonas de
ordenanzas que corresponden a las zonas procedentes del Plan General
anterior, Zonas 1 a 20 inclusive, a las que se han incorporado dreas de
planeamiento diferenciado ya ejecutadas, cuyas ordenanzas, desarrolladas en
las figuras de planeamiento parcial o especial con que se ejecutaron, asume
integramente este Plan, por lo que se adicionan con la denominacion de Zonas
de Ordenanzas Incorporadas (Z.0..) y, por tanto, la regulacion de las
condiciones de los usos y de la edificacion en estos dmbitos es la contenida en
los respectivos documentos de planeamiento.

Articulo 88. Relacién de zonas de ordenanza
El Suelo Urbano se divide en las siguientes Zonas de Ordenanzas y Zonas de

Ordenanza Incorporada (2.0.l.), gue quedan delimitadas en los planos de
Ordenacion, y que se clasifican en funcion de su uso caracteristico o principal:
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Docu v c ERD Pw“‘ Boeciir N Giprobade r'uf goeseridy, (4

;@naz Ensanches.
lona 3. Edificacion Abierta en bloque.
ZWS Colonia Militar del Parque.
«"“_Z'tm’d 6. El Gurullero.
“Zona 7. El Ventorro-Bardaldn.
Zona 8. El Casar.
Zona 9. El Bercial-San Jorge.
Zona 10. Perales del Rio.
Zona 11. Cooperativas.
Zona 16. El Roson y La Estacion (Subzona by c).

Espacios Libres

Zona 12. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Equipamientos

Zona 4. Universidad Carlos lil.
Zona 13. Equipamientos.

Industriales

Zona 14. Los Angeles.

Zona 15. C.AS.A.

Zona 16. El Roson y La Estacion (Subzona a).
Zona 17. Las Mezquitas.

Zona 18. ADARO.

Zona 19. El Quijobar.

Terciarios

Zona 20. Servicios.
Zona 16. El Roson y La Estacion (Subzona d).

ZONAS DE ORDENANZAS INCORPORADAS COMUN

m'g!% iy 'Mm

3 . Dmegm N GENER PORTES

Residenciales PLANIFICACION REURﬁANlSMO Y
701-01  Los Espartales 29 ABR. 2003

101.-02 Los Llanos Il

DOCUMENTO INFORMADO
I0l-03  CulebroP.P.-3

EL TECNICO 2l
INFORMANTE
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Documenle aprobado put acverda de

PLENO cvlehirda ¢l

Los QOlivos

El Lomo

Culebro P.P.-2

Area de Actividad 4 del Culebro

Centro Logistico de Abastecimiento (C.L.A.) del Culebro
Area de Actividad 6 del Culebro

Ocio y Servicios

101.-09 Area de Actividad 3 del Culebro
101.-05 U.E-18
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Arficulo 90. Determinaciones generales
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Aplitacion de las condiciones de edificacién en cada Zona de
Od:lenunzas

l

Eﬂ’los 'c:rticulos y en las fichas correspondientes se regulan las principales

caracteristicas de la edificacion en condiciones normales o generales
para cada Zona o Subzona de Ordenanzas, asi como para cada Zona de
Ordenanza Incorporada, sin perjuicio de la aplicacion de las condiciones
excepcionales de dltura y fondo en las situaciones concretas que se
sefialan en los planos.

Los conceptos de Zona o Subzona de Ordenanza, en el Suelo Urbano,
vienen a corresponder al de "Zona Urbanistica de Ordenacion
pormenorizada". El "Area homogénea" puede coincidir con una Zona o
Subzona de Ordenanza o agrupar a varias de ellas. Los conceptos de
“Zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada” y  “Areas
homogéneas" son los contenidos en la actual legislacion urbanistica, Ley
9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se entendera por altura y fondos edificables excepcionales, los que se
acotan y sefalan expresamente en los planos respectivos tanto si sus
dimensiones son superiores a las establecidas como condiciones normales
de la Zona, como si son menores.

Las alturas excepcionales senaladas, lo son para todo el frente de la
fachada acotada y en todo el fondo mdaximo edificable. El fondo maximo
edificable lo seria para toda la manzana o solamente para una fachada
en funcién de su acotacion respectiva.

Las alturas y fondos edificables normales o excepcionales no seran de
aplicacién, ni como deberes ni como derechos, a los edificios catalogados
para su conservacion por motivos historicos, artisticos o pintorescos, sin
perjuicio de serles de aplicacion el reconocimiento del derecho a que se
refieren estas Ordenanzas, sin embargo, cuando en ellos se senalaran en
los planos cesiones de suelo para uso de Dotaciones y Equipamiento,
estaran afectos a las obligaciones comunes con este fin.

R

ENERAL

I acucrido de

Loy

couin Munoz Yilera

PORTES

D'R!CCI N a!m.m Ez' 'uamamo Y

Las condiciones generales y parficulares de edificacion y Gt8¥Harahaes:

Urbano, se definen en los articulos y en las fichas correspondienfe§ ﬁ%?@a

Zona y Subzona de Ordenanzas, Zonas de Ordenanza Incorporada
DOCUME
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Areas de Planeamiento Incorporado [A.P.L), en los Planos de G SHor
los de Regulacion del Sueto Urbano. Kh

Subronas de Ordenonzo vy Fichas de Zonags de Ordenonzo E""
[2.0.1}, se establece la regulacion detallada del Suelo Urbano,
condiciones que atafien af volumen de la edificacion v de Eos ’t:taos\fﬁe o
cada zona o subzona, las condiciones estéticas u ofra condiciones
particulares, asi como las especificaciones de gestion urbanistica que
establece ef Plan.

Enlas Fichas de Zonas y Subzonas de Ordenanza y de Zonas de Ordenanza
Incorporada (.01}, ademads de hacer referencia al Area homogénea que
les corresponde, se regulan las condiciones generales de la edificacion y
de los usos de cada zona y subzona, mediante la fijacién de todos o
algunos de los siguientes pardmetros:

- Condiciones de volumen

Parcela minima{especificando superficie v frente minimo).
Altura méxima normai {N° de plantas y altura maxima).
Fondo maximo edificabile.
Altura tibre interior minima {en planta baja v planta de
0Is0s.}.
Porcentaje de ocupacidn sobre solar.
Tipologia edificatoria.
. Edificabilidad.
-. Retranqueos.

- Condicicnes de uso.

Uso caracteristico
Usos compatibles

Limitaciones de 10s usos Cdon g g Ve
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3.
‘uw..&ﬁggmwfc"‘%p Normativa del Planeamiento aprobado y en ejecuciéon que ha
o€

cahudtn mwﬁ? 30?’*’

\Gﬁnwaaotsnm incorporada a las presentes Normas queda recogida en sus

;@spechvas Fichas de Area de Planeamiento Incorporado, ya sea en

os articulos, ya sea en los cuadros.

odas las demds determinaciones que no sean recogidas en los
c;fqdos documentos de Normas y fichero, quedan derogacios. HENTO DE GETAFE

fad L My
Do utnesity sabgdo por geuerds de
PLENG evl

_ ‘-'-'iona Primera: Centro Antiguo 75 2003
‘ LA SECRTRIA GENERAL,
Ambﬂo 'y
£ 2
" ¥ - Fuy Concemglin Muofivz Yllerns
Se comresponde principalmente con el antiguo casco rural, configurago en
torno al eje calle Madrid- calle Toledo (entre sus tramos actualmente

peatonales), extendiéndose hacia el Norte hasta la calle Ramén y Cajal y
hacia el Oeste, hasta el barrio de la Alhondiga.

Tipologia Edificatoria.

Tipologia de edificacién en manzana cerrada o abierta con plazas y
jardines interiores de uso publico o comunitario.

Dentro de esta zona se permiten las tipologias de vivienda colectiva.
Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la correspondiente Ficha de Ordenanza.
Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial Colectivo libre.

Los usos compatibles en la zona, se establecen en la comespondiente
Ficha de zona de Ordenanzas.

No se permite en esta Zona el establecimiento de Talleres de Servicios del
Automdvil ni la implantacién de Industrias y Almacenes, salvo industria
artesanal.

El uso de salas de reunion queda sujeto a las limitaciones establecidas en el
Apartado D.- Uso Recreativo de la Seccion 4 del Capitulo 3° del Titulo VI de

las NN.UU. y OO. de este Plan. :
BLJCAS
“”'ggz Uﬂmgssuov

FTGACDN HE
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5. Condiciones Particulares.
5.1. Condiciones estéticas.

qevre e = EN el ambito delimitado por las calles: Sierra, Toledo, Cuestas Bajas,
ovace por ac. - Concepeion, General Pingarron, Pablo Iglesias, Felipe Estévez,
LR arlemoin Escuelas Pias, Ricardo de la Vega, Magdalena, Jardines, Barco,
25 AbR Travesia del Calvario, Pasion, Consul y Pinto, las edificaciones se

LA SECRETARLA ajustardn a las condiciones estéticas siguientes:

a) En los Estudios de Detalle de la Zona se exigiran movimientos de
altura y volUmenes que integren la obra nueva con el paisaje
urbano tfradicional.

b) Enlas soluciones de las cubiertas de los edificios se estara a que,
la proporcion de cubierta inclinada sea, como minimo, del 75%
de su extension, de teja drabe, curva o plana, o de cemento,
con caracteristicas similares a las anteriores. Se prohibe la pizarra
u ondulados metdlicos o de fibrocemento.

c) La proporcién de huecos en la fachada no excedera del 35%
de la superficie de alzado de la misma, predominando la
dimension vertical sobre la horizontal en la composicion global
de las fachadas

d) Se prohiben los balcones comridos a lo largo de la fachada, que
excedan de una longitud doble del ancho del hueco que les
da acceso.

e) Los materiales de fachada serdn: piedra natural o arfificial de
tonalidades claras monocolores, revocos o enfoscados finos,
encalados o pintados, en colores ocres, cremas, sienas,
almagras, amarillos, azules o terrosos, y ladrillos ceramicos no
vitrificado en tonos ocres o almagras. Dentro del esquema de
huecos se podran incluir panos ciegos de vidrio, metacrilato o
plastico y chapa pintada o aluminio lacado en color.

Los recercados de esquinas, lineas de imposta, cercos de
ventanas, dlfeizares, dinteles y zécalos podréan ser de ladrillo
visto no vitrificado, azulejeria popular o pintura de color
complementario al del resto de la fachada, asi como de chapa
pintada o aluminio lacado en color.

Se prohibe expresamente el uso de plaquetas o azulejos
vitrificados, enfoscados a la tirolesa o de grano grueso,
chapados de acero inoxidable o aluminio anodizado en su
color, plaguetas de ladrllo en toda la fachada, celosias

AREA DE URBANISMO  Servicios Tecnicos Municipales 2,002 Pag.: 21
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fachada.

La carpinteria exterior podrd ser de cualquier matefightom
excepciones resenadas. En los edificios pro’regr 135 :
preferentemente, de” madera o del material qu
originaricmente. ﬁ»

\-‘7..“ ’ et
f) Con a solicitud de licencia se presentaran fotografias en colsr

de alzados y panoramicas de ias edificaciones contfiguas, 20
metros a cada lado del edificio para el que se solicita la obra v
de la acera opuesta de la calle en la misma longitud, con un
montaje o dibujos analiticos de sus ritmos. La finglizacion de Ia
obra deberd nofificarse al Ayuntamiento para poder obtener
licencia de ocupacidn y aqpertura de usos, adjuntando
fotografias en color de los alzados de la obra terminada.

gl Se prohibe instalar marguesinas en los edificios protegidos. asi
como en los contiguos, cualesquiera que sea su categoria. Los
locales comerciales que se abran respetardn integramente los
huecos, paramentos y materiales apropiados del edificio,
conservando sus fachadas integralmente v procediendo como
enialetra f} anterior para la ficencia de obras,

h)  Los bajos comercicles o primeras piantas que se instalen en los
nuevos edificios utilizardn solamente los materiales permitidos o
respetardn y continbardn con los mismos que tuviera el edificio
en su fachada y pisos superniores.

5.2, Condiciones Particulares de ¢/ Ramén y Cajal.

Se establece un retranqueo de 4 metros de la fnea de fachada a la
alineacion exterior o de calle. La franja de espacio ikre privado
resultante deberd djardinarse.y se resolverd medionte vallas U ofros
elementos ligeros la separacién entre espacio p}::L'Jbﬁg:___(:; y privado. -

Especificaciones de Gestion. : o C

Las Areas de Planeamiento Incorporado (A.P.L}, definidas en los planos, se
aiuctardn o los condicione:s ecoocficas QUC Dora LTS 3€ TSiimimiu e sus

Steleralifieten
correspondientes Fichas.
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ZONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO

CENTRO ANTIGUGC

PLANOS DE REGULACION

R -58z. 324 R -582.42.5
R - 582, 32.8
R-582. 421
i
[ .
VDS — _ e e e e
| CONDICIONES DE VOLUMEN L CONDICIONES DE USO i
e e
[- SUPERFICIE (m'} i 250 ] S0 RESIDHNCIAL |-; 5, r:zaisenio.ll
PARCELA : CARACTERIST.| -~ i o
; MINIMA T COLECTIVO SEGLN €y RF 1
{ FRENTE MINIMO {m) | 15 |
l| NG DE PLANTAS | repr GARAIE LIMITADO |
| acrura maama | oomses - f TP - o
! ALTURA MAX, [rry} i 10,90 INDUSTRIA LIMITADOD ]
- . e . g o I
L .
FONDO MAXIMO EDIFICABLE (m) 12 ] TEACIARIO LIMITADO
[ COMERCIAL
<
z J— %_ ——— e —
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) 300 O gi?gﬁﬁéo LIMITADO
INTERIOR g .
MINIMA PLANTA PISOS () 2,50 bas T T T T T T T T
! v }T'%F‘T"—E[L*‘E‘gg LIMITADC
% ocupacion | DIANTA BAJA 100 ; |
———— ., - S S S — |
SOBRE S0LAR i ;
PLANTA PISOS FON GO ERIFICABLE i KE?:%IQP%%O LIMITADO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA ME J, SE?S??EN L LIMITADO -
R R s U

DBSERVACIONES S

. CONDICIONES HIGIENICAS DE CALLDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EOIFICACION SEGUN CAPITULG 2° DEL TITULO VI DE LAS MN.UU. ¥ 00, DEL PLAN
. EONDICIONES ESTETICAS

NO SE PERMITE EN ESTA ZONA DE ORDENANZA Et FSTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVL , AS[ COMO LA IHPLANTACOSN OF INDUE]TRIAS

ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL. .
. LUMITACIONES DEL USD DE SALAS DE REUNION ¥ DE LAS ACTIVIDADES [NCLUIDAS Eff ESTE USD.
, CONDICIONRES PARTICULARES DE ORDENACION DE CF ZAMON f CAJAL
. LIMTTACIONES DE LOS LSS COMPATIBLES SEGUN "CUAGRD DE COMPATIRIEIDADES DE L0 USDST, REGULACICN DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICONTS DE LS USOS.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

S
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A
A
0E 3

LAJE“% nﬁcﬁl%ﬁu Segunda: Ensanches LA SECRE IARA CENERAL

ADMINIS SR

NORMATIVO. 0 f
Fdo.: € -"-»\bi‘i"7.\f..n‘-!_ Yilera

i,PD Resoluddn 18
Se @esc}rﬁa!ﬁa perimetralmente al Centro Antiguo, en tomo al eje de la calle
A Mddnd €(:}" la zona del Centro Norte, en torno a la calle Toledo en el
. Ensanchﬁedel Sur, donde se ubica el barrio de San Isidro, y al oeste, incluye
Fidazonahorte del Barrio de la Alhéndiga. Se ubica en esta zona el barrio de
~San Sebastian.

-

e 58188}

Se divide en dos subzonas:
- Subzona A. Norte, San Isidro y Alhéndiga.
- Subzona B. San Sebastian.

2. Condiciones particulares de las Subzonas:

2.1. Subzona A. Norte, San Isidro y Alhondiga.

2.1.1.Tipologia Edificatoria.
Tipologia de manzana cerrada o abierta.
2.1.2. Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la correspondiente Subzona de
Ordenanza.

2.1.3. Condiciones de uso.

Los usos compatibles en la zona, se establecen en la
correspondiente Ficha de zona de Ordenanzas.

No se permite en esta Zona el establecimiento de Talleres de
Servicios del Automovil ni la implantacién de Industrias y
Almacenes, salvo industria artesanal.

El uso de salas de reunion queda sujeto @
establecidas en el Apartado D.- Uso Recr&gise ."’ BOCI OIRKCAS
del Capitulo 3° del Titulo VI de las NN.UU yretdidnaes *

29 AR 200

DOCUMENTO qjomno
A\
__EL TECNICO |
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2.1.4.Condiciones Particulares.

Condiciones particulares de C/ Ramon y Cajal:

vollos L otfros elementos ||geros fo seporaoon enfrc espooo
plblico y privado.

2.1.5. Especificaciones de Gestion.
Las Areas de Planeamiento Incorporade [A.P.L), delimitadas en

Jos planos, se aiustaran a las condiciones especifices que para
elas se determinan en sus correspondientas Fichos.

2.2. Subzona B. San Sebastian.

2.2.1. Condiciones de volumen.
Se mantienen todas las condiciones de volumen actuales, que
corresponden a las alineaciones y alturas de las edificaciones

existentes,

2.2.2. Condiciones de uso.

ASE AT LREANISAG Reryicios T2orioos Municipoks
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ZONA DE ORDENANZA %y

SUELO URBANO oAb DL SERJipiG OF oF
ENSANCHES 2a

NORTE, SAN ISIDRO Y ALHONDIGA

PLANOS DE REGULACION

R -582.31.12 R-582, 32.12 R-582. 42.5
R-582.32.4 R-582, 41.9
R-582.32.8 R-582.42.1

CONDICIONES DE VOLUMEN | CONDICIONES DE USO
' |
SUPERFICIE (m') 300 ! uso RESIDENCIAL | CONDICIONES TECKICAS, DE DISERO,
;’;:f:k’“ — CARACTERIST. | COLECTIVO | Suacnt oo riiMas rc,
FRENTE MINIMO (m) 15 [
N® DE PLANTAS IV + PR_1 GARAIE LIMITADO I
ALTURA MAXIMA | (INCLUIDA LA BAJA) —J
NORMAL ‘
TR A% oy 1410 | INDUSTRIA LIMITADO |
) \
FONDO MAXIMO EDIFICABLE (m) 15 o TERCIARIO
E COMERCIAL LIMITADO
:
ALTURA LIBRE | PLANTA BAJA (m) 3,00 =} fics il LIMIT,
ADO
INTERIOR O OFICINAS
MINIMA PLANTA PISOS (m) 2,50 § S
PLANTA BAJA o = HOTELERD R '
% OCUPACION 10 {
po
SOBRETOLAR: | nriiene Fonoa ToiACABLE ;Egﬁﬁ@l}go LIMITADG
1A *| GENERAL
TIPOLOGIA EDIFICATOR MC/EA EOTACTONAL LIMITADO . !
|
|
OBSERVACIONES i

+ CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULO 2 DEL THTULO VI DE LAS NN.UU. ¥ 00, DEL PLAN, |
- NO SE PERMITE EN ESTA ZONA DE ORDENANZA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, AST COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL.. ‘

- LIMITACIONES DEL USO DE SALAS DE REUNION ¥ LAS ACTIVIDADES INCLUIDAS EN ESTE uso. N
- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION DE €/ RAMON ¥ CAJAL ‘
+ LIMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS US0S*, REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDIC!ONES DE LOS USOS. |
A 1, "
A AINT AN

U 4 /m,\‘ fug,;
[-.\h.':_‘c__;f.'.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION ™
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ZONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO 2 ‘
ENSANCHES '

SAN SEBASTIAN

CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
l SUPERFICIE [m') uso RESIDENCIAL COMDICKINES TECNIC A5, DE DSERO).
e - carcrersr. | (S0 | Somamales,
FRENTE MINIMC (m) — -
N® DE PLANTAS GARAJE LIMITADO
ALTURA MAXIMA | INCLUBA LA BAIM 4 é 9
NORMAL ? 2 2 g
ALTURA MAX. [m) 6 2y INDUSTRIA S
BES
FOI O EDIFICABLE | é g3 & TERCIARIO
NDO MAXIMO EDIFICABLE (m) G
i87¢ % COMERCIAL LMITADO
— $49s &
e s 1ERCIARIO
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) 8 @
INTERIOR g 5 2 é 8 OFICINAS LMITADO
MINIMA PLANTA PISOS {m] 2g 50 g
S § 29 2 TERCIARIO
49822 HOTELERO NO
% OCUPACION | PLANTA BAJA
SOBRE SOLAR
| PLANTA PISOS e LUMITADO
- | GENERAL
TIPOLOGIA EDIFICATORIA MC/EA BOTACIONAL | LIMITADO
OBSERVACIONES

CONDICIONES HIGEENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DF LA EDIRICACION S5EG0N CAPITULS 2° DEL TRULO VI DE LAS NN.ULL Y OO, DEL PLAN.
. 5E PROMIBEN USOS COMERCIALES ¥ DE OFICINAS EN EDIFICIOS RESIDENCIALES,

_ MO SE PERMITE EN ESTA JCNA DE ORDEMANLA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOWIL ASICOMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRLA ARTESANAL

 LIATATIONES EN EL USO DE SALAS DE REURON,
AMITACIONES DF (0% US05 COMPATIBLES SESUN "CUADRC DE COMPATIBLIDADES DE LOS USOS', REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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" Englobarlas zonas del suelo urbano de uso residencial con ordendé?n en
edificacion abierta.
£ Sedwrde en seis subzonas:
- Subzona A. Juan de la Cierva.
- Subzona B. Las Margaritas.
- Subzona C. Fatima.
- Subzona D. Laguna de Joatzel.
- Subzona E. La Rabia.
- Subzona F: Avenida de las Ciudades.
Las dos primeras se estructuran en torno a la Avda. de Espana, que las
comunica con el centro de la ciudad y la Avda. de las Ciudades.
La Subzona C, Fatima, se ubica al sur del barrio de la Alhdndiga, en la
franja de tereno comprendida enfre la C.N-401 (Madrid-Toledo) y el
Ferrocarril Madrid-Badajoz.
La Subzona D, Laguna de Joatzel, se estructura en la confluencia de la
Avda. de las Ciudades con la Avda. de Aragon.
La Subzona E, La Rabia, se sitGa al norte de la Subzona A, Juan de la
Cierva, entre la circunvalacion Norte y la Avda. de las Ciudades.
Por Ultimo, la Subzona F, se situa entre la Avenida de las Ciudades y la
Carretera de Villaverde. Proviene del desarrollo del Plan Especial de
Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion n® 20 "Las Margaritas” del Plan
General de Ordenacion Urbana de Getafe de 1.995.
2. Condiciones particulares de las Subzonas:
2.1. Subzona A. Juan de la Cierva.
2.1.1. Tipologia Edificatoria.
La fipologia de la edificacion serd la existente (Edificacion
Abierta: E.A.).
COMUNIDAD DE
2.1.2. Condiciones de volumen. DIRECCION GENERAL DE URBAN
PLANIFICACION REG!ONA.LIM
Son las que se establecen en la correspondieritq amz%&ii de
Ordenanza. !
DOCUMEN FORMADO

PLAN GEN&%ALiuﬁ ORDENACION URBANA DE GETAFE

____Mormas Urbanisticas
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= Normos Urbanisticas

2.1.3. Condiciones de uso.

\CE

o los usos compatibles en la zona, se establecen en la
comrespondiente Ficha de zona de Ordenanzas.

L. Los espacios interbloques serdn espacios de dotaciones vy

servicios comunitarios de uso publico.

Las construcciones e instalaciones levantadas en los espacios
interbloques seran reputadas como "fuera de ordenacion” a
todos los efectos y expropiables como zonas de equipamiento y
utilidad plblica (Arficulos 132, 137 y 209 LS. segun la
calificacion urbanistica que determina el presente Plan, saivo
que se destinen a aparcamientos o equipamientos de uso
comunitario.

No se permite en esta Zona el establecimiento de Talleres de
Servicios del Automovil ni la implantacion de Industrias y
Almacenes, salvo industria artesanal.

2.1.4. Especificaciones de Gestion.
Se creardn los oportunos instrumentos de colaboracion entre la
Corporacion y Comunidades de Propietarios para la
conservacion de estos espacios libres. ‘

Subzona B. Las Margaritas.

2.2.1.Tipologia Edificatoria.
Tipologia de edificacion abierta (E.A.).

2.2.2. Condiciones de Volumen.

Se mantienen todas sus condiciones de volumen actuales, que
correspondan a las alineaciones y alturas existentes.

2.2.3. Condiciones de uso.

Los usos compatibles en la zonda, se establecen en la
correspondiente Ficha de zona de Ordenanzas.

.. Los espacios interbloques que, estando edificados, no sean de
uso y dominio publico, quedaran fuera de ordenacion.

Los interblogues son espacios libres de uso publico destinados a
jardines, juegos, deportes, aparcamientos, etc. para cuya

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2,002 Pag.. 99
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- conservacion se arbifraran las medidas adecuadas enireviral,
s 265, Comunidades de Propietarios y Ayuntamiento.
stcniﬂﬂm““p :\.g'lu Cl‘f’" Conctrdhin

\
:’E‘:f;:iﬁgm §8ARROUC N se permite en esta Zona el estaplecimiento e Tallg

NORNA wﬁwl«mwu sseServicios del Automdvil ni la implantacion de Indust
R —. Almacenes, salvo industria artesanal.

EFIGRE E
R B8.00E

2.‘3 Suﬂzona C. Fatima.

"‘r
Iy

2;31 Tipologia Edificatoria.

Tipologia de Edificacion Abierta (E.A.) en blogues de doble
crujia.

2.3.2. Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la correspondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza.

2.3.3. Condiciones de uso.

Los espacios interbloques serdn espacios de dotaciones y
servicios comunitarios de uso publico. Se creardn los oportunos
instrumentos de colaboracion entre el Ayuntamienio y
Comunidad de Propietarios para la conservacion de estos
espacios libres.

Los semisétanos de las edificaciones actuales Unicamente
podrén tener el uso de trasteros o garajes colectivos, adscritos a
la comunidad de propietarios del inmueble respectivo.

No se permite en esta Zona el establecimiento de Talleres de
Servicios del Automévil ni la implantacion de Industrias vy
Almacenes, salvo industria artesanal.

2.4. Subzona D. La Laguna de Joatzel.

Se mantienen las condiciones actuales que proceden de las
actuaciones redlizadas por la Junta de Compensacion, efectuadas
mediante el que fue Estudio de Detalle de la Zona 11.

2.5. Subzona E. La Rabia. S

Se mantienen las condiciones actuales de |a TN . €8
mﬂmqaw R!gacfwm o

29 A3R. 2003

DOCUMENTO INFORMADO
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Ay oo o251, Tipologia Edificatoria. -
Documents epruladn per oot dManzana Abierta en Residencial Colectiva y Edificacion Aislada
PLENG culehwats < (E.A.) en Terciario-Comercial.

Agd U3

.. -...2,5.2. Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la correspondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza para cada una de las tipologias
permitidas.

2.5.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial Colectivo Libre. Usos
compatibles: Terciario y Dotacional General en planta baja de
edificacion residencial.
No se permite en esta Zona el establecimiento de Talleres de
Servicios del Automovil ni la implantacion de Industrias vy
Almacenes, salvo industria artesanal.

2.6. Subzona F. Avenida de las Ciudades.

Proviene del P.ER.l. de la UE-20 "Las Margaritas’ del P.G.O.U. de 1.995.

2.6.1. Tipologia Edificatoria.
Edificacion Abierta.
En el area delimitada por la Carretera de Villaverde, c/Castro,
c/ Arquitectos, calle nueva, ¢/ Madrid y Pza. Victoria Kent, la
tipologia serd de Manzana Cerrada.

2.6.2. Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la correspondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza.

2.6.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial Colectivo.

Usos compatibles: Terciario y Dotacional General en las plantas
bajas de las edificaciones residenciales.

No se permite en esta Zona el establecimiento de Talleres de
Servicios del Automovil ni la implantacion de Industrias y
Almacenes, salvo industria artesanal.
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i e 8 OFICINAS LIMITADO
| MINIMA PLANTA PISOS {m) 250 8
3 i LUMITADG
%OCUPACION | PLANTA BAIA afl =%
SOBRE SOLA 1
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MINIMA
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| ALTURA MAX. [m] 5 r_zé 5 | — oo
| 228 | 4 SR et
FONDO MAXIMO EDIFICABLE {m) 9 = TERCIARIO
§ & = COMERCIAL |, LMITADO
? ] [ puana . | é g : TERCIARIO
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) i 9 § o IR
st | $88= a OFICINAS LIMITADO
MINIMA PLANTA PISOS {m) 4G w --
= il T % 2 E 9 TERCIARIO
PLANTA BAJA EES % HOTELERO PR
% OCUPACION i53
SOBRE SOLAR PR S TERCIARD
el et ES | [ il RECREATVO LIMITADO
TPCLOGHA EDIFICATORIA EA gé?if:% i i
OBSERVACIONES |

 CONDICIONES HIGIENCAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DF LA EDIFICACION SEGUN CAPTULO 2* DEL TITULD VI DE LAS NN.UW, ¥ O0. DEL 3LAN,

. LCS INTERBLOQIUES SON ESPACICS LIBRES DE USC PUBLICD, PARA CUYA CONSERVACION 3E ARSMTRARAN LAS MEDIDAS ADECUADAS ENTRE COMUNIDADES DE
PROFETARICHS ¥ AYUNTAMENTO. AQUELLOS GUE, ESTANDO EDIFICADOS. NO SEAN DE USO ¥ DOMINIC PUBLICO. GIUEDARAN FUERA DE ORDENACION.

- LIMTACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO Of COMPATBILIDADES DE LOS USOS, REGULACION DE La INTENSIDAD Y CONDICICNES DE LOS USOS:

. D SE SERMITE EN ESTA ZONA DE ORDENANIA EL ESTASLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ASI COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESAMNAL.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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FATIMA
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|
CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO !
SUPERFICIE (m') 300 R RESIDENCIAL | SONMDICONES IECAICAS. D DBERo,
PARCELA CARACTERIST. COLECTIVO mutmr:w;?ir
MINIMA
FRENTE MINIMO (m) 15
N® DE PLANTAS vi RIS LMITADO '
ALTURA MAXIMA |PCLUDA LA BAJA} |
NORMAL
ALIURA MAX. {m) 20.50 INDUSTRIA LIMITADD
FONDO MAXIMO EDIFICABLE [m| 18 = TERCIARIO
Z COMERCIAL HIAL)
s
ALTURA LIBRE PLANTA BAIA () 300 O oot LIMITADO
INTERIOR O
MINIMA PLANTA PISOS (m) 250 a8 (A
! b TERCIARIO iR
PLANTA BAJA | G b
% OCUPACION = |
SOBRE SOLAR
PLANTA PISOS = L%’E%"Qf}ﬁo LIMITADO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA SS’??E:".&NM LMITADO

OBSERVACIONES

 CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DF LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2* DEL TITULG VI DE LAS NN.UL. Y OO, DEL PLAN,

. LS ESPACIOS INTERBLOGUES SE DESTINARAN A DOTACICHES ¥ SERVICIOS COMUNITARIOS DE USCH PUBLICO, SE CREARAN LOS OPORTUNDS INSTRUMENTOS DE
COLABORACIGH ENTRE EL ATUNTAMIENTO Y COMUNIDADES DF PROPIETARIOS PARA LA COMSERVACION DE ES10OS £5PACIOS LIBRES.

- L5 SEMIBOTANOS DE LAS EDIFICACIONES ACTUALES UNICAMENTE #O0RAN TEMER £L USO DE TRASTERCS O GARA JES COLECTVIOS, ADSCRITOS A LA COMUNIDAD
DE PROPETARIOS DEL INMUEBLE RESPECTIVO.

. LIMTACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DF COMPATIBILUDADES DE LOS USDS", REGULACICH DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS USOS.

o NO SE PERMITE EN ESTA ZONA DE ORDENAMIA EL ESTABLECIMIENTC DE TALLERES Y SERVICICS DEL AUTOMOVIL ASI COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL.
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CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO i
SUFERFICIE (m') I 100 uso RESIDENCIAL | comomonss eoncas o2 onmo
fancES ' CARACTERIST. | COleCTVD | isavinmcavee ver.
MINIMA i
FRENTE MINIMO [m) 8 —
NY DE PLANTAS ” GARAJE it
ALTURA MAXIMA CIDA LA BAA)
NORMAL
AUTURA MAX, [m) 0.5 — ki
FONDO MAXIMO EDIFKCABLE (m) 20 g TERCIARIO
= COMERCIAL |, UMTADO
3
AUURALIBRE | PLANTA BAJA (m) 270 o JERCHAD =
sy & OFICINAS UMTADO
MINIMA PLANTA PISOS (m) 250 8 '
& TERCIARIO
PLANTA BAJA - PQTELERO S
% OCUPACION i i
SOBRE SOLAR 1 AR
PLANTA PSOS —_ REERCCREJ“R-O LIMITADO
|
| | wotoc eormicatoria MA/EA oo SOy UMTADO
|
OBSERVACIONES

 COMDICONES HIGIENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDSFICACION SEGUN CAPITULO 2* DEL TITULO VI DE LAS NSLULL ¥ OO, DEL PLAN,

. 5E MANTIENEN LAS CONDICICNES ACTUALES QUE PROCEDEN DE LAS ACTUACIONES SEALIZADAS POR LA JUNTA DF COMPENSACION, EFECTUADAS MEDIANTE
L QUE FUE ESTUDIC DE DETALLE DF LA TONA 11,

LIATACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILICADES DE LOS USOS". REGULACION DF LA INTENSDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USO8,

< NO SE PERMITE EN ESTA JONA DF ORDENANEA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICION DEL AUTOMOVIL ASI COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL..

'~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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CONDICIONES DE VOLUMEN RESIDENCIAL CONDICIONES DE USO !
| SUPERFICIE uso i '
pcan  [SrEERD G g SR | e
MINIMA =
FRENTE MINIMO (m) o -
N® DF PLANTAS " bl UMITADO
ALTURA MAXIMA | #8cuios ua ala) (I
NORMAL i
ALTURA MAX. (m]) 20.50 INDUSTRIA NO
@ - N |
FONDO MAXIMO EDIFICABLE [m] u = TERCIARIO
= COMERCIAL HMEADO
<
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) 2.70 i %
INTERIOR TERCIARIO
MINIMA PLANTA PISOS [m] 25 | 8 OFICINAS LUMIFADO
i 8 i ] | rE—
% OCUPACION SOBRE SOLAR 100 A TERCIARIO LIMITADC
: = | HOTELERO
i
EDIFICABILIDAD MAXIMA [m?/ 3.24 TERCIARIO
('t ) ‘ RECREATIVO LIMITADO |
4 GENFRAL i
TIPOLOGHA EDIFICATORIA MA DOTACIONAL LIMITADO |
OBSERVACIONES

- CONDICICHES HIGIENICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2° DEL TITULD VI TF LAS NN.UL. Y ©C, DEL FLAN
. LIMTACESNES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRC DE COMPATIRIUDADES DE 105 USOS. REGULATION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICKINES DE LOS USOS.

- ND SE PERMITE EM ESTA ZONA DE DRDENANIA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASICOMO LA IMPLANTATION DE INDUSTRIAAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANA
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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y

29 ABR. 2003
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- /ONA DE ORDENANZA iy

SUELO URBANO 3f el ol ol
EDIFICACION ABIERTA EN BLOQUE R ARk i

AVENIDA DE LAS CIUDADES

PLANOS DE REGULACION
R-582.41.5

Docymentplapmbado par adseidn o

PLENG wle)

2 J l"'ihi;( 683

THARIA GENERAL

g ‘L‘p1 1n MW‘"“'@&N&JCIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
SUPERFICIE [m’] uso COMEICIONES IFCICAS, DE DEERQ,
PARCELA i, s caracrerst. | TOOENIVS | Emediemales
MINIMA
FRENTE MINIMO (mj 15 e
N* DE PLANTAS wepr | va GARAE LBATADO
ALTURA MAXIMA INCLUEA LA B4 L8}
! NORMAL
ALTURA MAX. (M) 23.70 INDUSTRIA LIMITADO
FONDO MAXIMO EDIFICABLE (m) 23 g TERCIARIO
] LIMITADO
7 COMERCIAL
! = o
: ALTURA UBRE | PLANTA BAJA (m) 3,00 & TERCIARIO AR
! INTERIOR _ O
i MINIMA PLANTA PISOS (m) 2,50 -
9 TERCIARIO -
' uswe, DaTeo 3 HOTELERO
% OCUPACION SOBRE SOLAR Sninds I )
SEIN |
TERCIARIO
r RECREATIVO LIMITADO
TIPOLOGIA EDIFICAIORIA MA | EA o i
r DOTACIONAL LMITADO !
i OBSERVACIONES

CONDICIONES HIGIENCAS OF CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDFCACION SEGUN CAPITULD 2° DEL ITTULD VI DE LAS NM.UU. ¥ ©O. DEL PLAN.
. LIMTACICHES DE LOS USOS COMPANELES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBILIDADES DF LOS USOS', REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LO5 USDS.

MO SE PERMIE EN ESTA TOHA DE ORCENANIA £L ESTARLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICION DEL AUTOMOVIL ASI COMO LA MPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESAMAL .

EN LA TIPOLOGIA DF MANIANA CERRADA SOLO SE ADMITIRAN 7 BLANTAS EN EL FRENTE DE LA PLAZA DE VICTORIA KENT,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION |
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Unlvemdcld y aquéllos que el Plan destina al uso universitario dentro &el
SquOierono

"Proceden mayoritariamente de las antiguas instalaciones militares (RACA
13) comprendidas entre las calles Madrid, Artilleria, Velarde, Sanchez
Morate y Daoiz, que fueron adquiridas por el Ayuntamiento vy
posteriormente cedidas a la Universidad.

El Plan General en Suelo Urbano incluye la antigua Zona 18 "Huerta del
Jardinero” dentro del uso universitario para cubrir los objetfivos del
crecimiento del Campus Universitario de Getafe.

Se divide en cinco subzonas:

- Subzona A. Paraninfo.

- Subzona B. Instalaciones Deportivas.
- Subzona C. Extension.

- Subzona D. Residencia.

- Subzona E. Ampliacian.

Condiciones particulares de las Subzonas:
2.1. Subzona A. Paraninfo.

En esta subzona se incluyen las antiguas instalaciones militares y las
nuevas edificaciones que se han redlizado en la primera fase o
implantacién de la Universidad, dentro del recinto cuartelario.

2.1.1. Tipologia Edificatoria.
Tipologia de Edificacion Abierta (E.A).
2.1.2. Condiciones de Volumen.

Son las que se establecen en la comrrespondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza

AL L v

COMUMNI ;
2.1.3. Condiciones de Uso: g m: H’%’E‘*’JA

DIRECGH GEN&ML DE URBANISMG 5
BLANIFICACION REGIONAL

29 ABR. 200

Uso caracteristico: Universitario.

DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO
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Usos compatibles: Los que se establecen en la comrespondiente
Ficha de Subzona de Ordenanza.

ATUNT :f:l!-'"-“i‘-‘-'.-'.é . 2:14. Condiciones Particulares:

BOr wbwerde
PuUT ewtrdo de

) Las edificaciones que provienen de las antiguas instalaciones
abd 43 militares, asi como los jardines y plaza de armas o central, se

mLEsERAL  incorporan al Catdlogo de edificios a conservar con el grado 2°

de proteccion.

cigh Mudoz Yiiern

2.2. Subzona B. Instalaciones Deportivas.

Son los terrenos en los que se sitban las actuales instalaciones
deportivas universitarias.

2.2.1. Tipologia Edificatoria.
Tipologia de Edificacion Abierta (E.A).
2.2.2. Condiciones de Volumen.

Son las que se establecen en la comrrespondiente Ficha de
Ordenanza.

2.2.3. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Deportivo y aparcamiento en superficie y
subterrdneo.

Usos compatibles: Los que se establecen en la correspondiente
Ficha de Subzona de Ordenanza.

2.3. Subzona C. Extension.

Corresponde a los terrenos en los que se situaba la antigua colonia
de viviendas militares.

2.3.1. Tipologia Edificatoria.
Tipologia de Edificacion Abierta (E.A).
2.3.2. Condiciones de Volumen.

Son las que se establecen en la comrespondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza.
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uE 'i-

ENTA
pochl °"““gg reﬂi& 3. Condiciones de Uso.

- “3‘%&? --r]'iaAL‘IﬁC;géi Uso Caracteristico: Universitario i‘g{_

T
‘aDiFQRROLLO Fdo.: Concs : Yliera
YR Usos compatibles: Los que se estobiecen en la correspondle Te
nonw“"g QH4IBS. p0CH- 8! . Ficha de Subzona de Ordenanza

24, _Sul:_iidnu D. Residencia.
Es k: edificacion existente destinada a residencia colectiva
"_--‘.-.-.-.--.-;-_-_umversrrc:rlo en la Avenida de las Ciudades y Carretera Getafe-
== Villaverde.
2.4.1. Tipologia Edificatoria.
Tipologia de Edificacion Abierta (E.A).
2.4.2. Condiciones de Volumen.

Son las que se establecen en la comespondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza.

2.4.3. Condiciones de Uso.
Uso caracteristico : Residencia Universitaria admitiendose el uso
terciario y dotacional general en la planta baja de la
edificacion.

2.5. Subzona E. Ampliacion.

Son los terrenos de la anfigua Huerta del Jardinero,,, s aimnipap OF MADRID

Qonek] 55 5 CBRAR B
A
2.5.1. Tipologia Edificatoria. "RE“%{M@F&%%%Z v
Tioologia de Edificacién Abierta (E.A). 23 ABR. 2003
DOCUMENTO JNFORMADO

2.5.2. Condiciones de Volumen.

EL TECNICO »
NF

ORMANTE
Son las que se establecen en la correspondiente FEha de
Subzona de Ordenanza.

2.5.3. Condiciones de Uso.

Uso caracteristico: Universitario, siendo compatible el uso
terciario y dotacional general de pequenas superficies y
relacionadas con el uso caracteristico.

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2.002 Pag.: 110




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE _

Nomds Urbanisticas

- ZONA DE ORDENANZA

i SUELO URBANO

UNIVERSIDAD CARLOS il

PLANOS DE REGULACION
st ooy
D 3 aprobadi. por geeetda de

12 5 ABR 2003

40

PARANINFO

LA SI¢ A GENERAL,
Fdo.: Co iia! i Mutoe Yllera Y
| ‘ CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
T
: e i = | CARACTERKST UNIVERSITARIO
| MINIMA, | .
i FRENTE MINIMO (m) s
e N® DE PLANTAS m E
ALTURA MAXIMA | [INCLUGA LA B 1A) e GARAE LIMITADO
NORMAL
ALTURA MAX. [m) 12
: ! INDUSTRIA NO
a EDIFICABILIDAD MAXIMA (m’) 50.192
ﬁ TERCIARIO
D) m LIMITADO
ALTURA LIBRE PLANTA 8AJA (m} 3,00 = COMERCIAL
INTERIOR — b S
MINIMA PLANTA PISOS [m) 3,00 > TERCIARIO %
PLANTA BAJ. 8 R i
A A —_ |
% OCUPACION 2
SOBRESOLAR | o 1A PISOS =3 3 TERCIARIO s
= HOIELERO
RETRANQUEOS MINIMOS e
TERCIARIO
| RECREATIVO allA D
| o — 1
| 2
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA GENERAL i
DOTACIONAL e
|
OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDINCACION SEGUN CaPITULC 2 DEL TITULO VI DE LAS NN.ULL. ¥ OC. DEL PLAN,

. LAS EQIFICACIONES QUE PROVIENEN DE LAS ANTIGUAS INSTALACIONES MILITARES, ASI COMO LOS IARDINES ¥ PLALA DE ARMAS O CENTRAL SE INCORPORAN
AL CATALOGO DE EDIFICKDS A CONSERVAR CON EL GRADO 2° DE PROTECCTION,

 UMITAGIGNES DE 104 USOS COMPATIBLES SEGUM "CUADRO DE COMPATIBILIDA DES DE LOS USCS", REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS U508,
. NOSE PERMITE EN ESTA IONA DE ORDEMANIA EL ESTASLECSAIENTD DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ASICOMO LA IMPLANTACICH DE INDUSTRIAS ¥

ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL,.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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PLANOS DE REGULACION

R-582.41.9

INSTALACIONES DEPORTIVAS

—Normes Uhonilicos. . re

wado port
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2 5 mﬂ 1993

LA SECRETARI

g
GENERALL

‘ CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
SUPERFICIE {m’ —
PARCELA il e DEPORTIVO Y APARCAMIENTO
MINIMA FRENTE MINIMO {m) v d EN SUPERFICIE Y SUBTERRANEQ
N® DE PLANTAS v
ALTURA MAXIMA | INCLUDALABAJ) | GARAJE LMITADOD
NORMAL A |
ALTURA MAX. [m] 12,10
; 1 INDUSTRIA NO
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m’) 3.400
@
= TERCIARIO NO
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) 30 = COMERCIAL
INTERICR a — <
1C o
MINIMA PLANTA PISOS m) 3.20 s TR
= 8 GFCINAS LIMITADO
%OCUPACION | PLANTA BAJA T —
SOBRESOLAR |- - 9 TERCIARIO NG
= HOTELERO
TRA i .
RETRANQUEOS MINIMOS YeRCARCY i
. RECREATIVO
1POLOGIA EDIFICATORIA GENERAL MATTAL
A OOTACIONAL WMBADO

OBSERVACIONES

| - LIMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBIUDADES DE LOS USOS, REGULACION DF LA INTENSIDAD ¥ CONCICICNES DE LOS USCS
- MO SE PERMITE EN ESTA ZONA DE ORDENANLA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SESVICIOS DEL AUTOMOVIL ASICOMOD LA WMPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥

AUMACENES. SALVC INDUSTRIA ARTESANAL..
r‘.’;ﬁ?
I.MO 1

FI..ANIFFQABI N REGIONAL

29 ABR. 2003
DOCUMENTO INFORMADO

CONDICIONES DE LA EDIFICAC o, Q@
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Normas Urbanisticas

ZONA DE ORDENANZA T

SUELO URBANO 1
UNIVERSIDAD CARLOS Il C g i |
EXTENSION
PLANOS DE REGULACION |
R-582.41.5 ;
i |:
eooxpl SOM ]
2 5 ALR W0 ,
I ; |
LASECRELAPA GENERAL, 3 !
!
Fdb.. Co :&m} MEORDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO '
:n‘u SUPERFICIE (rr?) =T '.
: CARACTERIST, UNIVERSTTARIO !
M FRENTE MINIMO () e
N° DF PLANTAS v 1 1
ALTURA MAXIMA | (HCIUDA LA B4 1A| GARAJE LIMITADO |
NORMAL
ALTURA MAX. [m) 12/25 -
. - INDUSTRIA NO
EDIFICABILIDAD MAXIMA (') 35352
o I e
w
= TERCIARIO
= TADO
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m)] 300 = COMERCIAL cea s
INTERIOR &
MINIMA PLANTA PISOS () 300 = TRCARID |
— o OFICINAS LIMITADO |
% OCUPACION | PLAMTA BAJA — 3 ! ;
SOBRESOLAR |- o0 7 2 TERCIARIO NO |
- — = HOTELERC !
RETRANQUEOS MINIMOS VER OBSERVACIONES =
TERCIARIO
RECREATIVO UMIADO
{ FHCA GENERAL
| TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA Syl RS LIMITADO
OBSERVACIONES
CLA ALTURA MAXIMA SERA DF 1 PLANTAS EN AULARICS ¥ DF VI PLANTAS EN EDIFCIO SINGULAR EN LA CONFLUENCIA DE LA CALLE MADRID CON LA AVENIDA DE
LAS CIUDADES,

LAS EDIFICACIOMES 5F RETRANGUEARAN COMN RESPECTO A LA CALLE MADRID LA DETANCIA NICESARIA PARA DUE SUS FACHADAS SE SITUSM EN LAS ALINEACIONES
DE LO5 EDBICIOS UNIVERSTARIOS DE LA SLBIONA "A”, CON EL FIN DE DESTINAR EL E3PACIO DEL RETRANOUED A JARCIN, COMO FROLONGACKSHN DE LTS QUE
EXISTEN EN LA REFERIDA LONA,

 CONDICIONES HIGENICAS DE CAUDAD ¥ DE SEGURICAD DF LA EDFICACION SEGUN CAPITULD 2* DEL TITULG VI DE LAS NH.ULL ¥ ©O. DEL PLAN,

L LMITAGIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS', REGULACIAN DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USDS.

. N SE PERMITE £ ESTA ZONA DE ORDENANTA EL ESTABLECIMIENTD DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL AR COMO LA IMPLANTACKON DE INDUSTRIAS Y
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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PLAN GENERGL. DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Nerros UbRSHeRs: ¢ rars
OCU“ENT; EGUERD DEL Docun ihado por wcuerdo de

D L CrA LENO o i
“‘F‘Eﬂeryz DEFE e e e o L ENO e
_'5_’2: 25 ABR 2003

(A DE ORDENANZA i i

i
\ 4 d e & ; 130\ E'Tr-.trw_ '.-!_:a!';’ Yllem
IVERSIDAD CARLOS Il L NG e GO |

RESIDENCIA

CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
[ SUPERFICIE ('] =Y i
| ::5& %‘\ CARACTERIST. RESIDENCIA LUNIVERSITARIA |
‘ FRENTE MINIMO {m) -
N° DE PLANTAS Vil |
| ALTURA MAXIMA | (INCLUIDA LA BaJa) GARAJE UMITADC
, NORMAL
| | ALTURA MAX. (m) 25
) INDUSTRIA NO
EDIFICABILIDAD MAXIMA [m) 12920
! "mj TERCIARIC
= A
! AiTORA LieRE PLANTA BAJA {m) 3.00 = COMERCIAL LR ATEY
! INTERIOR i P
| MIMIMA PLANTA PISOS [m) 2.50 = TERCIARIO
. . 8 OFICINAS "o
i % OCUPACION | PLANTA BAJA = &
! SOBRE SOLAR =, Q ’
PLANTA PISOS g Lfg%'&':'g LIMITADO
RETRANGUEDS MINIMOS Tk TERCIARIO
. RECREATIVO LIMITADO
P ia EDIFICATORIA | ' GENERAL
TIFOLOGIA EDIFICATOR| EA [ DOTACIONAL LIMITADO
1 1 l
OBSERVACIONES

- SE ADMITEM LOS USOS COMERCIAL Y DOTACKONAL PRAVADO EN LA PLANTA BAJA DE LA EDIFICACION,

. C%T&:S?ENDE A LA EDIFICACION EXISTENTE DESTINADA A RESIDENCIA COLECTIVA UNIVERSITARIA EN LA AVENIDA DE LAS CIUDADES ¥ CARRETERA DE GETAFE
A WERDE

. COMDICIONES HIGIENICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD OF LA EDFICACION SEGUN CAPITULG 2* DEL TITULO W1 DE LAS NN.UU, Y OO, DEL PLAN.
LIMITACIONES DF LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS. REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

. MO 52 PERMITE EN ESTA IOMA DE ORDENANLA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASI COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS Y
ALMACENES, SALVO INDUSTRiA ARTESANAL,

il
| S A e

Mmrlmclon mzmom SMO Y

CONDICIONES DE LA EDIFICACION ' 29 ABR 2993
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Normas Urbanisticas

LONA DE ORDENA

‘ SUELO URBANO
| UNIVERSIDAD CARLOS Il 4 e
AMPLIACION
" ]
PLANOS DE REGULACION i
R-582.31.12
R-582.41.5 |
AYUNTAMENSB 2 HIXAFE
Docymentd aprohada put neuerdoy e
PLENG colhmda ¢
"5 ABR 2003
LA SEGRETARIA GENERAL,
CONDICIONES DE VOLUMEN ‘ CONDICIONES DE USO
« deeiaT vt eps = L -
s SUPERFICIE (') A [
MINIMA | CARACTERIST UNIVERSITARIO
FRENTE MINIMO () — i
[ N° DE PLANTAS ; [
| ALTURA MAXIMA | 14CTUDA 1A BAAI SEGUNED, GARAJE
| NORMAL - LIMTADO
ALTURA MAX. [m) SEGUN E.D. »
\ 4 INDUSTRIA NO
EDIFICABILIDAD MAXIMA {rrv) 49,171
! TERC mc;
o 1A
ALTURA LIBRE FLANTA BAJA (m) 300 = COMERCIAL LMTADO
INTERIOR <
MINISA PLANTA PISOS {m) 3.00 s HACIARD
Q OFICINAS UMTADO
% OCUPACION PLANTA BAJA 50 g
SOBRE SOLAR QO
PLANTA PISOS 50 b TERCIARIO
= HOTELERO EIARD
RETRANQUEQS MINIMOS VER CRSERVACIONES o i
TERCIARIO
0 PR B RECREATIVO LMITADO
I NIPOLOGIA EDIFICATORIA GENERAL
i £ DOTACIONAL LIMITADO
|

CORRESPONDE A LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA HLERTA DEL JARDINERD,

- MO SE PEIMITE EN ESTA TOMA DE ORDENANZA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL ALTOMOWVIL, ASI COMO LA MPLANTACION DE INDCUSTRIAS Y
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL

L0 USOS TERCIARIO ¥ DOTACICNAL GENERAL SON COMPATIBLES EN PEQUEAIAS SUPERFICIES Y RELACICONADOS CON EL USTI CARACTERISIICD.
.SERA MECESARIA LA REDACTION DE UN ESTUDIO DE DETALLE PARA EL ESTABLECIMIENTD DE ALINEACICONES, RASANTES ¥ ORDENACION DE VOLUMENES.

- DEBERA CEDERSE AL AYUNTAMIENTO, GRATUTAMENTE ¥ LIBRE CE CARGAS, LA SUPERACIE DESTINADA A VIARIC DE NUEVO ACCESO QUE £L PLAN GENERAL
PROPONE ENTRE LA GLORIZTA DE LAS MARGARITAS ¥ LA CALLE HUMANES, JUNTO AL FERROCARRIL

| CONDICIONES HIGIENICAS DE CALUDAD Y DE SEGURDAD OE LA EDFICACION SEGUN CAPTULD 2° DEL TIULD V) DE LAS NN UL, ¥ ©O, DEL PLAN,
- UMITACICNES DE LOS USQS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPANAILDADES DE LOS USOS", REGULATION DE LA INTENSIDAL ¥ CONDICIONES DE LOS USOS,

‘ OBSERVACIONES
|
[
|

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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"" } 'i.“,aﬁ f‘;ﬂ-‘ 00 AYUNTAMIENTO DE GLVAFE

-

Normas Urbanisticas

Zona Quinta: Colonia Militar del Parque
) |/
Ambl!;o.\ “do.: Concgoion Musoz Yilera

B
Situada en la Avda. Juan de la Cierva préxima a los Cuarteles de
wAUtomovilismo y Artilleria Anticérea.
Conjunto de tipologia mixta de vivienda unifamiliar con bloques de
vivienda con jardin colectivo, objeto de conservacion en su ordenacion,
condiciones de volumen y usos; sin perjuicio de las obras de consolidacion
0 mejora oportunas para su mantenimiento.
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PLAN GENERAL DE ORDENACIOM URBANA DE GETAFE Nomas Urbanisticeas

- ZONA DE ORDENANZA .

| SUELO URBANO

COLONIA MILITAR DEL PARQUE

PLANOS DE REGULACION
R - 582.42.1

! - CUCIONES DE VOLUMEN J CONDICIONES DE USO
Fio q::\'lnLﬁ ;\'1“!!&% i O S s L ol ¥
| 7 | .
{ SUPERFICIE [m) 300 30 RESIDENCIAL | CONDICIONES TRCNICAS, Df DEEND,
PIRCEU CARACTERIST. | NiFAMILIAR TN R ACINDE VP,
MINIMA
FRENTE MINIMO [m) 9 :
MY DE PLANTAS " AR LIMITADO |
ALTURA MAXIMA | INcusss taeaia |
NCRMAL |
ALTURA MAX. [m) 7.70 NDUSTRA NO
A i
(%] 1
FONDO MAXIMO EDIFICABLE [m) 8 @ TERCIARIO NO .
| = COMERCIAL
! =z I
| : % = = e =
I ALTURA LIBRE FLANTA BAJA [m] 2.50 O TOE{;%:SE? NO
j INTERIOR O
I MINIMA. PLANTA PISOS (m) | 2,50 8
e 2 TERCIARIO MO
HOTELERC
% OCUPACION | PUANTA BAJA 30 |
SOBRESOLAR | TERCIARID
PLANTA PSOS 25 RECREATIVO NO
UL/MA GENERAL
| TIPCLOGIA EDIFICATORIA | e AL LIMTARO
{
OBSERVACIONES

CONDICHONES HIGIENICAS OF CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAFITULD 2° DEL TITULD VI DE LAS NN.UL. ¥ 0O, DEL PLAN,

. COMJUNTE DE TROLOGIA MUTA DE VVENDA UNIFAMILIAR CON BLOQUES DE VIVIENDA CON JARDIM COLECTIVO, OBIET DE CONSERVACION EM SU ORDENATION,
TONDICIONES DE VOLUMEN Y USCS, 5N PERJLICIO DE LAS OBRAS DE CONSOLIDACION O MEIORA OPORTUNAS PARA 3U MANTENIMIENTD,

. LIMTACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATEILIDADES DE LOS USCS", REGULACION DE LA WTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS USOS,

. NG 55 PERMITE EN ESTA ZONA DF OROEMANTA EL ESTABLECIMIENTO DF TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTCMONVIL, ASICOMD LA MPLANTACION OF INCUSTRIAS ¥
ALMACENES. SALVO INDUSTRIA ARTESANAL.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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PLAM GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Normnos Urbanisticas

que SE e L N

DOCUMENTAC mcueaoc DEL TUNTAMIENTO DI GETAFE
REF'EHED:GO&ERNODE FECHA Documenta aptobade par acucrdo de
00355."9 -._aha— PLENG woh*tatln 21
T ‘ﬁ ....... _

“’stgﬁamo GEHEHJ*U‘ ‘i’ggo 3 ABR 2003

EL Eaen

LA JEFADELRE __ﬁom'na Sexta: El Gurullero LA “\‘L“ FARIA GENERAL,

\

1'&}?\‘ .‘.". : Fdo.: @‘;ﬁ scion Muioz Yllera
v - ) F :

\5Z %,--';"ﬁrrenmj ubicados en la Zona Norte del Suelo Urbano, desarroll@dos

%  mediapfe Plan Parcidl, se estructura enfre la circunvalacion Norte y Ia
NF @Tgférc M-403, a continuacion del Parque de las Margaritas.

-“S.e divide en tres subzonas:

- Subzona A. Unifamiliar.

- Subzona B. Colectiva.

- Subzona C. Comercial.

2. Condiciones particulares de las Subzonas
2.1. Subzona A. Unifamiliar
2.1.1.Tipologia Edificatoria.

Con cardacter preferente se establece la tipologia de vivienda
unifamiliar en linea junto a la fipologia de vivienda colectiva en
Edificacion Abierta, que se circunscribe a las manzanas
senaladas en los planos.

2.1.2. Condiciones de Volumen:

Son las que se establecen en la correspondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza.

2.1.3. Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar

Usos compatibles: Los que se establezcan en la correspondiente
Ficha de Subzona de Ordenanza.

2.1.4. Especificaciones de Gesfion:

Se podrén agrupar manzanas configuas para promociones

alterarse o anularse.

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales




PLAN GENERAL DE CRDENACION URBAMA DE GETAFE Nomas Urbanisticas

2.2. Subzona B. Colectiva
2.2.1. Tipologia Edificatoria.
Edificacion abierta
2.2.2. Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la comespondiente ficha de
AYUNTAMIENIO BT ¢ ©  Subzona de Ordenanza.

2.2.3. Condiciones de uso
w2003

ENEHAL, Uso caracteristico: Residencial

vz Ve USOS compatibles: En planta baja, Terciario y Dotacional
General.

Fdo,. Concenc

2.3. Subzona C. Comercial
2.3.1. Tipologia Edificatoria.
Edificaciéon aislada
2.3.2. Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la correspondiente ficha de
subzona de Ordenanza.

2.3.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Terciario-Comercial.

Usos compatibles: Terciaro-Oficinas, Terciario-Recreativo vy
Dotacional Generadl.
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noch-““c' CUERDO DEL
"‘“‘“EDEEGQQERNU DE FECHA

ORDENACION URBANA DE GETAFE Normas Urbanisticas

por acuerdo i

Hienl i

UNIFAMILIAR

PLANOS DE REGULACION

R-582.41.5
R-582.41.6
R-582.41.10

CONDICIONES DE VOLUMEN
SUPERFICIE (m' uso CONGICONES TECACAS. DF DREHG,
PARCELA i - 18 CARACIERIST. EENSIIFA?REI\A%T: SEGUN uau.:‘mu UE!\:EJ'
MINIMA |
FRENTE MINIMO {m] =< |
N DE PLANTAS i GARAJE LIMITADO
ALTURA MAXIMA | miewuna ia i
NORMAL
ALTURA MAX. [m) 7,70 st NO
]
| % OCUPACION MAXIMA 55 & TERCIARIO NO
E COMERCIAL
3
ALTURA LBRE | PLANTA BAJA (m) 2.50 o) st NO
INTERIOR Q
MINIMA PLANTA PISOS (m)] 2,50 8 —
3 TERCIARIO 5
HOTELERO
A FRENTE CALLE 2
RETRANQUEOS
(m) LINDERQ DEL FONDO & TERCIARIC
M RECREATIVO HO
i
| TIFOLOGIA EDIFICATORIA uL gg)ﬁﬁ% I UMITADO
|
' OBSERVACICNES
CONDICIONES MIGIENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD D LA EDFICACICN SEGUN CAPITULO * DEL TIULD VI DE LAS NM.ULL Y OC, DEL PLAN,
. PODRAN AGRUPARSE LA TOTALIDAD DE LAS VIVIENDAS DE CADA MANIANA PARA CONSTITUIR UN COMJUNTO SIN SUPERAR EL NUMERD DE VIVIENDAS PERMIDO.
EM CADA UNA_EN ESTE CASC SE PODRAN MANCOMUNAR TANTO ESFACIOS CONSTRUIDCS COMO LIBRES QUE NO PODRAN SER PARCELADOS NI VENDIDOS
CON INDEPENDENCIA DEL CONJUNTO.

,PODRAN ADOSARSE A LA ALUNEACION DE CALLE CUERPOS DE LA EDIFICACKON CON DESTING A GARAJE CON UN ANCHO TOTAL NO SUPERIOR A 3 METROS Y |
LINA ALTURA MAXIAA DE UNA PLANTA Y2 METROS.

SE PERMITE LA UTILZACION DEL ESPACIC BAJC CUBIERTA.

. 3E PODRAN AGRUPAR MANZANAS WNHC“M! PAEA E5 UNTARIAS MEDIANTE LA TRAMITACION DEUN ESTUDIO DE DETALLE, EM ESTE CASO, LOS
FOWNDOS DE SACO PASARIAN A TENER LA DE VIARIC INTERIOR DE LA MANIANA Y SUDEPCSICION ¥ TRAIADC PODRIA ALTERARSE O ANULARSE,

LIMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBILIDADES DE LOS LSO, REGULATION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.
- MO SE PEIMITE EN ESTA TONA DE ORDENAMIA EL ESTABLECIMEENTO DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASICOMO LA IMPLANTACION DE IMDUSTRIAS Y
ALMACEN

ES. SALVO INDUSTRIA ARTESAMAL GQM UNi
CONSEJERiA L':“om“h E FOADICAS,
DIRECCION GENERAL b Lo TES,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION 29 A,e. 2003
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PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE _ = Mormas Urbonisticos

/ONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO
EL GURULLERO 6 b Y g

i

COLECTIVA E
PLANOS DE REGULACION
R-582.41.5 :
AYU FE ’
Doacumenld aprobada j g
PLENO cohabndn el I?_-
F 5 YT,
25 AdR & ‘ i
LA SECRETARIA GENERAL,
| co NES DE USO
Fuo. Mo 'llr_'i;'m MuioCPNRICIONES DE VOLUMEN NDICIONES DE LS
| 1
SUPERFICIE uso ‘ CONDICICHES TEENIC AS, DE DEERD,
PARCELA 2 = CARACTERS. | EQi2cive | ot
MINIMA
FRENTE MINIMO (m)
| N° DE PLANTAS Vv GARAJE LIMITADO
| ALTURA MAXIMA, | IWCL00A 1A 8450
NORMAL |
ALTURA MAX. [m) 17.30 INDUSTRIA NO |
i
EDIFICABILIDAD MAXIMA [m fm) 1.70 =2 TERCIARIO
= COMERCIAL LIMIARD
| —- nE.
' ALTURA UBRE TRANIYBAGK o) 300 0 s S LMITADO
INTERIOR Q
MINIMA PLANTA PISOS (m) 250 8 =
| b TERCIARIO NO
= HOTELERO
RHR’:N]GUEOS A CUALQUIER LINDERO 3
m TERCIARIO
RECREATIVO UMITADO
TIPOLOGIA EDIFCATORIA EA oy LIMITABO |
I |
| |
’ a
OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIENICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA SDFICACION SEGUN CAPITULD 2% DEL TITULD VI DE LAS MN.ULL ¥ OO, DEL PLAN,

L LOS USOS TERCIARID ¥ DOTACIONAL GEMERAL 55 PODRAN UBICAR UNICAMENTE BN LA PLANTA RAJA DE LAS EDIFICACIONES.

. LA SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES SERA COMO MINIAO 2/3 DE LA ALTURA DEL EDIFICIC MAS ALTO

LEL USO DE VIVIENDA COLECTIVA 5E CIRCUNSCRIBE A LAS MANIANAS SENALADAS EN LOS PLANOS.

LUMITACIONES DE LOS USOS COMPATBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATRILIDADES DE LOS USOS". RECULATION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

. MO SE PERMITE EM ES1A ZOMA DE OROEMANIA EL ESTABLECIMENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTCMOVIL ASICOMO LA MPLANTACION DE INOUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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TN A R R NN RN F I IR I NN TR REEEEECEEEREEER Y

BE ORDENACION URBANA DE GETAFE NOADS UDIRISHEAs - (e rx

- { gt T -

POT aopeida de

Y K i -
25 43R 23
A DE ORDENANZA = [
| 6 i Muiios Yllora
EL GURULLERO C
COMERCIAL
PLANOS DE REGULACION
R-582.41.6
CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
PERFICIE ; U i
PARCELA SUPERAICE (1) g CARACTERST. | COMERCIAL | e Ay .
MINIMA
FRENTE MINIMO {m) .
N* DE PLANTAS n GARALL UMITADO
ALTURA MAXIMA [BRCLJITA LA Bala)
HORMAL
. ALTURA:MAX. {m] " INDUSTRIA NO
@
EDIFCABLIDAD MAXIMA (m'/m) 2,00 f'_:"" ———— s
<
o
AUURA LiSE | PLANTA BAJA im) 3.00 3 ey LIMITADO
INTERIOR — 9}
MINIMA PLANTA PISOS {m) 3,00 8 T
a oisi i LMITADO
RETRANGUEQS A FREMNTE CALLE ki
fmt A UNDERG DE FONDG — ;%RC%“;:R,O LIMITADG
i' |
; GENERAL
I TIFOLOGIA EDIFICATORIA EA i 5 |
’ -t
i
OBSERVACIONES

. CONDICIONES MGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULO 2* DEL TITULC VI DE LAS NN.ULL. ¥ ©O. DEL PLAN.
. UMITACIONES DE LOS USOS COMPATBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USCS!, REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

. NC) SE PERMITE EN ESTA 20NA DE ORDENANIA EL ESTABLECIMEENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ASI COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS Y
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL.

"‘-- i el A

mm E OBRAS Puaum
DIRECC! Ga N%RAL DE unm
PLANIFICACION nearomsm )

: 29 A% 2033 |
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ngmmm

EL TECNICO
INFORMANTE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Mormas Wrbanisticas

Articulo 97. Zona Séptima: El Ventorro-Bardalén
1.- Ambito.

Situada en la confluencia de la Carretera de Villaverde y la entrada al
casco urbano desde la Carretera N-401.

Se establecen dos subzonas:
-Subzona A. General.
- Subzona B. Flor del Sur.
2. Condiciones particulares de las Subzonas.
2.1. Subzona A. General

2.1.1. Tipologia Edificatoria.

.1 o Manzana cerrada o Abierta, en vivienda unifamiliar o colectiva,
con espacios privados interiores.

Lo .2.1.2. Condiciones de volumen.

Son las que se establecen en la correspondiente ficha de
subzona de Ordenanza. -

2.1.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial Colectivo
Usos compatibles: los reflejados en la correspondiente ficha de
subzona de Ordenanza.
2.2. Subzona B. Flor del Sur
2.2.1. Tipologia Edificatoria.
Residencial Unifamiliar.

2.2.2. Condiciones de volumen.

Son las reflejadas en la correspondiente ficha de subzona de
Ordenanza.

2.2.3. Condiciones de uso.
Uso exclusivo: Residencial unifamiliar, prohibiéndose todos los
demds, con las excepciones de los usos permitidos en vivienda
unifamiliar.
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Z

tnal

O T Miunde Yiera
-BARDALON ;
_ .* GENERAL
E"/ GULACION |
R- 582.41 5
|
i
[
|
CONDICIONES DE VOLUMEN cou CONDICIONES DE USO
SUPERFICIE [m’] 100 uso RESIDEMCIAL | CORDISIONES TECNICAS D DIsic
PARCELA CARACTERST. | -0 eemva SPIRICHES ML, BT g
MINIMA
FRENTE MINIMO {m) 5
S OEPLAGTAL R T GARAJE LIMTADO
ALUTURA MAXIMA | imCuGa L baia;
NORMAL
! ALTURA MAX_ (m) 1090 | 7.70 INDUSTRIA LIMITADO
) i
FONDO MAXIMO EDIFIC ABLE 1z | = @ TERCIARIO UMITADO
= COMERCIAL :
-; $ '
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) 300 | 2.50 O iy LIMITADO
INTERIOR (5]
MINIMA PLANTA PISOS {m] 250 | 2.50 8
7 TERCIARIO LIMITADO
= HOTELERO
% OCUPACION | PLANTA BAJA 10 | 75
SOBRE SOLAR =
PLANTA PISOS | = | RECREATVG e s
TIPOLOGIA EDIFICATORIA MC/EA it T LUMTADO

OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIEMICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDFICACION SEGUN CAPITULD 2* DEL TITULS VI DE LAS NN Y ©C. DEL PLAN.
| MTACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATIRILIDADES DE LOS USOS', REGULACICN DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE UOS USOS.

o NO 3E PERMITE EN ESTA JONA DE ORDENANTA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ASHCOMO LA IMPLANTACIKON DE INDUSTRIAS T
ALMATENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL

SR PI PSRN NP e

b AWHLAF

JERIA ns OBRAS PUBLICAS
BMO Y TRANSPCRTES
DIR a DE URBANISMO Y |
PLANIFICACION REGIONAL
29 A3P. 2
DOCUMENTO i
CONDICIONES DE LA EDIFICACION g reenco
- INFORMANTE
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PLAN GEMNERAL DE ORDEMACION URBANA DE GETAFE i Normas Urbarnisticeas

 ZONA DE ORDENANZA

| SUELO URBANO 7
| EL VENTORRO-BARDALON b W el 4

FLOR DEL SUR

: il S — S =

PLANOS DE REGULACION 1=
R - 582.41.5

AMIENTO EL

Daocumuenie apr
)

PLEND velchsndn &

2['

PR TR i) (5] >
Fdo.: Co iCIBHES BE VoLumEN ! CONDICIONES DE USO
PARCELA SUPERFICIE (m’) 125 ‘ Uso 'RESIDENCIAL | conamionseonea oe;
MINIMA (CARACTERIST. | yGrAMILAR | cEosacioncever
FRENTE MINIMO (m) 8
| ek
N® DE PLANTAS
ll ALTURA MAXIMA | SHCUIDA LA SAIA] ! GARAJE LMITADD
| NORMAL ALTURA MAX, {m) 7.70 ! !
| 1
| | | INDUSTRIA NO
| EDIFICABILIDAD MAXIMA [m'/m’) 0.98 1
| m |
| e - = [ = TERCIARIO NO
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) 2,50 12 COMERCIAL
i INTERIOR o
i MINIMA PLANTA PISOS (m) 2.50 = TERCIARIO 3
| 8 OFICINAS 2
- A FRENTE CALLE 2 et
RETRANQUEDS 8
A LINDERO DE FONDO a & TERCIARIO -
! =
! HOTELERD
i % OCUPACIGN MAXIMA SO3RE SOLAR 75 TERCIARIO .
| RECREATIVO NO
|
| TIPOLOGIA EDIFICATOR! Ul GENZRAL M
| LOGIA EDIFICATORIA 1 T LIMTADO
| =
!
|
OBSERVACIONES

- CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD f DE SEGURIDAD DE LA EDFICACION SEGUN CAPITULD 2% DEL THULC I DE LA NNUL. Y ©O, DEL PLAN,
SE ADMITE LA UTILZACION DEL ESPACIO BAJC LA CUBIERTA,
| - LINITACIONES CE LOS USOS COMPATELES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS™. REGLLACION BF LA INTEMSIDAD Y CONDICIONES DE LOS LSOS.

MO 5E PERMITE EN ESTA IONA DE ORDENANIA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLZRES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ASECTMO LA BAPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
AMACENES SALVO INDUSTRIA ARTESAMAL

- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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“S=——“eircunvalacion Norte y a continuacion de la zona Sexta "El Gurullero”.

Normas Urbanisticas

Se trgﬁf;‘?_.if’de unos terrenos desarrollados mediante su correspondiente Plan
F'grﬁ’af situados en la zona Noreste del Suelo Urbano, sobre la

Se divide en fres subzonas:
- Subzona A. Colectiva.
- Subzona B. Unifamiliar.
- Subzona C. Comercial.
Condiciones particulares de las subzonas.
2.1. Subzona A. Colectiva

2.1.1. Tipologia Edificatoria.

Manzana cerrada con espacio libre interior comunitario.

2.1.2. Condiciones de volumen.

Son las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
Ordenanza.

2.1.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial colectivo de proteccion Oficial.

Usos compatibles: Terciario y Dotacional General, en la planta
baja de las edificaciones.

COMUNILAL Ly el

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
2.2. Subzona B. Unifamiliar. URBANIZMO Y TRANSPORTES

E
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
PLANIFICACION REGIONAL L

29 ABR. 2033

DOCUMENTO INFORMADO

2.2.1. Tipologia Edificatoria.
Edificacion Aislada (E.A.).

2.2.2. Condiciones de volumen. F‘@E&“«%

Son las establecidas en la corespondiente ficha de subzona de
Ordenanza.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMNA DE GETAFE Nomas Urbanisticas

2.2.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar.

Usos compatibles: Los fijados en la correspondiente ficha de
subzona de Ordenanza.

2.3. Subzona C. Comercial.
2.3.1. Tipologia Edificatoria.
Edificacion Aislada (E.A.).
2.3.2. Condiciones de volumen.

Son las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
Ordenanza.

2.3.3. Condiciones de uso,
Uso caracteristico: Comercial.

avusrasnro oo s Usos compatibles: Garaje-Aparcamiento, Industria artesanal y
pocumento apmibade por ccociliisquena, Terciario y Dotacional General.

Fdo.: Conglpeion Munioz Yilera
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ATUNTAMIENTO DE CETAF
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1>~ BNO ettt ol

DE ORDENANZA .10
EL CASAR 8 O

COLECTIVA

2003
GENERAL,

fiod Y Hera

—
o
4

PLANOS DE REGULACION e
R -582.41.10

|
I
CONDICIONES DE VOLUMEN |
=, } |
SUPERFICIE [m’} 4.095/8.734 uso RESIDENCIAL OMEL TECHICAS DF DISERa,
PARCELA HSKINE e
MINDAA CARACTERIST. | COLECTIVA VPO | itcumiecsacen vé vi
| FRENTE MINIMO |m} = &
N° DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA | meiimsin s 4 GARAJE LIMITADO
| NORMAL ALTURA MAX. [mr) 17,30
INDUSTRIA LMITADO |
EDIFICABILIDAD MAXIMA [m /m ) 3.00/2.40 0 |
S— TERCIARIO |
2 LIMITADO
, E COMERCIAL |
FONDO MAXIMO EDIFICABLE (m) 12 & :
TERCIARIO
8 [ OFCINAS HMIIADG
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) 3,00 ' =
INTERIOR o)
MINIMA PLANTA PISQS {m) 2.50 w TERCIARIO NO
> HOTELERO
5 VER |
| OCUPACION EN PLANTA S/SOLAR () OBSERVAC., TERCIARIO LIMITADO '
RECREATIVO
MC GENERAL
TIPOLOGIA EDIFICATORIA LA LIMITADO
OBSERVACIONES

. CONDICICNES HIGIENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDFICACION SEGUN CARTULO 2* DEL TITULD VI DE LAS NRLUL, ¥ OO, DEL PLAN,

L LAS MANZANAS EDIFICADAS, CINCO DE 4,094 METROS CUADRADOS ¥ UNA DE 8736 METROS CUADRADOS. SERAN INDIVISIBLES,
LA OCUPACION MAXIMA SERA LA COMPRENDIDA ENTRE LAS ALNEACIONES OFICIALES EXTERIORES E INTERKORES. COM ESFACIO LIBRE INTERICR COMUNTARIO,

L LOS USOS TERCIARO ¥ DOTACIONAL SENERAL SE UBCARAN UNICAMENTE EN LAS PLANTAS 3A IAS DE LAS EDIRCACIONES.

. LMATAGIONES DE LOS URCS COMPATALES SEGUN "CUACRO DE COMPATIBILDADES DE LOS USOS", RESULACIGN DE LA ITENSIDAD ¥ CONDICIGHES DE LOS LSS,
+NO SE PERMITE EN E5TA TONA DE ORDENANZA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ASI COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS Y

ALMATENES. SALVD INDUSTRIA ARTESANAL

66 NIDAD
U Jﬁ '
DIRECC G&Nt Y

PLANIFICACH HRE

ONAL

29 ABR. 2003 |
CONDICIONES DE LA EDIFICACION  nocumeno Mno‘

- EL TECNICT
ST

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2.002 9. 128




PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBAN

A DE GETAFE

- 7ZONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO
EL CASAR

PLANOS DE REGULACION

R - 582.41.6
R-582.41.10

3D

UNIFAMILIAR

Normas Lrbanishicas

i ERDPHGIGINES DE VOLUMEN
SUPERFICIE () 170
| FRENTE MINIMO () 7
= N® DE PLANTAS 0
ALTURA MAXIMA HCUIDA 2 B
NORMAL ALTURA MAX. (m) 7,70
EDIFIC ABILIDAD MAXIMA [m /m ] 0.70
ALTURA LIBRE PLANTA BAIA [m) 2.50
INTERIOR —_
MINIMA PLANTA PISOS [m) 250
RETRANGUEQs | A FRENTECALLE B2
{m) LINDERQ DEL FONDO | 10
% OCUPACION MAXIMA S/SOLAR 45
TIPOLOGIA EDIFICATORIA uL

CONDICIONES DE USO
USO l
RESIDENCIAL CONOICIONTS TICHIC AL, OF DISEND.
CARACTERST. | JUIFAMILIAR | ieenieomat ot vre,
GARALE LMITADO
|
INDUSTRIA NO
g -_— — ————
= TERCIARIO Slis
e COMERCIAL
s
TERCIARIO
e OFICINAS NO
O
vy
3 TERCIARIO o
= HOTELERO
TERCIARIO
RECREATVO NO
GENERAL
DOTACIONAL LIMITADO

OBSERVACIONES

CONDICIKONES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD CE LA EDIICACION SEGUN CAPITULG 2° DEL TITULD VI DE LAS NN UL ¥ ©0. BEL PLAN.

SE PODRAMN ADDIAT A LA ALINEACION DE LA TALLE CUERPOS DE EDIRCACION CTON DESTING A GARAJE. CON LN ANCHO TGTAL NO SUFERICE A 3 METROS ¥

ALTURA MAXRA DE | PLANTA/I m.

- 5E AOMITE LA UTILIZACION DEL ESPACIO BAJC TLBIERTA.

. LIMITA CIONES DE LOS USOS COMPATBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBILIDADES DE LOS USDT', REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICICNHES DE LOS USOS,
. NO SE PERMITE EN ESTA IONA DE ORDENJ\MIA £l ESTABLECIMIENTC DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASI COMO LA MPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥

ALMACENES, SALVO INDUSTRIA Al

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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DE ORDENANZA e

EL CASAR
/ COMERCIAL
Sl e
PLANOS DE REGULACION
R-582.41.10
[ CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO |
SUPERFICIE (m” ; Uso - (]
v Sackeia ol o TSRS KRS CARACTERST. | Eoceeo | “gmmemsiuim
FRENTE MINIMO {rm) -
N° DE PLANTAS F
ALTURA MAXIMA | IncUmaiasanl GARAJE LIMITADO
NORMAL ALTURA MAX, [rm] 7.70
INDUSTRIA LIMITADC
| EDIFICABILIDAD MAXIMA [m'/m ) 1,125 =
wi
P |
; @ UMITADO
| ALTURA LIBRE PLANTA BAJA {m) 320 = RESIDENCIAL
[ INTERIOR %
MINIMA PLANTA PISCS |m| 320 TERCIARIO \
L 8 OFICINAS LIMITADO
REFRARQUEQS. | TODOS LOS LINDEROS 3 8
(mi b TERCIARIO R [
: =] | HOTELERO
; SEGUN —
R
% OCUPACION MAXIMA $/SOLA HERd s LEE%% 2:;(‘3 4 T
|
GENERAL
| TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA DOTACIONAL LUMTACO
OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGENICAS BE CAUDAD ¥ DE SEGURKIAD DE LA EDIFCACION SEGUN CAPITULD 2 DS TIILO Vi DE LAS NN.ULL ¥ G, DEL PLAN.
. UMTATIOMES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBLIDADES DF LOS USDS, REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICKONES DE LOS USOS,

NQ SE PERMITE EN ESTA TOMA DE ORDEN-AH:A EL ESTABLECIMIENTC DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASI COMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESAMNA)

29 ABR. 2003
CONDICIONES DE LA EDIFICACION DOGUMENTO WFORMABO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE _ Normas Urberisticos

Articulo 99. Zona Novena: El Bercial-San Jorge

1. Ambito.

Se trata de una unidad urbana exterior al casco urbano, desarrollada en
una antigua quinta. Limita al Noroeste con el Poligono Industrial de
Leganés y estd unida al nicleo de Getafe por una caretera que enlaza
con la N-401.

Se divide en fres subzonas:

- Subzona A. Colectiva.

- Subzona B. Unifamiliar.

- Subzona C. Ordenacion de volimenes.
2. Condiciones Particulares de las Subzonas.

2.1. Subzona A. Colectiva

AUINTAMERIONE (0.1, Tipologia Edificatoria.

o por peverdy &

Tipologia de Edificacion Abierta (E.A.), existiendo interbloques
de uso publico para una utilizacion mixta de usos peatonales,
jardines, juegos infantiles, accesos a los comercios, viario y
aparcamiento.

Ls CRETARIA GENERAL,

Fdo.: @rncepeion Munoz Yilers

2.1.2. Condiciones de volumen.

Se mantienen, para la edificacion actual, todas las condiciones
de volumen existente, que cormesponden a las alineaciones y
alturas actuales. Para aquellas viviendas que tengan superficies
menores a las establecidas por la legislacion de viviendas de
proteccion oficial, regird lo dispuesto en las condiciones de
volumen de la Subzona B "Las Margaritas”, de la Zona Tercera.

2.1.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial colectivo

Usos compatibles: Los establecidos en la correspondiente ficha
de subzona de Ordenanza.
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Mormas Urbenisticas

aprobada por scuerda de
by

25 ABR 2003

LA SECRETARIA GENERAL,

ADMIN mﬁj’ﬁﬁ“ na B. Unifamiliar.
=

73 . Tipologia Edificatoria. /

. 3 oo : - 5 v
~Jipologia de viviendas unifamiliares en linea o pgreadas,
; ;conservando su actual forma y dimension de parcela.

J,‘

Uy Pl
=g 2.2 Condiciones de volumen.

Son las establecidas en la comrespondiente ficha de subzona de
Ordenanza.

2.2.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar.

Usos compatibles: Se limitan los usos, prohibiéndose los usos
Terciarios.

2.3. Subzona C. Ordenacion de volOmenes
2.3.1. Tipologia Edificatoria.

Edificacion Abierta y Manzana Abierta con. plazas y jardines
interiores de uso comunitario o publico y vivienda unifamiliar en
linea.

2.3.2. Condiciones de volumen.

Son las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
Ordenanza.

Para las manzanas de tipologia unifamiliar se aplicaran los
siguientes refranqueos:

A frente: Las edificaciones pueden llegar a la alineacion
de cadlle.

A Medianerias: Se permiten las viviendas adosadas por
medianerias. Las que queden al descubierto, serdn
tratadas con Ios mismaos cherIc:les y calidades que |CIS

emshercn huecos con vistas en las
refranqueo minimo serd de 3 metros. 3R
coincidentes, en viviendas consecutivas, es’ros ’renrcm as

dimensiones minimas establecidas con caracle §8hefar3
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA DE GETAFE Nomnas Urbanisticas

AVUNTAMIENTO DE GETAFE en las Normas del P.G.O.U. pudiendo reducirse- €l
eumento aprobada pot o . retranqueo anterior. Si las medianerias no tuvieran huecos,
pero se proyectan separadas, la distancia minima a
indero serd también de 3° metros, con el mismo
tratamiento de fachada.

; A fondo: Minimo 5 metros, salvo que se adosen viviendas
it por fondo, formando parte de una unidad de proyecto.

Filo.: Conceped

2.3.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar.

Usos compatibles: Los establecidos en la correspondiente ficha
de subzona de Ordenanza.

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2.002 Pag.: 133




& &9 A

-

T YT I I I I I Y Y O OrIOTOTOEIRTrTerrtTrrTtrrr oy

ON A QUE SE

DOCUMENIACI Foke- A
gg:s&’o‘ERE Eémlgﬂﬂoﬂﬁ FECHA
g KL 15E ORDENACION URBANA DE GETAFE
N eEch Ecmco
0 GENERAL T
Eif:rm __goe ACTUACION 3
ABMN':STR

rf?“’;@%rg DE O

i

Mormas Urbanisticos

RDENANZA

AYUNTAMIENTO DE GETAFE
Duocumentu aprobeda por scucrdy fde

PLENT celisHinto ol oy

25 AB 20(1(%

LA SLL'E{?L'S".K A GENERAL,

it

| JoncioefiVigior Yilera
r o -g |
g %ERC’QAL -SAN JORGE
‘ P ‘*;. e i
;{‘g w2 = COLECTIVA .
4 ' % .' :"”\ i ;-! | ! i‘
1 .aﬁ_-ﬂu = | !
\UBLANOS DE REGULACION |
N fk 1 |
4 Ll N =7 :
‘ W@,&&h’} A
| R-SBZST.7 1 |
R-582.318 SRR
CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
el SUPERFICIE (m) s |FENDENCIAL | Sosiousscimas reongo
i CARACTERIST, COLECTIVO SEGUMN LECELATION DE W 3 P, |
MINIMA |
. FRENTE MINIME [m)
' N° DE PLANTAS 3 g GARAJE LUMITADD !
ALTURA MAXIMA | euaiasn 2 2 |
o
LEIRMAL ALTURA MAX. [m T . |
=8 INDUSTRIA LIMITADO |
847 Q |
FONDO MAXIMO EDIFICABLE (m} g E & TRRGIARID LIMITADO
g §§ % = COMERCIAL ;
o
PLANTA BAJA e = | i
ALI':}TI:;!EI:?RE { (m 3 % iz o I)E:gmo LIMITADO
i%¢ 2 '
MINIMA | PLANTA PSOS {m] ig q [
éa § b TERCIARIO ) |
PLANTA g = HOTELERO MR
% OCUPACION M % § b |
SOBRE SOLAR g9
PLANTA PSOS ol TERCIARIO ALY
ieiees] RECREATIVO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA | GENERAL LMITADO
DOTACIONAL
[ |

OBSERVACIONES

L COMDHTIONES HIGENICAS DE CALDAD Y DE SEGURDAD DE LA EDIFICACAON SEGUN CAPITULD 2° DEL TITULO V) DE LAS NN.UU. Y DO, BEL PLAN.
. SE ALUTORTZARA EL AUMENTD DE LA SUPERFICIE EDIFICADIA HASTA ALCANIAR LOS MINPACS ESTABLECIDOS PARA LAS VIVIENDAS CON PROTECTION PUBLICA.
LCS ESPACIOS INTERBLOGUES SON DE LSO PUBLICO PARA LINA UTILITACEIN MITA DE USOS PEATONALES, JARDIMES. JUEGOS MFANTLES, ACCESOS A LOS

COMERCIOS, VIARIO Y APARCAMENTO.

- LMITACIONES DE LO3 USOE COMPATIELES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS. RECULACION DE LA INTEMSIDAD Y CONDICICNES DE LOS USOS.
MO SF PERMITE EN ESTA TONA DE ORDENANIA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASI COMG LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS Y

ALMACENES, SALVD INDUSTRIA ARTESANAL,

DIR

WN&SI&

PLAMPICAOION REGIONAL

29 ABR. 2003 ;

CONDICIONES DE LA EDIFICACION DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO
INFOAMANTE
: N
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PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Normas Urbonisticas

' 7JONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO 9 ‘
! EL BERCIAL-SAN JORGE “ ; e £
UNIFAMILIAR M
PLANQOS DE REGULACION
R-582.31.4 :

Ay RuS82:3k8rrars : f
Documonlo aprobade por dedesda il I
PLENG cplithrals & i

15 ABR 2003 |
LA SECREJRIA GENERAL A i
Fdoi: Ctm,:t:pt.ll; M CCJ!\EI&IDNES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO

] T ] " |
i SUPERFICIE [m) 80 uso RESIDENCIAL  |Gonocresifechicas o pseia.
FHicEA ' ' CARACTERSL. | icamilAR | seoim omsiation o2 v 7P, ‘
MINIMA I | 4
| FRENTE MINIMO [m) s _—
N DEPLANTAS. i7 ; | GARAJE LUMTADO ‘
ALTURA MAXIMA | Waumsumiy .
HDEMAL ALTURA MAX. [m) 7.70 e |
INDUSTRIA NG
|
b
FONDO MAXIMO EDIFICABLE {m) o = | TERCIARIO NO
= | COMERCIAL
= = { hl
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) 2.50 (E) TERCIARIO i
aiiog o OFICINAS
MINIMA PLANTA PISOS (m] 2.50 =
—i— — g TERCIARIO N5
: PLANTA BAIA 75 = HOTELERO
% OCUPACION | _4
FIBRESINR PLANTA PISQS 55 TERCIARIO NO
RECREATIVO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA uL GENERAL
DOTACIGNAL UMITADD i
I
OBSERVACIONES

- CONDICIONES HIGIENICAS DE CAUDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2 DEL TIMULO VI DE LAS NN L. ¥ OO, DS PLAN.

- TIPOLOGIA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EM LINEA O PAREADAS, CONSERVANDO 5U ACTUAL FORMA ¥ DIMENSION DE PARTELA,

. SE LIMITAN LOS USOL FROHBIENDOSE EL COMERCIAL Y DE OFICICNAS.

. LMITACIONES DE LOS USOS COMPATBLES SEGUN TTUADRO DE COMPATIBUDADES DE LOS USDS, PEGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

. KO 5E PERMITE EN ESTA LOMA DE ORDENANIA EL ESTABLECWIENTO DE TALLERES ¥ SERVICICS DEL AUTGMOVIL, AS| COMEO LA WMPLANTACIKON DE INDUSTRIAS 'f
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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& &/ ORDENACION DE VOLUMENES
N P

S
s

PLANOS DE REGULACION

R-582.31.4
R-582.31.7
R-582.31.8
|
i
—— .
] COCNDICIONES DE VOLUMEN -‘m'-“i” COE‘EC’ UNIFAM, CONDICIONES DE USO
PARCELA SUPERFICIE {m') et | eeeen |0 B RESIDENCIAL ' UNIFAMILIAR | COLECTVA
MINIMA = CARACTERBT. | ;ipamiLIAR
FRENTE MINMO [m) | — | — | 6
N® DE PLANTAS \ v i ! .
ALTURA MAXIMA IHCLITA LA 11K GARAJE LIMTADO | LIMTADO
NORMAL ALTURA MAX. (m] | 1730 | 17.30 | 7.70
_ INDUSTRIA NO LIMITADO
I EDIFICABILIDAD MAXIMA [m/m]Om |9770| 145 | 08 LI
w
i s = TERCIARID
@ N LMITADO
[ ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) | 300 | 300 | 250 =3 COMERCIAL 2
i INTERIOR o
MINIMA PLANTA PISOS (m) 2,50 | 250 | 250 > TERCIARIC
= 8 b e NO LIMITADO
ZOCUPACION | PLANTA BAJA o0 | — |50 &
g SOBRESOLAR | o ANTA PISOS w0 | — | 2 TERCIARIO NO NO
| = HOTELERO
A FRENTE CALLE S| | T | ot
AN
RETK 'M?UEOS A MEDIANERIAS — 1 5 3 TERCIARIO LMTADO
| A FONDOPARCELA| — | — | '3 RECREATIVO e : f
| TIPOLOGIA EDIFICATORIA MA | EA | WL gg?i?x'imt LIMITADO | LIMITADC

OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIENICAS DE CAUDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACICN SEGUN CAPITULD 2* DEL TIIULD VI DE LAS MN.UU. Y OO, DEL PLAN,
| . EDIFCACION ABIERTA ¥ MANZANA ABIERTA COM PLAZAS ¥ JARCINES INTERKORES DE USC COMUNTARIO O PUBLICD ¥ VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LINEA,
, PARA LA MANZANA ABIERTA DE TIFOLOGIA COLECTIVA SE MANTENEN LAS ALINEACIONES DE LA EDFICACION EXISTENTE.

. EN RESIDENCIAL COLECTIVO CON TIPOLOGIA DE EDFCICACION ABIERTA, LA SEPARACION A OTROS EDIFCIOS SERA IGUAL A LA ALTURA DEL EDIFICIO MAS ALTC:
LA OCUPACIKSN MAXIMA SERA LA RESULTANTE DE APLICAR LAS CONDICIONES DE RETRANGUED ¥ SEPARACION ENTRE SDINCIOS: SERA NECESARIO LA CESION
DE LO5 TERRENDS DEL VIARIO DE ENLACE.

. EN EL CASO DE TIPOLOGIA UNIFAMILAR SE ADMITEA EL USD DEL ESPACIO BAIQ CUBIEATA.

! . LMITACIONES DE LOS USCS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS, RECULACION DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE L3S USOS.
- N SE PERMITE EN ESTA TONA DE DEDENJ\LN_ZA EL ESTABLECIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASI COMO LA IMPLANTACICN DE INDUSTRIAS ¥

ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANA
DAD DE |
W E{QE #ﬁ
u T
i DIRECCION G DE SMO Y
PLANI

FICACION REGIONAL

~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION 29 ABR. 2003

AREA DE URBANISMC  Servicios Técnicos Municipales m \ﬁégg 134
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AVUNTAMIENTO DE GETATE
Dopumenta ;|p1|\1"|.l:\ por atuis i U
PLENO colehndie)
7 5 ABR 083
‘Arficolo 700. Zona Décima: Perales del Rio

ufioz Yllen
-

Se Yrata de una unidad urbana independiente situada en el margen de la
camretera a San Martin de la Vega, que consta de varias actuaciones
desarrolladas  mediante los comespondientes  instrumentos  de
Planeamiento.
Se divide en cinco subzonas:
- Subzona A: Cura de Perales.
- Subzona B: Caserio de Perales.
- Subzona C: Antonio Machado.
- Subzona D: Los Llanos |.
- Subzona E: Caz.
2. Condiciones particulares de las Subzonas:
2.1. Subzona A. Cura de Perales
2.1.1. Tipologia Edificatoria.
Unifamiliar en linea

2.1.2. Condiciones de volumen.

Mantendra las mismas coracteristicas de volumen de las
edificaciones existentes.

2.1.3. Condiciones de uso.

Mantendra las mismas caractersticas de uso de las
edificaciones existentes.

2.1.4. Especificaciones de Gestion.
Se establecerdn los oportunos instrumentos de colaboracién
entre el Ayuntamiento y las Comunidades de Propietarios para
completar y mantener la Urbanizacion, viales y espacios libres.
'2.2. subzona B. Caserio de Perales

2.2.1.Tipologia Edificatoria.

Unifamiliar en linea y Edificacion Aislada.
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Noaum%- Jw’i‘ﬁ Mﬁ@@b Condiciones de Volumen. ;

> Fdo.: Con i Mudior Yilery
_;;; Se mantendrén las condiciones actyales de Uso Y vbruﬁ’\ nde
“los edlﬁcocmnes existentes que proc:eden de las actuagiones

;? rfase (realizado mediante el que fue Estudio de De‘rolle 10.B), y
\\\f\ > \*. j—’ en segunda fase (localizada en Plan Parcial CAZ) en lo
SN '*P.,' concerniente a la tipologia unifamiliar en linea.

2.2.3. Condiciones de uso.

Los usos compatibles en la zona, se establecen en la
correspondiente Ficha de zona de Ordenanzas.

2.3. Subzona C. Antonio Machado

2.3.1. Tipologia Edificatoria.
Unifamiliar en linea.

2.3.2. Condiciones de volumen.
Se mantienen las condiciones actuales de uso y volumen de las
edificaciones existentes que proceden de las actuaciones
realizadas por la Cooperativa Antonio Machado (mediante el
que fue Plan Especial de Reforma Interior 10.C).

2.3.3. Condiciones de uso.

Son los establecidos en la comrrespondiente ficha de subzona de
Ordenanza.

2.4. Subzona D. Los LLanos |
2.4.1. Tipologia Edificatoria.

Unifamiliar en linea y Edificacion Abierta para Ios usos Terciario y

; NIDAD DE MADR
Dotacional General. °°“§"‘m‘°‘ B8 DbRAs L

PLIBLICAS
MO Y TRANSPORTES
mnmw GENERAL REBANISMO
2.4.2, Condiciones de volumen. nm:r%&gcrou?wﬁsgiom b

.

Son |as establecidas en la comrespondiente ficha Zig Mozmaje
Ordenanza, para cada una de las tipologias it FORMADO

. ' . -EL -
En las manzanas de tipologia unlfomllwm 0o arse la
superficie originada por el refranqueo a frente de cpille, con
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AYUNTAMIENTO DE GETAPE
Dacumentty aprobudo por o
PLENO ccletrmtn of
i 5 AHR 20 »J edificacion para uso de gargje y de altura no superior a 3
.., metros. medida sobre la rasante de la calle, siempre y cuando
~ ésta no ocupe una longitud de fcchodo mayor de 3 metros en
todo su fondo.

LA SECR

Filo.: Couy o8 Muiioz Yileri

2.4.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar

Usos compatibles: Los establecidos en la correspondiente ficha
de subzona de Ordenanza.

2.5. SubzonaE. Caz
2.5.1. Tipologia Edificatoria.

Unifamiliar en linea y Edificacion Abierta (E.A.) para uso Terciario-
Comercial y Dotacional Deportivo privado.

2.5.2. Condiciones de volumen.
Son las que se establecen en la comespondiente Ficha de
Subzona de Ordenanza para cada una de las tfipologias
existentes.

2.5.3. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar

Usos compatibles: Los establecidos en |la correspondiente ficha
de Subzona de Ordenanza.
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] O O : -de: Cang ﬁ-' Musior Yilem
O
CURA DE PERALES
PLANOS DE REGULACION
R - 582.51.7
R-582.51.8
Ij" 2 o
(e
/s
CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
SUPERFICIE {rr) 100 uso RESIDENCIAL | Soromcmnes isowcas oz osesio i
PARCELA . =
MIRIMA | CARACTERIST. UNIFAMILIAR %mmﬁrr
FRENTE MINIMO {m) L]
| 1N DE PLANTAS I GARAE LIMITADO
ALTURA MAXIMA PCAOALA AN
ORI ALTURA MAX. {m) 7.70
INDUSTRIA @
A F E i} I E g
FONDO MAXMO EDIFICASLE {m) 4 = ST a2 .
= COMERCIAL o 2 ‘
é S
ALIURA LBRE | PLANTA BAJA (m) 2.50 Z TERCIARIO § = |
INTERIOR - —_— O CFICINAS : 6 i
MINIMA PLANTA PISOS [m] 2,50 9 8 a i
‘ {
g TERCIARIO g |
% OCUPACIEN | PUANTA BAJA — HOTELERD g g |
< £ \
SOBRESOLAR [ e = e i .
RECREATVO )
|
TIPOLOGIA EDIFICATORIA UL S’S‘é E?: % - s |
|
OBSERVACIONES

. CONDICICNES HIGIEMICAS DE CAUDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDIFKCATION SEGUN CAPITULO Z* DEL TITULD Vi DE LAS NMN.ULL Y OC. DEL PLAN.
. SE MANTENDRAN LAS MISMAS CARACTERISTICAS DE USO ¥ VOLUMEN DE LAS EDIFICACICHES EXISTENTES.

3E ESTABLECERAN LO5 OPORTUNOS INSTRUMENTOS DF COLABORATION ENTRE EL ATUNTAMENTO Y LAS COMUNIDADES DE PROFIETARIOS PARA COMPLETAR
¥ MANTENER LA URBANIZACKON, VIALES ¥ ESPACIOS UBRES.

LIMITACIONES DE LOS USOS COMPATBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DF LOS USCS", REGULACEN DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS USOS.
HC SE PERMITE EN ESTA JONA DE OEDENANZA EL ESTABLECTMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOWVIL. ASI COMO LA 4

" ALMACENES. SALVO INDUSTRIA ARTESA CONSE. o . A
mnecugﬁé‘m URBANIBMO Y

PLANIFICACION REGIONAL

| 29 ABR. 2003
| DOCUMENTO mnmnp

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: reoxco

INFORMANTE

S
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LONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO ] O ‘
PERALES DEL RIO

. CASERIO DE PERALES

| PLANOS DE REGULACION

R - 582.61.5 .
RxtBRepd & cvare S

ato aprobado por acucsde de
eheadnp]

gt 200

ARLLA GERERAL,

Fdo.: @ W@imﬁjﬁﬁWOLUMEN LMIFA M| COMER|DEPORI CONDICIONES DE USO
SUPERFICIE "Im:I 40 225 (1120 uso | RESIDENCIAL CORDICKONES TECRCAS. D D6ERD, .
PARCELA : S jor .
MINIMA CARACTERST. | INIFAMILIAR | Seiums | 20m Ao b vire 5
FRENTEMINIMO (m) | 5 | — | — .
N° DE PLANTAS - |
ALTURA MAXIMA | (i s A Bt 100 A UMIARO "
| NORMAL ALTURA MAX. (m] |7,70 |7.70 | 7 |
’ | INDUSTRIA b 2 '
' EDIFCABILIDAD MAXIMA (m fm ) — || o " g 2
= TERCIARIO 7 i
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) | 2.50 | 300 | 3.20 2 COMERCIAL 2 8 |
INTERICR 1 Py 49 .
MINIPAA PLANTA PISOS (m) J 250 | 300 | — - TERCIARIO 8 é |
| b 5 OFICINAS ' g g
Lo e ) 6w
%, OCUPACION SOBRE SOLAR - | 100 | 0 8 =
oL TERCIARIO A
| : = HOTELERO o
A FRENTE CALLE =sillE |3 =R
RETRANGUEOS
| () A FONDO PARCELA| — | — | —- TERCIARIO § &
A LATERALES —_—| | — RECREATIVO
A GENERAL
[POLOGIA EDIFICATORIA u | Ea |E it SO LIMITADO
OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIENICAS DF CALIDAD ¥ DE 52GURIDAD DE LA EDIFCACION SEGUN CAPTULS 2° DEL TIULD VI BE LAS NN.UU. ¥ OO0, DEL PLAN.

SE MANTENDRAN LAS CONDICIONES ACTUALES DE USO ¥ VOLUMEN EN LAS EDIRCACIONES EXISTENTES QUE PROCEDEN DF LAS ACTUACIONES REALTADAS POR LA
COOPERATIVA CASERIC DE ERALES, 24 SU PRMERA FASE [REALIZADO MEDIANTE EL GUE FUE ESTUDIC DE DETALLE 10.8), Y EN SEGUNDA FASE LOCALIZADA BN EL
BLAN PARCIAL CATL] EN LO CONCERMNENTE A LA TPOLOGIA UNIFAMILIAR EN UMEA.

. S5E PERMITE EL USQ DE APARCAMIENTO SUBTERRANED EN LA PARCELA MARCADA EN LOS PLANCS,

. UMITACIONES TE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBLIDADES DE LOS USCS. REGULATION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USCS.

+ N SE PERMITE EN ESTA JOMNA DE ORDENANIA EL ESTABLECWIENTO DE TALLERES ' SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASI COMO LA MPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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Nk &/ ANTONIO MACHADO
" N f
"‘-‘i‘?; B
. DE REGULACION
. R-582.51.7
|
-?. "
| CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
SUPERFICIE (m') 100 usQ RESIDENCIAL CONOIGIONES IECMICAL, 0% DRSO,
PARCELA . cesi 2
‘ N CARACTERIST. | NIFAMILIAR | SESoN (OMACON GE ¥ =2,
‘ ERENTE MINIMO [m] ?
| N® DE FLANTAS i BARAIE LIMITADO
ALTURA MAXIMA [
i ALTURA MAX. [m) 7.70 y
INDUSTRIA g 8
: A : & ] é
FONDO MAXIMO EDIFICABLE (m) 8 z Tk £%
| T R :‘1—( COMERCIAL gE
]
] ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) ' 250 P TERCIARIO Gz
! INTERICR ' & OFICINAS =8
i MINIAA PLANTA PISOS [m) | 2,50 - 8 :
I g TERCIARIO =t
g ocuPacion | PLANTA BAJA jaiss HOTELERD 83
SOBRESOLAR [ o snrA PEOS e ——— 3 §
= { RECREATIVO "
TIPOLOGIA EDIFICATORIA UL GENERAL I
DOTACIONAL LA
OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2* DEL TITULS VI DE LAS NN.UY, ¥ OO, DEL PLAN,

-5E MANTIENEN LAS CONDICIONES ACTUALES DE USO ¥ VOLUMEN DE LAS EDIRCACIONES EXISTENTES QUE PROCEDEN DE LAS ACTUACKONES REALIZADAS POR LA
COCFERATIVA ANTOMIO MACHADO [MEDIANTE EL QUE FUE PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERTOR 10.C).
- LIMITACIONES DE LOS USOS COMPATIALES SEGUN "CUADRO DE COMPANBILIDADES DE LOS USOS, REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

. MO SE PERMITE EM ESTA IONA DE ORCENANIA EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ASI COMO LA IMPLANTACESN DF INDUSTRIAS ¥

ALMACEMES, SALVO INDUSTRIA ARTESANAL |

COMUNIDAD '
CONSEJERIA DE OBFAS Bra

Y TRANS )
DIRECCION GENERAL
Mwmmbn?!%momw i

29 ABR. 2003

DOCUMENTO INFO

CONDICIONES DE LA EDIFICACION_ @ |
— = == ————INFORMANTE — '
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 ZONA DE ORDENANZA

. SUELO URBANO
i [ e T
| PERALES DEL RIO SO 1
| - !
LOS LLANOS | !
PLANOS DE REGULACION
| R-582.51.7
AYUNTA i AL LETSEE
Documnty apiobadn pos stiratiy o
PLEND el o f
. - |
25 AR 25603 |
LA SECREFARIA GESERAL, "_ﬁ, . !
! !
i |
Fdo.; COp Ry T 1) !
(e —}ONDICIONESLDE VOLUMEN | SESOENC. | COMPAT. CONDICIONES DE USO '
1, .
PARCELA SUPERFICIE {m) HO  |veromesy o/ — RESDENCIAL | UNIFAMILAR | OTROS USOS
MINIMA
ERENTE MINIMO (m) | 5 —_ Jiaases b it B || T IR ! ‘
| N° DE PLANTAS ‘
ALTURA MAXIMA IRCIADA L4 A ' a GARAJE LIMITADO [  LIMITADO |
; HORMAL ALTURA MAX. (m) | 7.70 8 ‘
! Ll ,
| | INDUSTRIA NO NO |
| EDIFICABILIDAD MAXIMA (m /m ] 0,88 0,70 i
| w
, 2 TERCIARIO
@ NO
| ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [rm) 2.50 3.00 e COMERCIAL halticns
- INTERIOR & DT e e
MINIMAA PLANTA PISOS (m) 2.50 300 AR
g [mawm | o | oo
% OCUPACION MAXIMA SOBRESOLAR | 40 40 8 i
b TERCIARIO NO el
| -~ HOTELERO
AL FRENTE 15 5 .
| RHRJ::?UEOS AL FONDO h = TERCIARIO HO I
A LINDEROS 3 3 ! RECREATIVO LIMTADO !
- |
| 1
TIPOLOGIA EDIFICATORIA uL EA gér;ig(l) o UMITADS. | LMTADO |
|
|
OBSERVACIONES

, CORDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DF SEGURIDAD DE LA EDIRCACION SEGUN CAPITULO 2* DEL THULO VI DE LAS NH.UL. Y OC. DEL PLAN,

_PARA LA TIPOLOGIA DE EDFICACION ASLADA, EL USO TERCIARIO Y DOTACICHAL GENERAL SE CRCUNSCRIBE A LAS PARCELAS AS| CALFICADAS EN ESTA ZOMA.
S5TAS PARCELAS SON INDIVISBLES.

BN LAS MANIANAS DE TPOLOGIA UNIFAMILIAR PCORA OCUPARSE LA SUPERFICIE ORIGINADA POR EL RETRANGUED, CON EDIRCACION PARA USO DE GARAJE.
L LMITACIONES DE LOS USOS COMPATIELES SEGUN "CUADRD DF COMPATIBLIDADES DE LO§ USCS, REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICICNES DE LOS USOS.

K3 S5E PERMITE EN ESTA 20014 DE OSDENANZA L ESTABLECMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, ASI COME LA IMPLANTACION DE NDUSTRIAS ¥
ALMACENES. SALYVO INDUSTRIA ARTESANAL.

LEN VIVIENDA DE TIPOLOGIA UNIFAMILIAR SE PESMITE LA UTILZACICHN DEL ESPACIC BAIO LA CUBERTA INCLINADA.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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k]
FARCELA SUPERFICIE (m) 1 el Il i RESIDENCIAL | gyeam, | COMER. | DEPORT.
MINIMA CARACTERIST. UNIFAMLIAR
FRENTE MINIMO (m) | 7 | — | — ]
N® DE PLANTAS 1 it 1 . LMITADG| LMITADO
ALTURA MAXIMA IRCLIDA LABAI | GARAJE LMTADO
NORMAL ‘ ALTURAMAX. (m] | 270 | 720 | 770
INDUSTRIA ND NO NO
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m /m | o055 | 147 | oo 9 ' - L
= = TERCIARIO |
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ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) | 230 | 300 | 320 = COMERCIAL
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MINIMA FLANTA PISOS (m) 25 3,00 250 | > TERCIARIO
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9 OFICINAS 0 |nARE IR
% OCUPACION | PLANTA BAJA o | — [ — 2
SOBRESOLAR | pLanta PBOS T R &5 TERCIARIO e ke o
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RERANGUEDS | AFRENTECALLE %1 Lom}d 3
{m) A FONDO PARCELA| — oastRv] — TERCIARID NG NG NO
A LATERALES e = RECREATIVO | |
TIPOLOGIA EDIFICATORIA wo| EA | EA | géfif:%N AL | uMmADO LmrADo | umTADO
OBSERVACIONES ‘
. CONDICIONES HIGIENIGAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE La EDIFCACION SEGUN CAPITULD 2° DEL TTULO Vi DE LAS NN.UU. ¥ ©0. DEL PLAN. ‘
. USOS TERCIARIO Y DOTACIONAL GENERAL CIRCUNSCRITOS A LAS MANZAMAS CALIFICADAS CON ESTOS LSS EM ESTA TONA.
_PARA L& MANZANA DE USO COMERCIAL SERA CBLIGATORIC LA CONSTRUCCKIN DE SOPORTAL MEDIANTE FETRANGUED DELA PLANTA BAJA. CE LN MINWO |
DF 2 METROS, EN LAS TRES FACHADIAS EXTERICRES. LA EDIFICACION SE ADOSARA POR EL IMDERC GUE RESTA COM LA PARCELA D IGUAL USO DE LA SUBZONA B.
. LIMITACIONES DE LOS USCS COMPATILES SEGUN "CUADRO DE COMPATRILIDADES CE LOS USOS', REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.,
MO SE PERMMTE £ ESTA TONA DE ORDENANZA £ ESTABLECMIENTO DE TALLERES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL. ASICOMO LA IMPLANTACION DE INDUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INCLSTRIA ARTES,
LEN VIVIENDA D TPOLOGIA UNIFAMILIAR SE AUTORIZA LA UTILZACKON DEL ESPACIO BAJO LA CUBIERTA INCLINADA. COMUNI DE M i
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Articulo 101. Zona Undécima: Cooperativas
1. Ambito.

Terrenos situados en el margen oeste del suelo urbano, desarrollados
____mediante su correspondiente Plan Parcial y posteriores Estudios de Detalle
e SSTIER

P ._,3% divide en cuatro subzonas:
LUS
WA s ybzona A. Cooperativas.
- Subzona B. Sexto Cinturon.
Mugz ViE8ybzona C. Centro Urbano Integrado.
- Subzona D. Area de Servicio.

2. Condiciones particulares de las subzonas:
2.1. Subzona A. Cooperativas.
2.1.1. Tipologia Edificatoria.

Se admiten dos tipologias de edificacion residencial: Colectiva
en Edificacion Abierta (E.A.) y Unifamiliar en linea.

2.1.2. Condiciones de volumen y uso.

Las establecidas en la comespondiente ficha de subzona de
Ordenanza para cada una de las tipologias permitidas.
Se mantienen las caracteristicas actuales de edificacion y uso.

2.1.3. Especificaciones de Gestion

Estudios de Detalle:

Ademds de las consideraciones que para los Estudios de Detalle
recoge la Ley del Suelo y sus Reglamentos y el presente Plan
General, para esta subzona se tendrdn en cuenta las siguientes
determinaciones:

- Las vias interiores de cada Unidad, tanto de acceso

rodado como peatonal, son de propiedad privada y uso

. publico, y su ejecucidn y conservacion serd a cargo de los
‘propietarios.

- La superficie de uso publico dentro de cada Unidad
Espacial nunca podré ser inferior al 17,2% de la superficie
total de las Unidades de Estudio de Detalle.
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A QUE SE .0
DOCU“EHX*C}EEUERDO DEL 2 5 ﬁﬁ 20‘83
pEFIER \ERNQDE FECHA ) n LASE I\ GENERAL.
wﬁ,_ga g - Dentro de las Unidades de Estudio de Detalie dg Uso
] 0-7 CoaL TECNICO residencial deberan localizarse oparcomlenlos a rﬁ on de
EL?EGR: ':;_mcmooe c1 Rg‘ﬁ’é 1,5 plazas por viviendaq; la tercera parte de los ¢l jafes serd”
'ﬁ;mmsmﬂ% : de uso publico.
0- /589
e ST T

> La red viaria interior de las Unidades de Estudio de Detalle
X tendrd un ancho minimo de 7 metros.

Vivienda Unifamiliar en linea y aislada y Edificacion Abierta (E.A.)
de Uso Terciario-Comercial y Equipamiento Deportivo.

2.2.2. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la ficha de subzona de ordenanza
correspondiente para cada una de las tipologias existentes.

2.2.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: residencial unifamiliar

Usos compatibles: los establecidos en la ficha de subzona de
ordenanzd.

2.3. Subzona C. Centro Civico Comercial
2.3.1. Tipologia Edificatoria.
Edificacion Abierta.
2.3.2. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la comrespondiente ficha de subzona de
ordenanza.

2.3.3. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Terciario y Dotacional Gene ”%h

©o A DE DBRAS BOBLICAS,
Usos compatibles: los establecidos en oo ﬁmmmv
ARG PLANIFICACION REGIONAL
29 ABR. 2003
Se permlfe la instalacion de una Unidad de Suministro en la
ubicacién marcada en los planos. DOCUMENTO INFORMADO
1
EL TECNICC |
wFormanTE < [N
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2.4. Subzona D. Area de Servicio
2.4.1. Tipologia Edificatoria.
Fdificacién ablerta (E AL

2.4.2, Condiciones de volumen y uso.

ordenarza.
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PLEND veledo ¢

2663
1A GENERAL,

"d? 'ﬁilcm

[
|
i
|
-582.32.8 R-582.32.12
R-582329 R-58233.2
w32, R-582.32.10 R-582.33.3
R-582327 R-58232.11
[ CONDICIONES DE VOLUMEN  kotctiumsamlconee CONDICIONES DE USO
1, VER
PARCELA SUPERACIE (m) B0 | 125 Lecepy| ke ;}é‘ljsmst. ﬁ?ﬁi‘lﬁm COLECT, | UNIFAM. | COMER.
MINIMA
FRENTEMINMO (m) | — | — | — 3 M=
N° DE PLANT,
ALTURA MAXIMA iy 0 | e et GARAJE LUMTAGG | LMTADO | LMTADO
NORMAL ALTURA MAX. Im) | 1410 | 770 (09077
INDUSTRIA NO HO |umTADe| |
EDIFCARILIDAD MAXIMA [m /m ) oas |oss | zoo s
= !
i = TERCIARIO NG | RESIDEN. |
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA (m) | 3o0 | 300 | 300 B comerciaL | "M% tMsaa) |
INTERICR B - ]
MINIMA PLANTA PISOS (m) 250 | 300 | 320 = |
= 3T [ameo| v (ool
| % OCUPACION SOBRE SOLAR 2551 |42s2 | — 8
| @ TERCIARIO o o A
.. =} HOTELERO n i
RERANQUEDS | A FRENTECALLE av. [l ==
{m) ACOLINDANTES  |ossxn| — | — ;@%ﬁ;ﬁo umtane | no  |uwmano
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Ea U EA |85?:E:A|5N AL | UMTADO | LMTADS | LMITADO
!
OBSERVACIONES ;

 CONDICIONES HIGENICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDFICACION SEGUN CAPTULG 2* DEL TITLALO VI DE LAS NN,UU. ¥ ©0, DEL PLAN
.55 MANTIENEN LAS CARACTERISTICAS ACTUALES DE EDIFICACION Y LSO,

+ CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

. EM TPOLOGIA COLECTIVA, SEFARACION ENTRE ECIFICIOS IGUAL A 1,5 OF LA ALTURA DE LA EDFICACION. EN CADA UNIDAD DE ESTULRO DE DETALLE SE DESTINARAN
UM MINIME DE 42 METROS CUADRADOS DE 5UELO POR VIVIENDA A IARDIN COLECTIVO Y JUEGD DE NIRDS,

. EN TIPOLOGIA UNIFAMILIAR, SE ADMITE LA LTILZACION DEL ESPACIC BAJC CUBERTA! CERRAMIENTOS DF PARCELA SEGUN LO ESTASLECIDO, EN CADA PARCELA DE |

USO PRIVADO SE DESTIHARAN LN MINIMO DF 40 METRCS CUADRADOS A JARDIN. i
BN LAS DOS TIFOLOGIAS ANTERIORES. TANTO LA EDFICABIIDAD COMO LA CCUPACION SE APLIGARAN SOBRE LA UNIDAD DE ESTUOIO DE DETALLE.
LA PARCELA MINIMA PARA LA EDIFICACION COMERCIAL ¥ DE OFICINAS SE CORRESPONDEN CON LAS TONFICADAS. a6 CQMWIDAD DE ] D
. LMITACIONES DE LOS USOS COMPATHLES SEGUN "CUADRO DE COMPATBILIDADES DE LOS USOS', REGULACION DE LA NTENSIDAQ IS

. MO SE PERMITE EM ESTA JONA DE OEDENAN’!A\ EL ESTABLECIMIENTO DE TALLERES Y SERVICICOS DEL AUTOMEVIL A5
ALMACENES. SALVD INDUSTRIA ARTESAN,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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gunnz Yllers

CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
= 1E UNI 80.060m’ uso TERCIARIO S CIRCHNSCRAE A LAS MANTARAS
PARCELA SPERCR DInAD o 1 CARACTERIST. |COMERCIAL SESALADAT Fo 158 HANOS.
MAIBRAA FRENTE MINIMG (m) — I | sl
N DE PLANTAS o GARAJE LIMTADO
[ ALTURA MAXIMA | (wcuimais s
' BN ALTURA MAX, [m] 10,90
—— INDHISTRIA RO
. : i - -
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m'/m ) 0.7 ]
o RESIDENCIAL LIMITADO
~ é . el 4L
ALTURA LBRE PLANTA BALA [m) 3.00 5 TERCIARIO
LIMITADO
INTERIOR o OFICINAS
MIMIMA PLANTA PISQS (m) 3.00 8
& TERCIARIC NG
= HOTELERO
% OCUPACION MAXIMA 0 i
| TERCIAR
REC%QA‘R“D UMITADO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA GENERAL
DOTACIONAL LIMITARO

OBSERVACIONES
- CONDICIONES HIGIENICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFCACION SEGUN CAPHULD 2° DEL [ITULD VI DE LAS NN.UU. ¥ OO, DEL PLAN,
SE AUTORIZA EN ESTA PARCELA LA INSTALACIKON DF UNA UNIDAD DE SUMINGSTRO EM LA UBCACION SERALADA EN LOS PLANDS.

_ LIMITACIKONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUM "CUADRO DE COMPATIBILIOADES DE LOS USOS, REGULACIKON DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

. N SE FERMITE EN ESTA ZONA DE DRDENANTA EL ESTABLECMMIENTO DE TALLERES ¥ SERVICIDS DEL AUTOMOVEL, ASI TOMO LA IMPLANTATICN DF INOUSTRIAS ¥
ALMACENES, SALVO INDUSTR1A ARTESANAL |

] 29 ABR. 2003
CONDICIONES DE LA EDIFICACION DOCUMENTO INFORMADO

INFORMANTE ﬁi;;
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[/ONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO '| 1 |
COQOPERATIVAS

AREA DE SERVICIO

PLANOS DE REGULACION i
R-582.327

ANLNTRMGBZ 3D .
Ducume rohata por seycrdn &
PLENO el el

|2 5 ABR 200
LASECRETA N L mERAL
l
|

Aty =
tLt‘! ST Ty VA MITE FieTer
¢ : CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO |
¥ SUFPERFICIE LA EXISTENTE uso ARE&\ DE SERVICIO
ARCELA CARACTERIST.
MIHIMA FRENTE MINIMC [rn) —_— |
14° DE PLANTAS Lo CARAJE UMITADO
ALTURA MAXIMA | INCLUIDA LA B JA) (VER ORSFRV,)
ORI, ALTURA MAX. (m) | asopnos0
| INCUSTRIA LIMITADO
| £ 7 L2 i — . T =
| EDIFICABILIDAD MAXIMA {m'/m') 1.16 i
| SOBRE PARCELA NETA 2 RESIDENCIAL NO
<
SEGUM %
) PLANTA BAJA (m) TERCIARIO
ALTURA LIBRE Usos ol i LMITAGO
INTERIOR SEGUN 0
MiNIMA PLANTA PISOS [m) Usos 8
TERCIARI
| , 3 Hoﬁ:l.sng LMITADO
l % OCUPACION MAXIMA =SELAI —
! ALINEACIONES TS
l RECREATIVO LIMITADE
TIPOLOGIA EDIFICATORA EA GENERAL
| DOTACIONAL LMTADO

OBSERVACIONES

. CONDICICNES HIGIENICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICATION SEGUN CAPTULD 2° DEL TITULO Vi DE LAS NH.UY. ¥ OO. DEL PLAN,
 LMITACIONES DE LOS USOS COMPATELES SEGUN "CUADROC DE COMPATIBILDADES DE LOS USOS", REGULACION DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS USOS.
LA ALTURA DE UNA SLANTA CORRESPONOE A LA PARCELA 1Y LA DE TRES BLANTAS A LA PARCELA 2.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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A A1y I AMIENTODE G
G\ON ) ENTO DE GETAFE
SOCUMENTEL” AGUERTL ceonh Dicament
ggF\ERE € i PLEND irhdeoviyln

Z 5 ASR 2003
L SEO7 \.W Zona Duodécima: Espacios Libres y Zonas Verdes =ASEERETARIA GENERAL,

b Mudoe Yilers

“Esta orderianza serd de aplicacién para todas las dreas calificadas cogho
geios ibres, zonas verdes o parques de uso y fitularidad publica, con
fencia de su localizaciéon en cualquiera de las clases o categoria
e - ALy
uele del termino municipal.
m%mmg?

e

o ondiciones de Volumen.

Las establecidas en la corespondiente ficha de zona de ordenanza.
3. Condiciones de uso.

- Uso caracteristico:  Espacios libres, zonas verdes y parques.
- Usos compatibles:Kioscos de bebidas, refrescos, etc., equipamientos
publicos culturales, deportivos y espectaculos.

COMUNI MADIEI
CONSEJERIA gg%ﬁ&&! HJBE!CA!.

Uﬂwm Y
DIRECCION GENERAL MO
mmau%gom ¥

29 ABR. 2003

DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO \
INFORMANTE X
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- ZONA DE ORDENANZA |

SUELO URBANO '

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

AYUNTAML it ! T
Documenie po I
th;:‘\:d...-.. it |

Fil i
ocisn Mutiz Yo |
,' CONDICIONES DE VOLUMEN ’7 CONDICIONES DE USO ;
PARCELA [RURRRICHE ) = uso ESPACIOS LIBRES, ZONAS VERDES
MINIMA ey — . CARACTERIST. Y PARGUES
_ | N* DE PLANTAS i T TREa =i
ALTURA MAXIMA | e caant |
| PR ALTURA MAX. {m)
| EDIFICABILIDAD MAXIMA (m /m | 0.1
: 9 KIOSCOS DE BEBIDAS, REFRESCOS, FIC. :
B EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
ALTURA LIBRE INTERIOR MINIMA SEGUN USOS E CULTURALES.
- = DEPORTIVOS.
8 ESPECTACULOS.
REIRANQUEOS (]| A TODOS LOS LNDEROS | 3 v
8
— =
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA
|
|
OBSERVACIONES .

FSTA DRDENANTA SERA DE APLICACION PARA TODAS LAS AREAS CALFICADAS COMOD ESPACIOS LIBRES, IONAS VERDES O PARGUES DE USO Y iMTULARIDAD
PUBLICA, CON INDEPENDENCIA DE SU LOCALZATION EN CUALCUIERA DE LAS CLASES O CATECCRIA OF SUELD EN EL TERMING MUNICIPAL,

q 4

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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A O
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REFIERE Esoﬁtea uEFEG‘** PLENG culudendi o)

O por Stiese
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Wnermo ngm T‘EGN‘CQ 2 5 ABR 2003
SEC ! LTARIA GENERAI
EMEFWEL ERNICO F\ROLL AL,
omNIST lﬁEO 103. Zona Decimotercera: Equipamientos

Fao. |

84)
wmﬂg 36@?’“

f

- Esta ofdgnc:nzo serG de aplicaciéon para todas las dreas calificadas de
8 Eqw@;}’memo publico o privado, de tipologia Edificacion Abierta, con
Nz o _iggiﬁaendencm de su localizacion en cualquiera de las clases o categorias
s
w2 Wde%telo del término municipal.

Serd obligatoria la redaccion de un Estudio de Detalle, con caracter previo
a la edificacion, en el que se fijen las alineaciones, rasantes y ordenacion
de volimenes que, en su caso, podra incluir la parcelacién del darea
dotacional, con el fin de adecuar la superficie y ubicacion de las parcelas
a las necesidades reales de la dotacion que se pretenda instalar.

Los equipamientos que se localizasen en solares o terrenos en los que sea
de aplicaciéon la tipologia de manzana cerrada (entre medianerias), se
regirdn por las condiciones de su Zona de Ordenanzas.

2. Condiciones de volumen.
Las establecidas en la corespondiente ficha de zona de ordenanza.
En cualquier caso deberdn respetarse las ordenanzas de la zona en que se
sitie el equipamiento, si impusieran mayores limitaciones. Asimismo
deberdan cumplirse aquéllas condiciones sectoriales que se deriven del uso
del equipamiento.
Los equipamientos sobre los que existan derechos de superficie otorgados
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan se regirdn por las
condiciones propias de su otorgamiento.

3. Condiciones de uso.
Se establece como uso caracteristico el propio de la actividad del
equipamiento, incluyendo como complementarios todos aquéllos que

sean necesarios para el desarrolle de la actividad principal.

El uso de vivienda sdlo se permite para guarda, vigilcmfe 0 conserje.

i T '.r':.:.-. 1 Mufioe Yilern
\ {
_l

Estando limitado a una vivienda por instalacion. MADRID

GONEFJERIA BE anAg

S e

PLANIFICACION REGIONAL

29 ABR. 2003

DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO
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- ZONA DE ORDENANZA

|
‘ SUELO URBANO

EQUIPAMIENTOS :
CONDICIONES DE VOLUMEN ; CONDICIONES DE USO
= Tawo .
PARCELA SUPERRCIE () EL PROFIO DE LA ACTIVIDAD
—— E = F
| MINIAA P = CARACTERIST. DE EQUIPAMEENTO
| N DE PLANTAS " T
; ALTURA MAXIMA | e amess | |
| e | ALTURA MAX. (m) 1200 |
= SE INCLUYEN COMO USOS COMPLEMENTARIOS
= " m TODOS AGUELLOS QUE 58AN NECESARIOS PARA
EDIFICABILIDAD MAXIMA [y fm'] 2 s | EL DESARROLLO DE LA ACTIVICAD PRINCIPAL
o
E EL USO DEVIVIENDA SOLC SE PERMITE PARA
ﬂs- GUARDA, VIGILANIE O CONSERJE. ESTANDC
ALTURA LIBRE INTERIOR MINIMA SEGEN LSO 5 LIMTADO A UBiA YIVIENDA EOR STALACION.
(0]
wy
e
RETRANGUEQS (m}| A TODOS LOS LINDEROS 3 =
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA
|
OBSERVACIONES

. ESTA ORDENANIA SERA DE APLICACION PARA TODAS LAS AREAS CALIFICADAS SE EQUIPAMIENTD, PUBLCO O PRIVADO, DE TROLOGIA EDIRCACION ABERTA,
CON INDEPENDENCIA TE U LOCALZACION EN CUALQUIERA DE LAS CLASES O CATECORIAS DE SUELD EN EL TERMIND MUNICIPAL.

SERA CEUGATORA LA REQACCKSH DE UM ESTUDIC DE DETALLE. CON CARACTER PREVIC A LA EDIFICACTIKON, IM EL GUE 52 FUEN LAS ALINEACIONES, RASANTES
¥ ORDEMACION DE VOLIMENES QUE, 2H SU CASC, PODRA MNCLUIR LA PARCELATION DEL AREA DOTACIOMAL, CON EL FIN DE ADECUAR LA SUFERFICIE Y
UBICACION DE LAS PARCELAS A LAS NECESIDADES REALES DE LA DOTACIKON QUE SE PRETENDA INSTALAR,

. LS EQUIPAMENTOS GUE SE LOCALTASEN EN SOLARES O TERRENOS EN LOS GUE SEA DE APLCACION LA TIPOLOGIA DE MANZANA CERRADA [ENTRE MECIANERIAS).
SE REGIRAN POR LAS CONDICIONES DE 5U ZONA DE CRDENANIA.

. EN CUALQUIER CAS0, DEBERAN RESPETARSE LAS ORDENANIAS DE LA ICHA EN GUE SE SITUE EL EQUIPAMIENTO, 1 IMPUSIERAN MA TORES LIMITACIONES. ASIMISMO),
DEBERAN CUMPLRSE AGUELLAS CONMICIONES SECTORIALES GUE 5E DERIVEN DEL USO DE EQUIPAMEENTO.

I = iMﬂACﬂNé! DELDS Q!QS.CMPATIMES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS", REGULACION DE LA MTENSIDAD ¥ CONDICIONES DELOS USOS.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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a
TACION & DEL
OCUMEN CUERUO & AYUNTAMIENTO DE GETARS
aE:*E“EDE'; a\eaquf FEORA “ [0 DE GETARE
co

10N
: 1_ Jtf_:_u!':mu Decimocuarta: Industrial Los Angeles K

; VJ i tiera
= = .
W /Se'trata de una zona enmarcada entre el Ferrocaril Madrid-Alicante, I N-
LY Mqﬂ{ﬁd-Anda!ucio y la Carretera M-406 (P° John Lennon).

.‘S‘:sﬁestcblecen dos subzonas:

a) Subzona A. General.
b) Subzona B. C/ Fundidores c/v C/Torneros y prolongacién CN-IV.

2. Condiciones particulares de las subzonas:
2.1. Subzona A. General
2.1.1. Tipologia Edificatoria.
Manzana Abierta/ Edificacion Abierta.
2.1.2. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
ordenanza.

En industrias existentes que incumplan alguna de las
condiciones de volumen establecidas, se permiten obras de
conservacion y reforma interior, sin aumento de superficie
edificada computable. También se podrdn autorizar obras de
ampliacion o de reforma interior con aumento de superficie
edificada computable, por necesidades del proceso industrial,
siempre que éstas cumplan las Normas del Plan.

2.1.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Industrial

Usos compatibles: los establecidos en la correspondiente ficha
de subzona de ordenanza.

En las parcelas que dan frente al Paseo de John Lennon se
propone una recudlificacion, con nuevas c&g ocdlulg -
objetc de fomenfor SU *rronsformocmn e i

29 ABR. 2003

DOCUMENTQ INFORMADO
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PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBAMA DE GETAFE S Normnas Uranisticas

En las parcelas zonificadas con uso Terciario, se admitiran todas
sus categorias, con excepcion del Recreativo que estard
limitado a un maximo del 20% de la superficie edificable. Sobre
ellas se aplicara la ordenanza alternativa.

. Condiciones de Transformacion.

" Con el fin de modernizar y recudlificar las instalaciones y
edificaciones industriales obsoletas, de esta subzona del
Poligono Industrial de Los Angeles, se establece una ordenanza
alternativa cuyas condiciones de volumen y de usos se
establecen en la ficha de la subzona 14-a.

Se admite la transformacion al uso Terciario en todas sus
categorias excepto el Recreativo, siendo de aplicacion los
coeficientes de ponderacion de los usos del Suelo Urbano.

2.2. Subzona B. C/ Fundidores c/v Torneros y prolongacion CN-IV.
2.2.1. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
ordenanza.

- Retrangueos minimos: Se estard a Id ordenacion de
aglineaciones establecida en los planos, siempre que se
garanticen las condiciones higiénicas y de seguridad en
funcion de la actividad a desarrollar, en caso confrario se
cumpliran los retranqueos de la subzona anterior.

- Ocupacion maxima:

Planta baja: la resultante de la ordenacion segun |os
refranqueos establecidos en planos.

Plantas superiores: segun la ordenacion de
volumenes establecida en los planos.

2.2.2. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Industrial
Usos compatibles: Se admiten los usos de Terciario-Oficina y

Residencial como incluidos en el de industria segin regulacion
general del uso industrial.

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2002 Pag.: 157
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gFECHA
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INDUS%IRI&L LOS ANGELES
GENERAL
SEGULACION |
R-582.42.4 i
R-582.42.7 .
R-582,428 i
i
|
CONDICIONES DE VOLUMEN | eneral (o eaaniva CONDICIONES DE USO
i 7 : ORDEMANLA
AR SUPERFICIE ) 50 GENERAL | LireRnaTva
MINIMA FRENTE MINIMO [rn] = ' USO CARACTERISIICO | INDUSTRIAL | TERCIARIO
N° DE PLANTAS m ] v
ALTURA MAXIMA | mcyamsihsam GARAIE LIMITADO LIMITADO
NORMAL Sl A
ALTURA MAX, [m) 15,00
L A
ALTURA LIBRE | PLANTA BALA (m} |SEGUN USOS | SEGON LSOS S =22y .
pAsk o3 ' " TERCIARIO ]
MINIMA < SEGUN LSOS | SEGUN LUSOS wy
PLANTA POS [m] Q COMERCIAL | UMTADO
RETRANQUECS MiNimos|* “* 5 SEGON =i % B \(
{m} awnomos | AT | g < |orcmas UMY |
— = 3
PLANTA BAJA TERCIARIC
K Oﬁil:ﬁo" SRERANCIUEC 8 HOTELERO L2
PLANTA PI5OS | J0% M TOTAL - e
=
TERCIARIO
RECREATIVO | LMITADO | LIMITADO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAJEA
INDUSTRIAL NO
EQIFICABILIDAD MAXIMA [’ /) 0.9 EéTifc%m LIMITADO LIMITADO
OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIENICAS DE CAUDAD ¥ OF SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAZITULO Z° DEL TITULD VI BB LAS NN UL ¥ OG. DEL PLAN
. SERAN EDFICABLES AQUELLAS PARCELAS REGISTRADAS CON AMIERICRIDAD A LA APROSACION DEL PRESENTE PLAN (JUE TENGAN MENCR SUPERFICIE.
- AIMITACHONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATBILIDADES DE LOS USOT. REGULACION DF LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS UsOS.

(FAZA LA APLICACION DE LA GRDENANZA ALTERMATTVA, SERA DEUGAIORIA LA REDACTION DE UN ESTUDIC DE DETALLE SON CARACTER PREVIO A LA EDIFICACION,
EN EL QILE 5E FUE LA ORDEMACKON DE VOLUMENES, CON LOS MINIMOS ESTABLECIDOS N LAS CONDICIONES DE VOLUMEN FUADOS EN ESTA FICHA,

ols]

SM Y TRANE (=1
ol RM GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIF#MCION%EEGIOW

29 ABR. 2053

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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LONA DE ORDENANZA |

SUELO URBANO ] 1 |
INDUSTRIAL LOS ANGELES

C/FUNDIDORES C/V TORNEROS
Y PROLONGACION N-IV

PLANOS DE REGULACION
R-582.41.12
AVIDNRANB2 424 T T
Documenta ap rathada por s A
PLERD celchm!
|
Iy |
25 ABK Jitd |
LA SECKET Ap. - AL
Fio.; DHDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO '
SUPERFICIE [m) !
PARCELA ’ usQ
MINMA LAS EXISTENTES CARACTERIST. INDUSTRIAL |
FRENTE MINIMO (m) 1
N° DE PLANIAS . | |
ALTURA MAXIMA LA LA T GARAJE LUMITADO
MORMAL |
aLTUﬁ‘A_MA)(A {m 15.00
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) SECUM USOS RESIDENCIAL UMITADO |
INIERIOR : | |
MINIMA PLANTA PIEOS (m) SEGUN US0S g ,
= TERCIARIC .
: : E COMERCIAL LML |
RETRANGUEOS MiNIMOS SEGUN FLANDS =X b |
2 TERCIARIO |
@) QFICINAS LIMITACD
%L OCUPACIGN | PLANTA BAJA S/RETRANGUECS 2 ;
mussoay e o ;
PLANTA PISOS SEGUN PLANGS 9 TERCIARKS o .
= = HOTELERD
TIFOLOGIA EDIFICATORIA - T - - |
| RECREATWO |
| B |
Fi i A y GENERAL
EDIFICABILIDAE MAXIMA {m'/rrf') 0.9 Py LUMITADO
OBSERVACIONES

- CONDICIONES MGENICAS CE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD DF LA EDIRNCACION SEGUM CAMTULO 2% DEL TTULD I DE LAS NN Y OO TEL 2LAN
AT PARCELAS ENISVENTES EN 3. PARCELAMOD ATTUAL SERAN INDIVISIBLES

-3E BITARA A LA ORDEMACICH DE VOUIMENES ESTABLECIDA BN LOS SLANDS, SiEMPRE QUE 3E GARANTICEN LAS CONDICONES HIGIENICAS ¥ DE SECLRIDAD
EN EUNCION DE LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR EN CASO CONTRARO, SE CUMPLIRAN LOS RETRANGUECS ESTABLECIDOS EN LASHN.LLL ¥ OO0, DEL Plan

- BE ADMITEM LOS USOS DF ORCINA T VIVIENDA COMO INCLUIDOS EN EL DE INDUSTRIA SECGUN PEGULACION CGENERAL DEL USO INCUSTRIAL,
URITACIONES DE LOS USOS COMPATBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBLIDADES OF LOS LSO, REGULACION DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE L5 USOS.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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Son las establecidas en la comrespondiente ficha de subzona de
ordenanza.

Las edificaciones actuales que por sus caracteristicas no se ajusten a las
condiciones anteriores no tendrdn la consideracion de fuera de

ordenacion.
Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Industrial

Usos compatibles: Industrial, Terciario y Dotacional General relacionados
con la actividad de la empresa, y el uso de vivienda limitado a las

necesidades de seguridad de la instalacion.

DAD DE MADRID

CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS,
mw# Y TRANSPORT
DIRECCION GENERAL DE SMO Y
F‘LANIFICACION REGIONAL

29 ABR. 2003

RMADO
H.m
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LONA DE ORDENANZA 3

SUELO URBANO
INDUSTRIAL CASA
PLANOS DE REGULACION ‘
R - 582.42.6 R - 582.42.11 ‘
R -582.42.7 |
R - 582.42.10 N
A I_'Tilrf\?&l!,[‘li_i_r_{.‘:_ _ g 1 L_'-I g
Dacumenty Appuhade pat:
PLENO «
2008
va » Al
ERERAL,
|
‘ COND’C{QNES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
a Stuanz YHETY 3
]'.dll L s 5
Uso
PARCELA cuslcwiic e CARACIERSST. INDUSTRIAL
MINIMA FRENTE MINIMG (m)
ALTURA MAXIMA M et W"inw | GARAJE LATADO
NORMAL ALTURA MAX. [m) |
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m] SEGINUSOS RESIDENCIAL UMITADO
INTERIOR
MINIMA PLANTA PISOS [m] SEGIUN USOS b
b= [ERCIARIO N
= COMERCIAL
EDIFICABILIDAD MAXIMA [m /m ) 0.60 % e
TERC
8 ciém'? LUMITADO
REIRANGUEQS MINIMOS [m) 10 8 !
- TERCIARIO NG
= HOIELERO
% OCUPACION | PLANTA BAJA 0 |
IAR
SOBRE SOLAR PLANIA PISOS il RECREATVO | BN
TIPOLOGIA EDIFICATORIA = GENERAL |
DOTACIONAL ‘ ARG
OBSERVACIONES

+ CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDIICACION SEGUN CAPITULD 2* DELTITULOG VI DE LAS NNLLU. ¥ OO0, DEL PLAMN.
. LA EDFICABLIDAD MAXWA 5E MEDRA SOBRE LA SUPERFCIE TOTAL BRUTA DE LA FACTCRIA.
LA PARCELA MINIMA ES LA CORRESPONDIENTE A LA FACTORIA ACTUAL

LA ALTURA MAKIMA ¥ LA DETANCIA MINIMA SNTRE EDFICACIONES SERAN LAS QUE REGUIERA EL PROCESD DE FABRICACION O ACTIVIDADES DE LA INDUSTRIA |
ABROMAUTICA ¥ AEREC-ESPACIAL CUMPLIENDO LAS LMTACIONES GUE SE DEFIVEN DE SU VINCULACION A LAS INSTALACIONES DE LA DEFENSA NACIONAL

LAY EDIRCACIONES ACTUALES QUE POR 5US CARACTERISTICAS NO S AJUSTEN A LAS CONDICIONES ANTERICRES NO TENDRAN LA CONSDERACON DE FUERA
DIE OROENACION.

+ LO8 USOS COMPATIBLES SERAN LOS RELACIONADCS CON LA ACTIVIDAD DE LA EMPRESA; EL USD DE VIVIENDA ESTARA LIMTADO A LAS NSCESTADES OE
SEGURIDAD DE LA INSTALACION,

~UMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILDADES CE LOS USOS. REGULACION DE LA INTENSICAD Y CONDICIONES DE LOS USOS.

)

) CQNDICIONES DE LA EDIFICACION |
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M E.
2 1 i%é tr b de la zona del suelo urbano situado en el espacio entre el
W "-?-;,% : ferg dril Madrid- -Badajoz y la N-401.

\\ 4 }r-;?uuu.-"" -
“EaeeSe establecen tres Subzonas:

Or aceerdo (e

- Subzona A: Industrial.

- Subzona B: Transformacion.
- Subzona C: Estacion.

- Subzona D: Terciario.

2. Condiciones particulares de las subzonas.
2.1. Subzona A: Industrial.
2.1.1. Tipologia Edificatoria.
Manzana Abierta/Edificacion Abierta.

2.1.2. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
ordenanza.

2.1.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Industrial

Usos compatibles: los fijados en la ficha de subzona de
ordenanza.

2.2. Subzona B. Transformacién.

El objetivo de la presente ordenanza es la fransformacion del tejido
industrial existente en un area residencial y de usos Terciarios, con el
fin de integrarlos adecuadamente en el tejido urbano residencial
préoximo y como desarrollo de las Estrategias del Soterramiento de la
via del ferrocarril.

i ‘ﬁ'ﬁﬁfs’ﬁuﬁbw
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POS R-2, POS R-3, POS R-4, POS R-5, y POS R-6 . Para su desarrollo sera
preceptiva la redaccidon de los correspondientes instrumentos de
planeamiento de desarrollo.

2.2.1. Tipologia Edificatoria.

Manzana Abierta/Edificacion Abierta.

syerido

23.

2.2.2. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la ficha de A.A-01 correspondiente.

+..2.2.3. Condiciones de uso.

Usos caracteristicos: Residencial colectivo y Terciario.

Usos compatibles: Los que figuran en la correspondiente ficha
de subzona de ordenanza.

Subzona C. Estacion.

El objetivo de la presente ordenanza es la transformacién a lo largo
del tiempo del tejido industnial existente, hasta su total extincion, en un
drea residencial, con el fin de integrarlos adecuadamente en el
tejido urbano residencial proximo y cualificar y mejorar el entorno de
la estaciéon del ferocaril “Getafe Industrial", facilitar el acceso y
aparcamiento a la misma y crear un extenso espacio libre pdblico de
parque que disle y proteja el drea urbana residencial de las vias del
ferrocarril y del Poligono Industrial de los Angeles.

Se delimita como un Ambito de Actuacion, A.A-02 “Estacidon” y para
su desarrollo serd preceptiva la redaccion de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo correspondientes.

En tanto no se aprueben definiivamente los instrumentos de
planeamiento de desarrollo comrespondientes, las actividades
industricles existentes tendran la consideracion de fuera de
ordenacion, no permitiéndose mas que las obras de consolidacion,
mantenimiento y ornato publico que sean necesarias mientras dure la
actividad. Queda prohibido cucdlquier aumento de superficie,
ampliaciones, reformas integrales, asi como las que supongan
cambio de la actividad.

2.3.1. Tipologia Edificatoria.

Manzana Abierta/Edificacion Abierta.
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Uso caracteristico: Residencial.

" “" {3#"‘( ',*ﬁ“

Usos compatibles: Los fijados en la ficha de subzona de
ordenanzd.

2.4. Subzona D. Terciario.

El objetivo de la presente ordenanza es la transformacion del tejido
industrial obsoleto existente, en un area de usos Terciarios que se
configure como centro de actividades y atraccion en el entorno de
las estacion de las Margaritas-Universidad y un hito que marca el
inicio del municipioc en el Norte y del comienzo de la gran via
bulevar sobre el ferrocarril soterrado.
Esta subzona se delimita como Ambito de Actuacion A.A.-04 "Puerta
de Getafe". Para su desarrollo serd preceptiva la redacciéon de los
correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo, de
gestion y de ejecucion.
2.4.1.Tipologia Edificatoria.

Manzana Abierta/Edificacion Abierta.
2.4.2.Condiciones de volumen.

Las establecidas en la ficha de A.A.-04 correspondiente.
2.4.3.Condiciones de uso.

Usos caracteristicos: Terciario.

Usos compatibles: Los que figuran en la correspondiente ficha
de subzona de ordenanza.
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- LONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO ] |
EL ROSON Y LA ESTACION 6 O & Ay 5 B B
INDUSTRIAL : % '
|
|
PLANOS DE REGULACION .

| R-582:31.12

| R-582.32.4 _

AYUNTAMIENTO D GUTAER :
Docdmenta aprabada | ) |
PLENO geletmda of !

R
i m‘ ConcepciGONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO '
| sureRsICIE (m) LA EXISTENTE
PARCELA UsQ
[ MINIMA — CARACIERIST INDUSTRIAL
FRENTE MINIMO (m) ZI
| Nv DEPLANTAS W
ALTURA MAXIMA e b sy — GARAJE
NORMAL 1500 UMITADD
ALTURA MAX. [m) L
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) SEGIM U3 RESIDENCIA
rmocea n : | RESIDENCIAL LUMITADO
MINIMA PLANTA 508 {m) SEGUN LI0S 0
- = = TERGIARIO
. ] LIMITADO
RETRANQUECS MINIMOS ey :‘._'_:_ L 1
s P TERCIARIO !
Q OFICINAS LMITADO 5
% OCUPACION SOBRE SOLAR S/RETRANGUEQS 2 _ : '
& TERCIARIO
| =2 HOTELERO ™
TIPFOLOGIA EDIFICATORIA MA/EA =
TERCIARID
RECREATIVO LIMITADO
EDIFICABILIDAD (m"/m’) 08 GEMERAL
DOTACIONAL UMITADO

| OBSERVACIONES

- UMTACIONES DF LOS USOS COMPATIBLES SEGUN “CUADRO DE COMPATIBIIDADES DE LOS USCS, REGULACION CE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES OF LOS L=Os,
. CONDICIONES MIGIEMICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURDAD DE LA EDFICACION SEGUN CARITULD 2% DEL TITULD Vi DE LAS MN.UL. ¥ OO, DEL PLAN.

SE CORRESPONDE COM LA ACTUAL FACTORIA DE JOHNK DEERE £ LA QUE S PERMITE LA AMPUACON DE SUS INSTALACIONES HASTA LOS LIMITES FUADOS POR LA
QROENANTA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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5 | uso
PARCELA ool | CARACTERIST, RESIDENCIAL COLECTIVO
MINIMA
FRENTE MINIMO (m) : —
N® DE PLANTAS | GARAJE LMITADO '
ALTURA MAXIMA JIOCLAA L Bk |
NORMAL
ALIURN MAX. (my _ | INDUSTRIAL NO .
SEGUN LAS |
A:nu:: ,,;:RE PLANTA BAJA (m} SO i@ - ,
[-=]
MINIMA PLANTA PISOS {m) e nAENH - COMERCIAL LIMTADO
DE DESARROULD o
DELAS Al AALS, = TERCIARIO
RETRANGUEGS MINIMOS AAbYAAT 3 OFICINAS LIMITADO
é
|
3 LESFEC;E LIMITADO
% OCUPACION SOBRE SOLAR =
TERCIARIO
RECREATIVO LIMITADO
TPOLOGIA EDIFICATORIA MA/EA GENERAL
DOTACICNAL UMITADO
|
OBSERVACIONES

. 5E ENCUENTRA EN ESTA SUBTONA DE CROEMANTA EL AREA DE PLANEAMIENTC INCCRPORA DO A F 1P £ 02 RELVMATON, EN Ei6CUCION,
LBATACIONES DE LOS USCS COMPATBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBLIDACES DE LOS LSOS, REGULACION DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS USO8,
. CONDICIONES MGENICAS DE CALOAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2* DEL TITULO VI OF LAS SN.ULL Y OO0, DEL PLAN.
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- LONA DE ORDENANZA

\ SUELO URBANO

|
| |
 ELROSON Y LA ESTACION ] 6 C
ESTACION
PLANOS DE REGULACION
| R-58231.8 R-582419 R-582.426
| R-58231.12 R-582422 R-582.427 ,
| R-582.415 R-582.423
AYUNTAMIENT( DE < OET
o ‘| y iy
D wAREA H@MOG‘ENEA |
Pt L\. O cel il
i w‘f 97903 A =
L L ElARIA GENERAL |
COND&CIONES DE VOLUMEN COMDICIONES DE USO
q . ’ (gl p |
Fi{l",‘g}f";fﬁ"‘“ N SHEEFRHE, ! c Agi‘é?m-sy_ RESIDENCIAL COLECTIVO i
FRENTE MINIMO (m)
N° DE PLANTAS |
Aﬂg{;:‘:q:xm LA LA Bai) GARALE LUMITADO
ALTURA MAX. (m) i ———— o |
i :Liuka LPBRE - PLANTA BAJA (mi) S T VER
§ i um;:-.::scm:s INDUSTRIAL CBSERVACIONES |
| |
i MINIMA PLANTA PISOS [m] MR T e e - -
| PLANEAMENTO DE g_ goﬂ::gm LIMITADO
RETRANGUEQS MINIMOS DESARROLLO DEL é .
AMBIC DE > TERCIARIO
ACTUACION AA.2 8 OFICINAS LiMITADO
% OCUPACION SCBRE SOLAR 2
X s LIMITADO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA MA/EA
TERCIARIOD |
RECREATIVO LIMITADO '
APROVECHAM. TIFQ | RCL/nT'S) 0,30454 gg;i‘(?:% Gl UMITADO

OBSERVACIONES

. SE DELIMTA EN ESTA SUBZONA DE ORDENAMNIA EL AMBITO DE ACTUACKIN AA 2, PARA EL GUE SERA FRECEPTIVA LA APROBACION DE LOS CORRESPCNDENTES
INSTRUPMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLD.

L EM TANTO NO SE APRUEBEN DEFINTIVAMENTE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO RESPECTIVOS, LAS ACTVIDADES INDUSIRIALES EXISTENTES TENDRAM LA
COMSIDERACION DE FUERA DE ORDENACTION, NG PERMITENDOSE MAS GUE LAS DBRAS DE CONSOUDAGION, MANTENIMIENTD ¥ ORNATD PUBLICO QUE SEaN
MECESARIAS MENTRAS DURE LA ACTIVIDAD, GUEDA PROHIBIDD CUALQUIER AUMENTO DE SUPERFICIE, AMPLACIONES, REFORMAS INTEGRALES, ASl COMOD LAS OUE
SUPONGAN CAMBIO DE LA ACTVDAD
LIMTACIONES DE LOS USDS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBLIDADES DE LOS USCE, REGULACIKIN DE LA iNFENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

CCONDICIONES HIGIENICAS DE TALIDAD ' OF SEGURIDAD DE LA EDFICACION SEGUN CAPITULO 2* CELTIIULO VI DS LAS NN.ULL Y OO, DEL PLAN. |

CONDICIONES DE LA EDIFICAC[ON
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CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
| SUPERFICIE [’ uso
PARCELA e CARACTERIST. TERCIARIO
W FRENTE MINIMO (m) ' ‘
| m;
e GARAJE LHMITADG ‘
N® DE PLANTAS : —
ALTURA MAXIMA IHELLIDS A BASA) |
NORMAL INDUSTRIAL NO
ALTURA MAX. {m) _—
SEGUN LAS
ALTURA LIBRE PLANTA BA A (m) | DETERMINACIONES ] RESIDENCIAL NO
LA DEL PLANEAMIENTD o e e e 7
MINIMA PLANTA PISOS {m) R < TERGIARG >( ;
e MERCIAL i
DELAA4 g COMERC! iy |
RETRANQUEODS MINIMOS O TERCIARIO .
w OFICINAS i
- O
vy
= TERCIARIO |
% CCUPACION SOBRE SOLAR HOTELERO
TERCIARIO
RECREATIVG LATADD ‘
TPOLOGIA EDIFICATORIA MAJEA | GENERAL
| DOTACIONAL LMITADO
| —— L

OBSERVACIONES

. LIMITACIONES DE LGS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUAGRD DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS, REGULACICN DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS USOS.
. CONDICIONES HIGIENICAS DE CALITAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPTULD 2* DELTITULD VI DE LAS NNLUL, Y OO, DEL PLAN.

COMUNIDAL o
CONSE JERIA [ %ﬁgf{ﬁu‘ék
DIRECOIAN SEp A RANSFORTES

PLANIFICAGIAN 25 SRBANSMo

: 29 ARR. 2033
CONDICIONES DE LA EDIFICACION  bocumenro meomano
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Articulo 107. Zona Decimoséptima: Industrial Las Mezquitas
1. Ambito.

Engloba los poligonos industriales situados al sur del poligono industrial de
"Los Angeles" entre la Carretera N-IV, Madrid-Andalucia y el ferrocarril
Madrid-Alicante y que limitan al norte con la Carretera M-406 (P° John
Lennon) y al sur con la Canada de San Marcos, desarrollados en ejecucion
del PERI del suelo urbano de 1.982 y del PGOU de 1.986.

Se divide en cinco Subzonas:

AYUNTAMIENTO DE GETAFE
cemenio aprobade par sc ,f'f',hquono A. Oeste-IBERINSA.
O cehche:ite o - Subzona B. CASA.
BR z0p3  Subzona C. San Marcos.

ol s crmeay SUbzona D. Este-CIMIJA.
- Subzona E. El Lomo.

Fos Gy Ve ddiidiciones particulares de las Subzonas.
2.1. Subzona A. Oeste-IBERINSA
Se mantienen las condiciones actuales de volumen y uso.
2.2. Subzona B. CASA
Se mantienen las condiciones actuales recogidas de volumen y uso.
2.3. Subzona C. San Marcos
2.3.1. Ambito.
Esta subzona aglutina las qc1uaciones industriales de SEPES, que
se han desarmrollado a traves del que fue PERI de la Zona 17-C, y
los Planes Parciales de los Sectores U.P.-Ay U.P.-E.
2.3.2. Tipologia Edificatoria
Segun categoria de la industria.

2.3.3. Condiciones de volumen.

Son las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
ordenanza, en funcién de la categoria de la industria.
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AYUNTAMIENTO DE GETAFE

Documesio uprobado por aceerdp de
- Q%EDSEE'; PLENO celelinudn ol
eNTAVT CUERDD Coua
D0C\ERE L ACan00E FEC 2 5 ABR 2003
caﬂﬂs.iﬂos:gﬁ i LA SEC ,f::. \RIA GENERAL,
“ i p?-fﬁ\o%ﬁu %t;“:ﬁ 4. Condiciones de uso. :;,
CRET DE L0 e
E\LSJEFFDE‘L %\ﬁ@ :SQ\-}-\ . \ Flo. Conegfcidn Mutoz Ylicra
poiersi il “1';@3} Uso caracteristico: Industrial
ﬂeaWh mm&ﬁ 800 .
*“-‘{;_-‘-L"’-—‘ ‘% Usos compatibles: los establecidos en la ficha de subzona de
o thbrdencmzc: correspondiente.
“i"*"i &)
N . Subzona e
e LT o0, 5 (CIMJA)
Se mantienen las condiciones actuales de volumen y uso.
2.5. Subzona E. El Lomo
2.5.1. Tipologia Edificatoria.
Industria mediana y grande, en Edificacién Aislada o en linea
adosada a los linderos laterales y Terciario-Comercial en
Edificacion Aislada.
2.5.2. Condiciones de volumen.
Son las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
ordenanza, segUn la categoria de la .industria y usos
compatibles.
2.5.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Industrial
Usos compatibles: Los fijados en la ficha de subzona de
ordenanza correspondiente.
COMUNIDA
Q““Jmm 05 Qﬂfms BUSL .
M&M@Ewmpmn\
ll‘-'lmm\l REGION AL'SML'

29 A3P. 2om

DOCUMENTO INFORMADC

EL TECNICO
INFORMANTE
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ZONA DE ORDENANZA
| INDUSTRIAL LAS MEZQUITAS] 7 O |

OESTE-IBERINSA

PLANOS DE REGULACION

Adr% 2033

nETARKIA GENER AL

L‘f?a|=mf!mmmams VOWMEN | A | B |C | D CONDICIONESDEUSO | A | B c| D
; | ; COMERC |
PARCELA SUPERACEI™) | 4.457|13.692 8.908] 6515 USO CARACTERISTICO [ Gricpy, | NOUST. | INDUST. | INDUST.
| MINIMA FRENTE MINIMO (m) | e 2| - =
|
| N® DE PLANTAS |
| ALTURA NAXn [P0S4 G 380 W ¥ w W GARAJE {LIATTADO | LMIEADG | LIMITADO | LMTADE
; NOZMAL ALTURA MAX,(m) | 12| 15 | 15 | 15
i =4
i ALTURA LBRE PLANTA BAJA () | RESIDENCIAL  |LiMTADS | LMTADO| UMTADO | LMTADD
INTERIOR S/USOS| 3/USDS| S/USOS| 5/USOS
MINIMA PLANTA PSOS {m) b
—
| e % TCECR}i\l::L?AL T:::, LIMITADC| LMITATO| LIMTADO) |
! EDIHCABILIDAD MAXIMA fm'fm) 4.000 [ 10.647] 9.470| 5.263 @ - — - —
= TERCIARIC B
e | 8 OFICINAS RESTO LIMTADO| UMITACO| LIMTADD
! RERANQUEDS | A FACHADAS 10| 10| 10 10 s
MINIMES () o
A LNGEROS & | & 18] 3 3 JERCIARIO  Juwmaoo| Mo | Mo | no
S/R SR | S/R
N AR < SIR < <
% OCUPACION SOBRE 501 i 75 75 TERCIARIO Limtaoo | umtane] wanaco| iMitano |
RECREATIVO
| (1om | [1om) (158 {
TIPOLOGIA EDIFCATORIA EA | EA | EA | EA (D;E}';.EEC%NM LMITADS | LIMTADG] LMITADG | LMTADG)!
|
OBSERVACIONES [

_ CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2° DEL TITULO VI DE LAS NNUU. Y OO, DEL PLAK.

BN LA MANZANA “A" SE DESTINARAN, AL MENOS, 1,000 METROS CUADRADOS A LSO COMERCIAL. LGS 5000 METROS CUATRADOS RESTANTES 5T DESTINARAM A
OFICNAS,
EM LA MANZANA "B, SE ALTORZA LA CONSTRUCCION DE DOS EDIFICIOE. LA DISTANCIA ENTRE EDIFICICS SERA DE 15 METROS COMO MINIMD, DE LA SUPERFICIE

TOTAL EDIFICABLE SOLO PODRAN DESTINARSE A OFICINAS ANEIAS A LA INDUSTRIA UM 30%, E5 DECIR, 3194 MEIRCS CUACRADOS. EL RESTO, SE DESTINARA A
INDUSTHIA,

CEM LA MARZANA D" SE PERMITEN CFICINAS ANEJAS A LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES, SIEMPRE QUE NG SOBREPASEN EL 20% DE LA SUPERFICIE TOTAL DESTINADA A
INDUSTRA.

| . EN LA MANZANA °C' SE PERMITEN OFICINAS HASTA UN MAXIMO DE UM 30% DE LA SUPERFICIE TOTAL EDIFCABLE,

. UMHACIONES DE I.bs-!‘dSOi COMPATELES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBILIOA DES DE LOS USOS, REGULACKIN DE LA INTENSIDAD Y SONDICIONES DE 155 USOS.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

|
[
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Docunmye
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L et ul;. nar

aeuln ¢

lofnas Uik
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newerdn

5 H.u a..ua

DE ORDENANZA -/

CASA
R-582.42.7
I
ORD.] [ORD.2|OR0D .3 |ORD.4 IORD.5|ORD.A CONDlCiD-N-ES DEUSO
CONDICIONES DE VOLUMEN |
| & IND.G-1 [IND,G-2 |IND,G-3 [ND.G4 (IND.G-5
SUPERFICIE 1500 | 00 #
PARCELA )} o a0a| a0 aooo| 0 | S acrenisr,| NOUSRIAL | mouste.  [comese.
MINIMA FRENTE MININMO [rm) 2 | 3 |
WP DE PLANTAS i 1 ] " W i
ALTURA MaXIMA | omatius GARAJE LMIADO| LIMTADO
HRRNAL ALTURA MaX.(m) | 15 | 15 | 15 | 15 | 15 15
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) I RESIDENCIAL | UMFADO| LIMITADO
INTERIOR S/JSOS| SAUSOS | 5AUS0S) 5/USOS5| S5/USOS| S/USOS
MINIMA PLANIA PISOS |m) | q
= TERCIARIO | \panapo
| COMERCIAL
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m'/m) 0,776 | 0776 | 09685 0,7796/0.3702 | 2.00 az. ;
O E:Fﬂig:ﬁ:i? LMEADO! LMTADD
» SEGUN | SEGON | SEGUN | SEGUN | SEGON | SEGON E e e —)
REIRARQUEGH MIHIMCS () PLANOS |PLANDS |PLANOS [PLANOS [PLANDS | PLANOS (o]
& TERCIARIO wos | s
- = HOTELERO
SEGON
% OCUPACION SOBRE SOLAR 75 |ee | 73 |75 | 75 | 7S TERCIARIO
RECREATIVO LIMITADD | UMITADO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA | EA | BEA | EA | EA EA GENERAL
DOTACIONAL| ATARO) tharaDo
|
OBSERVACIONES

EDEFCACIOMES EXI

BTEMTES.

JEM EL GRADO 2% LA SEPARACION ENTRE EDFICIOS SERA 1,5xH. SIENDO H LA ALTURA DE CORNIEA,

L EN LA ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL. SOCIAL ¥ DEPORTIVO. LAS PARCELA QUE SE DESTINEN A EQUIPAMIENTO $E REGULARAN POR LA CRDENANIA
N* 13 DE ESTE PLAN.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

 CONDICIONES HIGIEMICAS DE CALIDAD Y DE SEGURDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULO 2* DEL TIULO VI DE LAS NN, ¥ OO, DEL PLAN,
JEN EL GRADO 1% PARA LAS NUEVAS EDIFICACIONES, LA SEPARACION ENTRE EDIFICIOS SE FLIA EN | SuH, SENDO H LA ALTURA DE CORNISA. SE RESPETARAN LAS

- UMITACIONES DE LOS USCS COMPATBLES SEGUN "CUADRG BE COMPATIEBILIDADES DE LOS USOS, REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS,

ognificos

de

e : EL TECNICG
INFORMANTF
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 JONA DE ORDENANZA

| SUELO URBANO ] 7
5 INDUSTRIAL LAS MEZQUITAS C
SAN MARCOS
PLANOS DE REGULACION
R-582.42.7 R-582.42.11 ;
R-582.428 R-582.42,12 |
AYUNTAMIENTO DE OFTAFE |
Documentn o por aeuerdo de |
PLENG telebripls of
Wt A i
gR 2003
TARIA GENERAL P ‘
INDUST. | INDUST. | NDICION
CONDICIONES DE VOLUMEN| 2V GRANDE COMERC i CONDICIONES DE USO |
peidn Mafoz YHeds I A3 & LAS i
i oM Joveesnc it b l gﬁacr&n INDUSTRIAL INDUSTRIA | COMERTIAL| |
MINIMA FRENTE MINIMO (m)] — = e | ] ~— 1
shetie s el i i U Ll GARAE UMTADO | LMTADO
NCORMAL ALTURA MAX. [m) 15 15 13
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) RESIDENCIAL LIMITADD LIMTADO
NIERIOR | S/USOS | S/USOS| S/USOS
MINIMA PLANTA PISOS [m) i
—_— == ——= =i IERCIARIO RESIDEN.
@ LIMITADC
viR 7 COMERCAL | LMITADG
EDIFICABILIDAD MAXIMA [ /el | 1.10 075 | opserv. %
: o) ity LMTADO | UMTADO
| S}
RETRANGUEGS | A FRENTE CAUE 10 10 o | 3 L B Y S o it L
MINIMOS fm) TERCIARIO
A LINDERQOS 5 10 5 4 S ey NO LiMITADD
% OCUPACION SOBRE SOLAR 70 0 e TERCIARIO [
e LIMITABO } LIMITADD
TIPOLOGIA EDIFICATORIA EA EA EA GENERAL '
i DOTACIONAL LIMITADO LiMTADO
OBSERVACIONES :

CONDICIONES HIGIENICAS DE CALDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPRULO 2 DEL THULD Vi DE LAS NN.UU, ¥ DO, DEL PLAN. |

. LAS PARCELAS IONIFICADAS PARA USO COMERGIAL SON INDIVISIBLES, LA PARCELA ZONIFICADA EN EL PASEC DE JOHN LENNON C/V A CALLE GUTEMBERG TENDRA
UNA EDIFICABLIDAD DE 0.9 m/m’  LAS DOS PARCELAS IONFICADAS EN LA CALLE GUTEMBERG G/V A LA CALLE MORSE TENDRAN UMA EDIFICABILDAD DF 1.00m¥m ™. |
PARA LA PARCELA DE LA CALLE DIESEL S2RA DE 2,00 mfm® PARA £37a ULTIMA PARCELA, LOS RETRANGUECS SERAN DE 3 METROS A CUALGUIET LINDERD, |

- LMITACIONES DE LOS USOS COMPATIELES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILDADES DE LOS USDS. RECULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS. |

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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DEL Do
3 EG“" 5

cumenty aprabadd por sicuerdo de
PLENO ceithradne]

|
Yiera

ESTE-CIMJA
1
= ] o T
CONDICIONES DE VOLUMEN | INDUSTRIAL TERCIARKD CONDICIONES DE USO ey
] — — |
i 3 1.400
PARCELA HIERACE M) i lésﬁ Creis, | NDUSTRIAL INDUSTRIA | TERCIARIO
MINIMA FRENTE MINIMO {m) 15 15 |
N® DE PLANTAS W m
ALTURA MAXIMA | PE0matlN GARAJE LIMTADD LIMTADO
NORMAL ALTURA MAX. (m) 15 15 b
{
|
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA [m) RESIDENCIAL LIMITADO UMTADO
INTERIOR —— ) TSNS S/USOS
MINIMA PLANTA PEOS (m) ﬂ
b— @ TERCIARIO LMITADO
=z COMERCIAL
EDIFICARILDAD MAXIMA (/') 1,133 1,133 %
TERCIARIO
8 OFICINAS LUMITADO
RERANGUEGS | A FRENTECALLE 10 0} 6’
MINMOS (m) | | ninepos 5 5 %] TERCIARIO NO
= MOTELERO
% OCUPACION SDBRE SOLAR SEGUN RETR. | SEGUN RETR. TERCIARID ia MITADG |
BCREAING: || AR [ TEEA
TPOLOGIA EDIFICATORIA EA EA GENERAL LMIADO UMTADG
DOTACIOMAL i !
|
OBSERVACIONES
. CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEQURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2* DEL THIULS VI DE LAS NN.UU, ¥ 0O, DEL PLAN.
. LAS PARCELA P-3, P4, P-15 Y P-14, CON LICENCIAS CONCEDIDAD CON ANTERICRIDAD A LA APRCBACION DEL P.G.OLU. DE GETAFE DE 1.995. MANTIENEN LAS
CONDICIONES DE LSO Y VOLUMEN EXISTENTES. LAS PARCELAS -3 ¥ P-4 SE PODRAN SEGREGAR EN DOS, TON PARCELA MINIMA DE 1,000 METROS CUADRADCS
¥ FRENTE MINIMO OF 30 METROS. EM LA PARCELA P-14 SE PERMITIRA LA INSTALACION DE CUATRO ACTIVIDADES INDEPENDIENTES COMO MAXIMO SOBRE RASANTE,
DIVIDIENDO LA ACTUAL MAVE EN OTZAS TANTAS. SU SOTANG ST PODRA SUBDIVICHR EN DOSS, Y 52 DESTINARA AL USC DE GARAJE-APARC AMIENTD,
LA PARCELA DE USO TERCIARIO PODRA ADMITIR EL COMERTIO AL FOR MENOR. QUEDA PROHIBIDO EL COMERTIAL ALMENTARID EN GRANDES SUFERFICIES,
- LIMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATBILDADES DE LOS USDS", REGULATION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES OF LOS UsOs,
COMUNIDAD DE MAD#

CONSEJERIA UE OBRAS PUBRLIGAS
UR| SMO Y TRANBPORTES
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONA.L

29 ABR. 2073
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ~ POCUMENTO INFoRMADO
i EL TECNICO
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LONA DE ORDENANZA i
| INDUSTRIALLASME‘ZQUITAS‘I 7e e e |

EL LOMO :
|
PLANOS DE REGULACION
R -582.42.11
AY ’:J Vﬁ____ i‘i I U4z[_]%if\[I |
Documanto aprobado por acuerda de ‘
PLEMNO delehruin el
Z 5 ABR 20833
A GENERAL
MDISICMNESIDEMOLUMEN | IMED/GRANDE|  COMERCTIAL CONDICIONES DE USO
£ 3 { 7
| PARCELA SUPERFICEE (m') Ll e ‘éﬁ ACTERis,| 'NDUSTRIAL INDUSTRIA COMERCIAL
‘ MINIMA FRENTE MININC) i) e — i
| ADURA AR e . " GARAJE UMTADD | UMTADO
NORMAL ALTURA MAX. [mj 15 15
| ALTURA LBRE PLANTA BAJA ) | RESIDENCIAL LIMEADO LIMTADD
INTERIOR | s SAUS08
MINIMA PLANIA PISOS {m) @ —
. ] TERCIARIO UMITACO RESIDEM. l
l E COMERCIAL g LiMTADO |
EDFICABILIDAD MAXIMA (m'7m | 0,92 0,92 :‘L.é l
ol gﬁgm‘s’:’ | uMmADo | umAD0
Q |
PR, :_F_RE_M! CALLE 0 10 2
MINIMOS () TERCIAR
A LINDEROS 5 5 9 Hogeug NO | LA
4 i
% OCUPACION SOBRE SOLAR 75 SEGON RETR. ;E;,::%Rgo T i
3 i
TPOLOGIA EDIFICATORIA E | EA GENERAL
. o) DOTACIONAL | HMTADO UMITADO
. ' ] = |
I
OBSERVACIONES

. CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULD 2° DEL THULD VI DE LAS NMLULL ¥ O, BEL PLAN.
L PABA LA INDUSTRIA MEDIANA ¥ GRAMEE 5E MANTIENE LA PARCELACION ACTUALMENTE EXISTENTE. GUE PESULTA INDIVISIBLE.
» LMITACIONES D€ LOT USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIZLIDADES DE LOS USOS, REGULACION DE LA MIENSDAD ¥ CONDICIORES DE LOS USO8,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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PLENO colibradn ¢f -
25 ABR 2003
LASECRET AGEA LENERAL,

" 4

£

Filo.: Conelfegon Muiing Yilera

&l

d-zona surgida en tomo a las instalaciones del Instituto de
" Investigaciones Mineras, en la margen izquierda de la carretera N-IV

' 5. MEDA-Andalucia y al Norte del Cerro de los Angeles.

™

_Se divide en dos Subzonas:

- Subzona A. AD.AR.O.
- Subzona B. Ampliaciéon-Salobral.

2. Condiciones particulares de edificacion de las subzonas:
2.1. Subzona A.- A.D.A.R.O.
2.1.1. Tipologia Edificatoria.
Manzana Abierta/Edificacion Abierta.
2.1.2. Condiciones de volumen.

Son las establecidas en la ficha de subzona de ordenanza
correspondiente.

2.1.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Industrial.

Las industrias a instalar seran las caracterizadas como industria
limpia, no contaminante.

Usos compatibles: Los que figuran en la comrespondiente ficha
de la subzona de Ordenanza.

2.1.4. Especificaciones de Gestion.

Para las dos parcelas anejas a los edificios Central y Norte
existentes, la parcela 1 se destina a uso indus'rr(l'}%l x la parcela 2
se destina a uso dotacional pUblico. CONSEJEs AT P
RRis DE A
Dmeccew MO ¥ TRANSPORTES
PLANIFICACION REGIONAL

29 ABR. 2203

DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO ﬁ)
INFORMANTE
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2.2. Subzona B. Ampliacion-Salobral.
2.2.1.Tipologia Edificatoria.
Manzana Abierta/Edificacion Abien‘ol.
2.2.2. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la comespondiente ficha de subzona de
ordenanza.

2.2.3. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Industrial, limitado a una sola instalaciéon
industrial para cada parcela, por lo que no se podran realizar
nuevas parcelaciones por debajo del minimo establecido.

Las industrias a instalar seran las caracterizadas como industria
limpia, no contaminante.

Usos compatibles: Los que figuran el la correspondiente ficha de
subzona de ordenanza.

nMudde Yiiem

2.2.4. Especificaciones de Gestion.

Se constituird una Enfidad Urbanistica de Conservacion que
mantendra los viales, espacios libres y equipamientos.
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GE.NEW*LﬁcN \ON
ﬁm . g '[L'l"c

ONA DEO

RDENANZA

5 p
R"r 582 5 1.5
R -582.51.9 .
| T
1
) ; o e B |
CONDICIONES DE VOLUMEN CONDlCIONES DE USO
' 2.500 .
| PARCELA ) 1) USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL
MINIMA FRENTE MM (m) =
N* DE PLANTAS
! ALTURA MAXIMa | Beiasinasi - GARAJE LMITADO
' NORMAL ALTURA MAX. [m) 15
|
ALTURA LIBRE PLANTA BAJA () RESIDENCIAL LIMITARO
INTERIOR $/USOS
AR, PLAMTA PISOS (m) 0 .
‘—é TERCIARIO LMITADO
I:: COMERCIAL
EDFICABILIDAD MAXIMA [eri/re) 0.64 % -
TERCIARIO
= - g CFICINAS AL
RERANGUEQS | A FREMECALLE = |
. MINIMOS I | o inezos o g TERCIARIO P
| = HOTELERD
|
% OCUPACION SOBRE SOLAR SEGUN RETRANQ. TERCIARIO LIAIT, |
RECREATIVO AR
TIFOLOGIA ECFICATORIA EA GENERAL LIMITADO
DOTACIONAL
CBSERVACIONES
. CONDICKONES HIGIENICAS DE CALIDAD Y OF SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULS 2° BEL TITULG VI DE LAS NN UL ¥ GO, DEL PLAN.
. LIMITACIONES DE LS5 USCS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBILDADES D 105 USOF, REGULACION DF LA INTENSIDAT Y CONDICIONES DF 105 USOS.

L EM EL TASO DE REMABILTACION DE LAS EDIMCACIONES EXISTENTES PROCEDENTES DE LAS ANTIGUAS INSTALACIONES DE LA EMPRESA NACIONAL A.DARO. NO
SERAM DE APLICACION LOS RETRANQUESS. MANTENIENDO LAS ACTUALES ALINEACIONES DE LA EDIFICACKON

COMUNIDAD 0 vu-vc.c
CONSEJERIA OE QBRAS S ¢
DIRECCION GENERa, CNSPORTES

PLANIFICACION RE iy VO *

29 ABR. 2003
DOCUMENTO iNFORMADG

CONDICIONES DE LA EDIFICACIONgaEaveo |

=y &4 \
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PLAM GEMERAL DE ORDENACION URBAMNA DE GETAFE

LONA DE ORDENANZA

b MNormas Urbonisticas

SUELO URBANO '| 8‘
A.D.AR.O.

AMPLIACION-SALOBRAL

PLANQS DE REGULACION

R -582.51.5
R-582.51.9

ApR Zudd
Frdth A i e "

CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
; o LA ZONIBCADA )
pigaaf i Y MAERFCE (m) LSO CARACTERISTICO INDUSTRIAL
MiNIMA FRENTE MINIMO () | —_
N® DE PLANTAS I "
AUTURA MAXIMA | TESIEAIMY .| GARAJE LUMITADO
NORMAL ALTURA MAX. () 15
T
ALTURA LUBRE | PLANTA BAJA [m] ; RESIDENCIAL LMITADO
INTERIOR e SAUSOS |
MINIMA PLANTA PEOS (m) 8
— = TERCIARIO LMITADD
2 COMERCIAL
EQIFCABILIDAD MAXMA (mfm] 0.4/0,5 %
TERCIARIO
- = = S OFICINAS | gl
RERasquEos | AFEMECAUE | 10 & _
MINMOS (] |, | peros 10 ) TERCIARIO b
. E = = HOTELERD
% OCUPACION SOBRE SOLAR SEGUN RETRANG TERCIARIO
UMITADD
RECREATIVO
TIPOLOGIA EDIFICATGRIA EA GENERAL UMITADO
DOTACIONAL
OBSERVACIONES

L CONDICIONES HIGENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFCACION SEGUN CAPITULO 2 DEL TITULO VI DE LAS MN.UL, ¥ OC. DEL PLAN.
- SE MANTIENEN LAS CONDICIONES ACTUALES DE EDIFICACION ¥ USOS. ASIMISMOD, SE MANTIENE LA PARCELACION ACTUAL

. LA EDIFICABIIDAD DE G4 m'fm”. CORRESPOMEE A LA PARCELA DE 59.915 METROS CUADRADOS DE SUPERFICIE. 7 LA DF 0.5 m¥m A LAS CUATRO PARCELAS
RESTAMTES.

LA SEPARACION ENTRE EDHFICIOS SERA DE 18 METRCS O DE 20 METROS, SEGUM ESTEN EN LA MEMA O EN DIFERENTES PARCELAS.
. PARTICULARICADES DE LOS USDS COMPATIBLES EN E5TA SUBICNA.

LMITACIONES DF LOS LUSES COMPATIALES SEGUMN "CUADRC DE COMPATIBIIDADES DE LOS USOS", REGULACKON DE LA INTENSIDAD Y COMOICIONES DE LOS USOS.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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rrerivos' situados al Norte de la M-50 y el PAU "Arroyo Culebro", entre el
ferroeﬂm[ Madrid-Badajoz y la carretera N-401 de Madrid a Toledo.

:?‘?lr"* ‘\ f"ﬂ’“ /
2.~ Tipologia Edificatoria.
Industria en categorias mediana y grande con las caracteristicas de no
contaminantes, preferentemente relacionada con el transporte y el tréfico
de vehiculos automaoviles, en Edificacion Aislada.
3. Condiciones de volumen.
Las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de ordenanza.
4. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Terciario y Equipamientos.
Usos compatibles: Segun la ficha de Subzona de Ordenanza.
5. Especificaciones de Gestion.
Para esta zona se delimita el Ambito de Actuacion A.A-03 "Quijobar”. Para

su desarrollo, serd preceptiva la redaccion de un Plan Especial con las
condiciones establecidas en la ficha del A.A -03.

umentt aprohado por acie
PLENG celeditao cf

25 ABR 203

LA SECHETARIA GENERAL N
€ :sn::-'}u' Mufioz ¥iler
Fi
W
L
L
UIR!CC PCRTEGSAS
F‘LAMFICA\CION REG!ONALSMO ¥
29 ABR. 2003
DOCcuUMENTD INFORMADO
EL TECNICO |
INFORMANTE ]
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LONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO ] 9
EL QUIJOBAR

PLANOS DE REGULACION

R-582.32.12 R-582.33.7
R-582.33.3 R-582.338
R -582.33.4

AYURTAMIENTO DEGETAFR

do por neuerdo de

DOCumur:nu aprobe
PLENGD cefpb el
5 ABR 2003

£ TARIA GENERAL.

————= I
CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO !
|
wiz Yilers [
Fio.: Cofeepeitn Muloe ve CARA RIS, | TERCIARIO Y EQUIPAMIENTOS
PARCELA MENIMA ORSERVACIONES '
GARAJE UMITADO
| ALTURA MAXIMA NORMAL we:;' R,
N INDUSTRIA LAATADO
- H , m m
EDIFICABILIDAD MAXIMA [m'/m') OBSERVACIONES g‘ RESIDENCIAL UMITAGG
[ — g |
TERCIARIO !
vER Fo) LIMITADO -
ALTURA LIBRE INTERIOR MINIMA itk 3 QFICINAS !
wy
O
7] TERCIARIC
vei = HOTELERO K
% OCUPACION MAXIMA ORERVACIONES
TERCIARIO
RECREATIVO s
TIPOLOGIA EDIFICATORIA mmu CIONES (;';E:ER_AL UMITADO
DOTACICNAL
OBSERVACIONES

- CONDICICHES HIGEMICAS DE CAUDAD Y DE SEGURICAD D LA EDIICACION SEGUN CAPITULO 2* DEL TITLLO VI DE LAS NN.UL, ¥ OO0, DEL PLAN, |

. PARA ESTA ZOMA SE DELMITA UN AMBID DE ACTUACION. AA-3, PARA 5U DESARROLLO SERA PRECEPTIVA LA REDACCON DI UN P E CON LAS CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN LA FICHA DE LA A.A-3 MENCICNADA.

- LBATACIONES DE LOS USOS COMPATIELES SEGUN “"CUADRO DE COMPATIBLDADES DE LOS USOS, 2EGULACION DE LA INTENSDAD Y SONDICIONES DE LOS USOS.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

AREA DE URBAMNISMO  Servicios Técnicos Municipales 2,002 Pag.: 181




CHH N N N

e MGMESRL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE : _Normas Urbanisticas
UOCU“&NTE\_ "cgﬁgggfﬁwh

3 1
AEFIE DEGDB o

:z'é :—5“" ‘Qcﬂ\cj‘:

\ & - ,Sszonc; A Estacion de suministro de combustible.
"%, SubzomaB. Motel Los Angeles.
SUtizcmt: C. Industrial.

2. Condiciones particulares de las subzonas.
2.1. Subzona A. Estacion de suministro de combustible.

2.1.1. Ambito.
Recoge las instalaciones actualmente existentes a ambos
margenes de la N-IV y su regulacidon se redliza con las
condiciones siguientes:

2.1.2. Tipologia Edificatoria.
Edificaciéon Aislada.

2.1.3. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la comrrespondiente ficha de subzona de
Ordenanza.

2.1.4. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Estacion de suministro de combustible.

Usos compatibles: Los establecidos en Ia ficha de subzono de

\rg_ll‘

Ordenanza. DO, irobat pis
2.2. Subzona B. Motel de los Angeles. .2. | A.UR 2003
2.2.1. Ambito. LASE ARJA GENERAL,

Recoge las instalaciones actucimente existentes dél MoHEf deros Vi
los Angeles y su regulacién se realiza con las condicibnes

siguientes: COMUN -
“ﬁ“"%‘ﬁéﬁ OF GBRAS Euae..
y IRA”S ORTI:S
2.2.2. Tipologia Edificatoria. DIRECCION GENERAL DE UR
poos PLANIFICACION Rseromsm :
Edificacion Aislada. 29 ABR. 2003

DOCUMENTO INFORMADO
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2.2.3. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la correspondiente ficha de subzona de
AYUNTAMIENTO DEGETAFE ~ Ordenanza.

rubudo por seuerdo de

NO cetehrudn ol 2.2.4. Condiciones de uso.
2 5 pBR 2003

LA SECREFARIA CENERAL, Uso caracteristico: Hotelero

Fido.. Colepgin Muioz Yl UsOS compatibles: Los establecidos en la ficha de subzona de
Ordenanza.

2.3. Subzona C. Industrial

2.3.1. Ambito
Recoge las instalaciones, actualmente existentes, situadas en los
terrenos colindantes con el Motel Los Angeles y con frente a la
N-1V.

2.3.2. Tipologia Edificatoria.
Edificacion Aislada.

2.3.3. Condiciones de volumen.
Segun ficha de subzona de ordenanza.

2.3.4. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Industrial.

Usos compatibles: Los que figuran en la ficha de Subzona de
Ordenanza.

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2.002 Pag.: 183
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e

A DE ORDENANZA

Lo RW
. ;l;-._,:- SERVICIOS2 O O

'E"S’ac:c‘yr&;m SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE | - “ |

582. 42.131?# ff
f‘t‘ —ﬁ.\
|
- £y e :
CONDICIOMES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
; ESTACION DE SUMNSTRO
PARCELA SUPERHICE (| H: IGMHCAFM USO CARACIERISTICO DE COMBUSTIBLE
ol FRENTE MINIMD (m) !
N* DE PLANTAS GARAJE UMTADO
ALTURA MAXIMA | PmHosusssi e i e —— e |
HORMA ALTURA MAX, () & - I
a g RESIDENCIAL UMITADO
@
ALTURA LIBRE INTERIOR MINIMA S/USOS 2 TERCIARIO CiARABD
El COMERCIAL
<
|~ %
TERCIARIO
EDIFICABILIDAD MAXIMA [m'/m) 015 8 OFICINAS o i
v
——h———— ] % TERCIARIO NO
{iN LEG. SECTORIAL H RO
reranqueos | A FRENTE SEG OTELE
NEIMOS () g
BApEEROS lo TERCIARIO RWTEAGS
RECREATIVO
TIPOLOGIA EDIFCATORIA EA GENERAL LUMITADG
DOTACIONAL
OBSERVACIONES

_CONDICICNES HIGENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD BE LA EDICACION SEGON CAPITULO 2* DEL TIULD VI DE LAS NN UL, ¥ 0. DEL PLAN,

LMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUACRC DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOT, REGULACION DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LS USOS.

AYUNTAMIENTO |
Documenu dprabady pf
PLENO celehradn ¢

EGETAFE

ur acuerdo de

CONDICIONES DE LA EDIFICACION Docws'ronmm

e
INFORMANTE
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' ZONA DE ORDENANZA

SUELO URBANO
5| 2N J
SERVICIOS b4 I i ®
MOTEL LOS ANGELES  |"* ./ |- i
i |
PLANOS DE REGULACION :
R-582.42.12
Documenia apm o
PLENO edleindo ¢l
o
2 5 ABR 2003
LA SEERETARIA GENERAL, 2K
Fdo:: peivn Manie SUBICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
- SUPERFICIE (m) | LA ZOMNIFICADA USO CARACTERKTICO ——
MINIMA
FRENTE MINIMD Im} — S
N DE PLANTAS | 1 GARAJE UMITADD
ALTURA MAXIMA | EvRsiatan |
e ALTURA MAX, {m) . 7.70 |
: : | RESIDENCIAL LMITABO
! v _
ALTURA LIBRE INTERIOR MINIMA SUSCs ';'_—; TERCIARIO LMITADO
= COMERCIAL
e R | | <
| 2 TERCIARIO
EDIFICABILOAD MAKIMA (m'fm| 0,30 | 8 OFICINAS HMTADD)
— — 3
- 1 = TN . %] INDUSTRIAL NO .
kETRANGUEDS. | A FREMIE SEGUN LEG. SECTORIAL | = i
MNIMOS{M} [ e, - N e =)
LATEHRCH 5 TERCIARIO UMITADO
T el S —r = ——— RECREATIVO
TIPOLOGIA EDIRCATORIA EA GENERAL LIMITADO
DOTACIONAL
OBSERVACIONES

CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE S5GURIDAD DE LA EDIFCACION SEGUN CAPITULO 7° DEL TITULO I DE LAS NNIUL. ¥ OO DEL PLAN.
HMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS". REGULACICN DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS

. RECOGE LAS INSTALACIONES ATTUALMENTE EXISTENTES DEL MOTEL LOYS ANGELES.
LA SEPARACION ENTRE EDIFICICS SERA IGUAL © SUPERICR A LA ALTURA DEL EDIFCIO MAS ALTD.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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DE ORDENANZA

.g',.. O C i ‘
' ‘SERV|C1052 oo Ul | st s ||

) 774 INDUSTRIAL =90  J |
‘_\\d'ﬁg 2 AT
r \\\ % ) '
! -‘E}E/REGU LACION
R-582.42.12
{ i
-~ b )
if |
L |
W |
CONDICIONES DE VOLUMEN | CONDICIONES DE USO
i
1
1
S SUPERFICE [m) LA ZONFICADA USD CARACTERISTICO IMDUSTRIAL
i ERENTE MINIMO [m) —
N® OE BLARTAS . GARALE LMITADO
ALTURA MAXINGA | frewesiasai
NORMAL (I
ALTURA MAX, {m) 12
e RESIDENCIAL LMTADO
b
s §/US08
ALTURA LIERE INTERIOR MNIMA = TERCIARIO LMIAED
= COMERCIAL
<
b3
TERCIARIO
. 2 1M
EOIFICABILIDAD MAXIMA {mm') 260 8 OFICINAS LIMIFADO
8 |
— : 2 TERCIARIO NO
G | ATREE SEGUN LEG. SECTORIAL HOTELERD
MINIMOS [m)
A UNDEROS § TERCIARIO LMITADO
RECREATIVO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA £a GENERAL LIMITADO
COTACIONAL

OBSERVACIONES
. COMDITICMES HIGENICAS DE CALIDAD Y DE SEGURIDAD CE LA EDIFCACION SEGUN CAPIULG 2* DEL THULD VI DE LAS NN, ¥ OO. DEL PLAM.
LIMITACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DF COMPATIBLIDADES DF LOE USOS™ REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICIONES DE LOS USOS.

[0 DE GETAFE

da por acuerdo de

COMULIMI L L
CONSEJERIA D: b
m&l‘\ L T =~ N
DIRECCIg OF; £
mwrawﬁsﬁi\%ﬁﬁaﬁﬁm

CONDICIONES DE LA EDIHCAGION

DOCUMENTO NEGaMAY

\
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PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Normas Urbanisticas

Articulo 111. Zonas de Ordenanza Incorporada

1.  En estas areas del Suelo Urbano, gque proceden de planeamiento anterior
ejecutado, las ordenanzas de aplicacion seran las definidas en el
planeamiento del que provienen, con las modificaciones o adaptaciones
que, en su caso, se recogen en cada ficha, pues las determinaciones en
cuanto a dlineaciones y usos pormenorizados ya se han incorporado en los
Planos de Ordenacion del Plan.

2. Se adjunta una ficha por cada Zona de Ordenanza Incorporada (11 en
total). En las fichas de cada Zona de Ordenanza Incorporada (2.0.1.) se
delimita el dmbito de Ordenacién y se hace referencia al Plan, planes e
instrumentos de desarrollo del que provienen, cuyas ordenanzas gquedan
recogidas en el documento 3' de Normas Urbanisticas, Anejo de
Ordenanzas Z0I.

Fdo.: Concepeitn Muficz Yilera
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A DE ORDENANZA INCORPORADA

=1 ESPARTALES
NOS E}E REGULACION
%\
N 3!"-”T
18 .
R- 582.4] b |
APROBACION CONDICIONES DE USO
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEFINITIVA
L
21121992 CARA(,S':?ERIST. RESIDENCIAL COLECTIVO
PAU-3 GETAFE-NORTE "ESPARTALES" : .
BOCAMG12 1992
1* MODIFICACIGN PAL 2011137 GARAIE LMITADO i
FIOTAM-T3-09-1.993 |
2 MODIFICACION PAU mf_ ! W:i” INDUSTRIAL NO
P.P. GETAFE-NORTE "ESPARTALES" eI P2 &
| BOCAM-30-17-1.992 o TERCIARIO UMITADO
| - w COMERCIAL
i 1° MODIFICACION PP, Lol s .
BOCAM-ZI0%. | 993 TERCIARIO
8 OFICINAS LIMITADO ‘
07-03-1.995 -
2° MODIFICACION PP, el q |
BOCAM-17-04-1 995 % [ERCIARIO ines |
18-04-1.996 HOTELERO
3* MODIFICACION £.p el ‘
TERCIARIO
4 MODIFICACKON PP 2040007, | RECREATVO ALY
=i BOCAM 04 | 957 EE
. . 12-03-1.998 GENERAL LIMITADOD
! 5* MODIFICACION PP, R DOTACIONAL

OBSERVACIONES

- UMTACIONES BE LOS USCS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOF, REGULACION DE LA INTENSIDAD Y CONDIC'ONES DE LOS USOS.
CONCICICNES HIGENICAS DE CALDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDIRCACION SEGUN CAPITULE 2* DEL THULD VI DE LAS NN.ULL Y OO, DEL PLAN,

PARCELAS DE USQ TERCARIO:

P EE RSSO

SUPERFICIE ADSCRITA ALLSO  OCUPACION eoricasDa |1
C.ES. - COMERCIAL-ESTACION DE SERVICIO 4000 m 2000 ¢ 4,000 m*
HRD. - HOTELERC-RESIDENCIA DEPORIVA. 1250 m* 1250 s2%0m’
COMUNIDAD Gk Ma
CONSElEiA G R s f
D!R GENEM_ poRT:s Faoy - Crniéed in Mur LT .
EOQ& Lli “onceiRin Moaok Yllem
| PLANIFICACION REGIONAL O 7 ‘

CONDICIONES DE LA EDIFIEZ3A881@0d

" N mmjﬂ_ﬁw P
a
!
AREA DE URBANISMO  Servicios ;ecnélcios MW&Q; 2.002 Pag.: 188
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LONA DE ORDENANZA INCORPORADA

SUELO URBANO Z O I_02

LOS LLANGS I

PLANOS DE REGULACION

R - 582.51.3
R-582.51.7

.. e I "y 3|
z 5 R zﬁﬂa __I__ s, YIS T _;L_ .. A sl
LASEG b AL - e S N
APROBACICN | CONDICIONES DE USO
ENTOS DE PLANEAMIENTO | APROBACIC [ &
; uso
i cenclbn Munioz Yilers Y L 0
i C”\:F‘{;N PARCIAL LOS LLANOS I 21-02-1.995 CARASIENGL. S
| = i BOCAMOI-03-1.995
GARAJE UITARS
| -
! INDUSTRIAL NO
wy
o TERCIARIO
@
= COMERCIAL || NO
: .
TERCIARIO
] OFICINAS Na
Q
o)
b TERCIARIO
= HOTELERD e
TERCIARIO
RECREATIVO L
SOTACIONAL LUMITARO

OBSERVACIONES

, IBATACIONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DE COMPATIBLIDADES DE LOS LSOS, REGULACKON DF LA INTERSIDAD Y CONDICIONES DE LO5 USOS,
L CONDICIONES HIGIENCAS DE CALDAD Y DE SEGURIDAD DE La EDIFCACION SEGUN CAPITULD 2* DEL TTULS V1 DE LAS NaLUL, ¥ OO, CEL PLAN.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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PLAN GENERAL %OE‘DENAC!ON URBANA DE GETAFE Nermos Urbanisticas

U
%o OEL

TAC
oouh\EN iy I.I(;uﬁl'-\‘_ﬁ FECHA

\ERNO

..F-""""_' = A - s

,"?,‘i P.P.-3 ARROYO CULEBRO

D ULACION
a0

1399 R-582.33.2 '
ﬂ*—'~‘56'2:32.1 0 R-582.33.46 ‘

R - 582.33.1 R - 582.33.7

GSTRUMENTOS BE PLANEAMIBHTG: - | AEROBAGION COMDICIONES DE USO
DEFRNITIVA e
Uso
3 26-06-1.994 R
P.P.-3DFL PAL ARROYO CULEBRO socnszimime | CARACTERET. RESIDENCIAL
3 : 24.05.1,995
1* MOD. DELP.P.-3DELPAUA. CULEBRO. | 24051598 i s
2* MOD. DEL P.P.-3 DEL PAU A. CULEBRO 18-04-1.996
BOCAM-| B.04-1.99¢ INDUSTRIAL NO
3° MOD. DEL £.P.-3 DEL PAU A, CULE3RO 30-06-1.997 o
BOCAMDLOE-| 997 El‘ TERCIARIO
— - — £ COMERCIAL UMIADG
o
2 TERCIARIO
8 OFICINAS LIMITADO
wy
9 TERCIARIO NO
= HOTELERQ
TERCIARO
RECREATVO LMITADO
GENERAL
DOTACIONAL LIMTADO

OBSERVACIONES

 LBAITACEONES CE LOS USDS COMPATIBLES SEGUN "CUADRD DE COMPATSILIDADES DE LOS USOS". REGULACION DE LA INTENSIDAD Y CORDICIONES DE LOS USOS.
CONDICKGHES HIGENICAS DE CAUDAD Y DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPTULOD 2° DEL TITULD Vi DE LAS NK.UU, ¥ OO, DEL PLAN,

GE u%?sm e i
PLANIFICAGION REGI

29 ABR. 2003

érgu&m e has FUBLICAS
IR

ol 114

~ ey REW
Fun,: Conety

CONDICIONES DE LA EDI

INFORMANTE ) e
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ZONA DE ORDENANZA INCORPORADA

SUELO URBANO ,
ey |
Z O I —O !:I' |
LOS OLIVOS
PLANOS DE REGULACION i e~
R-582.41.8
R -582.41.12 A
AYUNTAMIENTO DE OETAFE i
Docurhentv .Ii\-"“\dt’ sor acoerdo o I
PLEND culshrnts el |
LA SECHETJRRIA GENERAL,
APROBACION CONDICIONES DE USO
ri. ! &ENT.OS D.E PII.ANEAMIENTO DEFINITIVA —
0. = uso
i ) 22-034-95: 1”' CARACTERST. INDUSTRIAL |
: 2 ) 06-04-1.995 ‘
1°Y 2* MOD. DEL P.F. LOS OLIVOS SO GARAIE LIMITADO |
30-07-1.99 '
3* MOD. DEL P.P, LOS OLIVOS
BOCAM 29101994 RESIDENCIAL LMITADO
: 06-02-1.997 © ‘
4* MOD. DEL PP, LOS OLVOS P e '§ SR
! = COMERCIAL PR |
07-10-1.999 .
5% MOD. DEL P.P. LOS OLIVOS o
BOCAM-18-11-1.999 g TERCIARIO
. 3 OFICINAS LIMITADO
. g 13-09-2.000 :
g 6 MOD. DEL P.P. LOS OLIVOS 5 o 2 s
' i = TERCIARIO ' O
- = HOTELERO
TERCIARID
RECREATIVO LIMITADO |
GENERAL
| DOTACIONAL LMITADO

CBSERVACIONES [

. LMATATIONES OF LOS USOS COMPATISLES SEGUN "CUADRO DE COMPATRILIDADES DE LOS USOS, REGULACION DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS USOS.
- CONDICIONES HIGENICAS DE CALIDAD ¥ DF SEGURDAD DE LA EDSICACION SEGUN CAPTULO Z* DEL TIMULO W1 DE LAS NN.ULL Y OO, DEL PLAN

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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FE A Y T AR EEEEE"E N NN NEE

TY Y EEEXZE

2 | e = =,' UE-18 .
X @W £ REGULACIGN
‘.-.::x [ .Il
583111
ERUNENTOS DE PLANEAERTO,. | APROBACION CONDICIONES DE USO
DEFINITIVA
PERI DE LA UE-18 R cﬁgkg‘[oggm TERCIARIO
BOCAM-31-05- 1. 997 ¥
. 01-10-1.998 =
| MODIFICACION DEL PER| DE LA UE-18 BOCAMOE 111,998 GARAJE LMITADO
| | |
| RESIDENCIAL LIMTADO '
i
| 2 TERCIARIO .
| & COMERCIAL | UMITADO
| 0.
| = TERCIARIO
8 OFICINAS LIMITADO
v
9, TERCIARIO LIMITADO
=] HOTELERO
TERCIARIO
S RECREATIVO LIMITADG
|
APROVECHAM. TIPO (rPTER/m'S ? GENERAL
T TSRS g | DOTACIONAL LMITADO |

OBSERVACIONES

- LIMITACIONES DE (08 USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRC DE COMPATIBILDADES DE LOS USOT, REGULACIKSN DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICKONES DE LOS USOS,
, CONDICICHES HIGIENICAS DE CALIDAD ¥ DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULO 2° DEL TIIULS V1 DE LAS NNLUU. Y OO, DEL PLAN,

CONDICIONES DE LA ERIEICA
INEORMANTE

COMIMNIL e WL LI

DOCUM

STAMIE

ENTO DE GETA AFE

Vaprobado fier aceerdo de

CONSEJERIA GE OBRAS PUBLICAS, 063
URBANISMO Y TRANSPORTES
D!HECGW NERAL DE URBANISMO Y \ GENERAL,
PLAMFIGACION%EEGIM
2 9 ABR. m Fia.: Cencop eipos Yilera

AREA DE URBANISMO  Servicios TEcnicos Municipales

2002



PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Normas Urbarnisticas

LONA DE ORDENANZA INCORPORADA

SUELO URBANO

1 LOI1-06

PERI EL LOMO

PLANOS DE REGULACION
R -582.42.12

NTOS DE PLANEAMIENTO AEF:IEQBACION CONDICIONES DE USO
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; : 01-10-1.998 | 5 INDUSTRIAL
| PERI DE LA UE-17 socaw it | CARACTERIS].
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= [ERCIARIO

8 OFICINAS LIMITADO
wI

Q TERCIARIO i

= HOTELERD

TERCIARIO '

RECREATIVO LMITADO

GENERAL

DOTACIOMAL LIMITADO

OBSERYACIONES

i SUMTACKONES DE LOS USOS COMPATIBLES SEGUN "CUADRO DF COMPATIBLIDADES DE LOS USOS', REGULATION DE LA INTENSIDAD Y CONDICIONES DE LOS LSOS,
L COMDICICNES HIGIENICAS DE CALDAD ¥ DE SECURIDAD DF LA EDIBICACION SEGUN CAPITULD 2° DEL TITULD VI DE LAS NM.ULL ¥ DO, DEL FLAM.

CONDICIONES DE LA EDI_FICACION |
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W APROBACION CONDICIONES DE USO
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEFINITIVA
e uso
P.P-2 CULEBRO e CABAGIERE, g e
| : 22.04-1 593
1* MODIFICACION P.P.-2 CULEBRO :
{ BOCAMOSD5. 1993 GARAIE LIMITADO
2 MODFICACION P72 CULEBRO PRt 28 i
I i BOCAM-1704-1.995 JI RESIDENCIAL LIMITADO
! 3* MODFICACION P.2 -2 CULERRO oL i ‘
BOCAN-02-01-1.997 = TERCIARIO t
N - COMERCIAL bhADE ‘
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BOCAM. | 1-05-2.000 = TERCIARIO
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8 ]
|
9 TERCIARIO .
=] HOTELERO = |
TERCIARIO |
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GENERAL ::
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OBSERVACIONES
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GENERAL
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AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2002 Pag.: 195




- -

R C Sl T O OB R RSN NN B R R N N N NN B N

- a s

Sl N

0 -
LeBECBEDENACION URBAMA DE GETAFE Norrnas Urbanistices

E ORDENANZA INCORPORADA

i 701-09

AA-3 PP-1 CULEBRO

GULACION
| R-582.43.11 R - 582.43.12
|
R -582.44.3 R -582.44.4
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO | APROBACION CONDICIONES DE USO
DEFINITIVA
i P.E. AA-3 DEL PP-| CULEBRO | 007199 P T o TERCIARIO
| o BOCAMLT-(8-1.9%6 B
02-06-2.000
MODIF. P.E. AA-3 DEL PP-1 CULEBRO ey GARAJE Sy
RESIDENCIAL LIMITADO
i = 1
w
a TERCIARIO
= COMERCIAL |
<
[ ]
= | TERCIARIO
) 8 OFICINAS
EDIFICABILIDAD SEGUN CUADROD = ~
% TERCIARIO
| OCUPACION MAXIMA 0% g
ALTURA MAXiMA | NUMERO DE PLANTAS ™ iy ooy
NORMAL | ALTLRA DE CORNISA 22m .
ALTURA EXCEPCIONAL PARA ELEMENTOS 50 GENERAL A AMIENTO OE GETAFE
DE OCIO Im DOTACIONAL VIt o E St
tm) pcumento aprobaga por acuerdo de
PLENG colubrd ol
OBSERVACIONES 1

LA SECRETHRIA GENERAL,

L LMITACIONES DE LOS USOS COMPATIELES SEGUN "TUADRD DE COMPATIBILIDADES DE LOS USOS!, REGULACION DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICKONES DQ"- |
f
| CONDICIGNES HIGIENICAS DE CALDAD Y DE SEGUROAD DE LA EDACACION SEGUN CAPITULS 2* DEL TITULD V1 DE LAS NR.UU, Y ©O. DEL PLAN,

| 5€ RECOGEN LAS DETERMINACIONES DEL CONVENIC, POR LO QUE PARA, LA REORDENACKON DE LAS DE LAS CONDICKONES DE VOLUMEN fiias
3E REDACTARA UN ESTUDIC DE DETALLE.

|
- i ;”h“,.; Yllera

| PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
. {m) {m)
°3M [ 88.199 49,905
mes ¥ 559% : 19.575
DIRECCION G FLAL 10.978 11.590
PLANIFICACION 12314 12.730
TOTAL 147.451 $3.800 |
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" PLAN GENERAL DF ORDENACION URBANA DE GETAFE = Mormas Urbanisticas
FONTAMIENTODE ¢ \ K3t

235 ABR 2003
LA SECRETAPA GENERAL, _ :
SECQIQN 7. CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Fde.: Concepeidguioz Yilem

Articulo 112. Definiciones

1. Se entfiende por Pafrimonio Culiural de Getafe al conjunto de bienes
sociales y economicos que constituyen la identidad histdrica del pueblo
getafense, que lo ha recibido como legado de las generaciones pasadas
y que tiene el deber de conservarlo y transmifirlo integro y mejorado a las
generaciones posteriores. En él se comprende el Patrimonio Arguitecténico
y Ambiental, el Patrimonio Arqueoldgico, y el Patrimonio Social y
Econdmico.

2. Se enfiende por Patrimonio Arquitectonico y Ambiental el acervo de
edificios, construcciones y elementos aisladamente considerados o en
conjuntos identificables conformado por:

a) Edificios y conjuntos de interés local, autondmico o estatal,
caracterizados por sus condiciones historicas, arfisticas, tipicas o
ambientales de especial valor relativo.

b) Edificios, construcciones o conjuntos que, sin tener las caracteristicas
especiales anteriores, deben ser conservados por razones
econdémicas y sociales que impidan su destruccion, despilfarro,
abandono o ruina innecesaria.

c) Elementos aislados o en conjunto de cardacter menor, tales como
jardines, arboledas, arboles, rejas, escudos, puertas, etc., que por si
mismos o por su ubicacion relativa en la ciudad, en un edificio, o por
su funcion estética deben conservarse formando parte de la
totalidad urbana.

3. Se entiende por Patrimonio Arqueoldgico el conjunto de bienes muebles o
inmuebles de cardcter histérico, susceptibles de ser estudiados con
metodologia argueoldgica, hayan sido o no extraidos, y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo del ferritorio municipal. Forman
parte de este Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontolégicos
relacionados con la historia de Getafe y sus origenes y antecedentes.

4. . Se entiende por Patrimonio Social y Econdmico al conjunto de grupos,
clases, usos y actividades populares y econdmicas que conforman el tejido
social o histérico del pueblo, que se debe conservar y evitar sea
erradicado, marginade o innecesariamente fransformado, al menos por
motivos simplemente urbanisticos.
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1;{:., Cemo ,;;nndlplo general de la conservacion y. proteccion del Patrimonfo

\-_f ,_'_-"__ Ag:}ﬁec‘rorﬂqo a la valoracion econdmica de costos y beneficios d
»;ed;ﬁcoooﬁ €n si misma deberdn anadirse, como criterio ponderador, los
- e*s"e@,% -explicitamente expresados por la poblacién residente en el
inmueble o en su entorno; cplfcc:ndose en todo caso el criterio dominante
de que, en los supuestos dudosos seran cultural y socialmente preferibles, y
el Ayuntamiento potenciara, los beneficios de la rehabilitacion,
conservacion y modernizacion del inmueble a los costos econdmicos de la

renovacion, demoalicion o rectificacion del mismo.

Ipios generales de conservacion del Patrimonio Cuhurcll ‘{/

2. Como principio general de conservacion del Patrimonio Arqueolégico se
establece la obligacion de que las obras que supongan remociones de
suelo en las zonas arqueoldgicas cuenten con un control arqueoldgico
previo.

3. Como principio general de la conservacion del Patrimonio Social y
Economico los usos y actividades urbanas residenciales, industriales o
comerciales actualmente localizadas, asi como las fiestas, procesiones,
mercadillos ambulantes, calles peatonales y otros fendmenos que
caracterizan los modos peculiares de utilizar el pueblo, seran protegidos,
conservados y potenciados en su méaxima integridad, riqueza, diversidad y
vitalidad, de manera que su actual equilibrio no se vea alterado por un uso
o actividad dominante que acelere la desaparicion de las demas
acftividades.

4. Los edificios a conservar no podrdan ser demolidos, salvo en aquellas partes
de su estructura o elementos, segun los grados y categoria del edificio, que
resulten imprescindibles o convenientes para su maxima garantia de
estabilidad, seguridad, salubridad y habitabilidad. La demolicion no
autorizada o la provocacion de ruina por abandono o negligencia
reiterada de un edificio catalogado comportard la obligacién de su
reconstruccion.

Articulo 114. Patrimonio a conservar, grados 6 categorias de proteccion

Se entiende por patrimonio a conservar aquellos edificios y conjuntos
sometidos a una proteccion individualizada por sus valores objetivos E singulares

que estén incluidos en el catdlogo que, como documento M ﬂqy?ﬂéﬁm-
figura en este Plan General. DIRECH D!Nmmes '
FLANIFIOAC!ON REGIONAL (Y

En el Catdlogo de bienes protegidos se especifica la sﬂ i@
inmueble, su tipo y su categoria; ésta determina la forma de aciuccaomn 3
términos previstos en el cuadro de las paginas siguientes, con e
ELTEcmoo
INFORMANTE
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infafiebles rela&iohados con la categoria BIC (Bienes de Interés Cultural), cuya

§d

cion y proteccion se confiene en la legislaciéon sectorial asi como en su
acion.devBIC (Ley 16/1.985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico

spanol y Ley 10/1998 de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de

Madrid.

TIPO CATEGORIA DEFINICION ACTUACION

EDIFICIOS | 1%INTEGRAL Incluye aguellos inmuebles de CONSERVACION ABSQLUTA: proteccion
excepcionales valores objelivos | tanto del contenedor como del
de cardcter arquitectonico contenido arquitecténico, se
historico, artistico o fipico que. mantendran los usos acluales,
con independencia de su permitiéndose su odaptacion para
estado de conservacion deben | equipamientas publicos.
mantenerse en su fotal Se admifiran dnicamente obras de
integridad, con especial restauracion y rehabilifacion,
respeto cienfifico de sus manteniendo la estructura y decoracion
caracteristicas singulares y de criginales; permitiéndose la efiminacion
los elementos o partes de elementos superfiuos.
concretas que lo componen,
procurdndose su recuperacion
funcional y monumental por
todos los medios de la técnica.

2% ESTRUCTURAL Incluye aquellos inmuebles de PROTECCION DEL CONTENEDOR: se
especial valor arfistico, mantienen ademas niveles de forjado vy
arquitecianico, pintoresco, estruciura portante. Posibiidades de
tipico o ambiental, que por sus | reforma interior de tabiqueria y mejora
caracteristicas objetivas y por de: servicios y condiciones higiénicos; se
conformar el ambiente urbano | admite el cambio de uso.
en que se hallan deben ser
conservados con tratamientos
especificos para mantener sus
condiciones volumélricas,
estructurales, lipolégicas y
ambientales, sin perjuicio de
obras interiores o exteriores de
adaptacion, compalibles con
el uso pertinente a su estructura
y funcion urbanas.

3%AMBIENTAL Incluye aquellos inmuebles de CONSERVACION EXTERIOR DE LAS

valor arquitecténico,
decorativo, popular, pintoresco
fipico y ambiental que por las
caracteristicas de su fachada o
tipologia y por ser piezas de un
escenario urbano concreto,
deben conservarse con los
detalles decorativos y estéticos
que les caracterizan.

FACHADAS: Se admile sobre ellos
determinadas reformas para mejorar ias
condiciones de habitabilidad, e incluso
el aumento de volumen hasta alcanzar
las condiciones normales de edificacién
previstas para la zona de ordenanza en
que se sitien. Se permite también la
nueva construccion del contenedor y &l
cambio de uso, manteniendo el
esquema arquitectonico de sus
fachadas.
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45 ABR 2003

VaRURETARIA CEXERAL,

DEFINICION

ACTUACION

h Mudoz Ylera

s
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2°:AMBIENTAL

Conjunto de edificios de
valor ambiental, en los
gue se incluyan
construcciones, contiguas
o distintas entre si, que sin
tener todas © algunas de
las anteriores categorias
forman un conjunto
ambiental caracterizado
por sus formas, colores y
ritmos, entre los cuales
pueden hallarse edificios
de grado 2° & 3° pero que
admite que los restantes
edificios o construcciones
no catalogados puedan
ser renovados,
rehabilitados o
construidos con similares
elementos o invariantes
arquitectonicos y las
mismas alturas y formas
dominantes que el
preexistente o que los
contiguos.

CONSERVACION DEL CONJUNTO;
debido a la pervivencia de
tipologias de interés, el valor de
sus componentes a la unidad de
la estructura o a su organizacion.
En cada caso, se aplicarén para
los edificios que la componen las
categorias en funcion de su
estado de conservacion y de su

CONSERVACION DE LAS
TIPOLOGIAS cuando el estado del
conjunto no permita su
conservacion total, se podran
realizar aumentos de volumen de
acuerdo con las ordenanzas de la
subzona en la quée se ubigquen y
aumento de planias segun las
condiciones normales de
edificacion en las mismas. Se
permite la reedificacion de todo o
parte del conjunto, manteniendo
las condiciones estéticas -
materiales, ritmo de huecos en
fachadas, elementos COMUN!

significativos, rejascniEmsiEs

sl i
fA8 PUBLICAS.

etc.b?gég St

Articulo 115. Otros elementos a conservar

1.

29 ABR. 2023

DOCUMENTO INFORMADO

Ademas de los Bienes con incoacion y/o declorccién&hw 4 dran

en cuentq, en lo que proceda para su identificacion: (

a)

Que segun la disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, se consideran de Interés
Cultural y quedan sometidos al régimen previsto en la citada Ley, los
bienes a que se confraen los Decretos: de 22 de abil de 1949, sobre
protecciéon de los castillos espanoles y 571/1943, de 14 de marzo,
sobre proteccién de los escudos, emblemas, piezas similares de interés
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GEETAA RistERide artistico, ¥ que contempla también la proteccion de rollos de
justicia, cruces de término y demds piezas de andloga indole.
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b) Que segun la disposicion adicional segunda de la Ley 10/1998 de

Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, quedan sometidos
al régimen de proteccion previsto para los bienes incluidos en el
Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, los
siguientes bienes sitos en el municipio, salvo los incluidos en el
Inventario General de Bienes Muebles e Inmuebles del Ministerio de
Educacién y Cultura, al amparo de la Ley 16/1985, del Patrimonio
Historico Espanol.

Las iglesias, ermitas, cementerios y edificios singulares con mads
de cien anos de antigledad y asimismo los molinos, bodegas,
cuevas y abrigos que contengan manifestaciones culturales,
puentes, estaciones de ferrocaril, canales, vigjes de aguag,
norias, potros y fraguas y caminos histéricos con mas de cien
anos de antigledad.

Los teatros, mercados y lavaderos representativos de los usos
para los que fueron destinados, con mas de cien anos de
anfigiedad.

Los castillos, casas fuertes, toreones, murallas, recintos
fortificados, estructuras militares y defensivas, emblemas, piedras
herdldicas, rollos, cruces de término, hitos y picotas con mas de
doscientos cincuenta anos de anfigbedad.

2. Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, emblemas, piedras
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y demds piezas y
monumentos de andloga indole, cuya antigledad sea de mds de 100
anos, no podran cambiarlos de lugar al redlizar en ellos obras o reparacion
alguna sin previa autorizacion del Organo Autondmico competente,
guedando encomendado el cuidado de estas piezas y monumentos al
Ayuntamiento, quién sera responsable de su vigilancia y conservacion,
debiendo poner en conocimiento de la Administracion Autondmica,
cualquier infraccion de las normas vigentes sobre la materia; sin perjuicio
de que en los casos de urgencia y precaucion que estime conveniente, se
adopten medidas de seguridad.

3. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, ademds de ser
de inmediata aplicacion los efectos previstos en caso de concesion de
licencia, si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriere, el
Ayuntamiento. podrd proceder a la expropiacion de la finca por causa de
utiidad publica, conforme a la legislacion sobre el Patrimonio Histérico
vigente.
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,-"_;Sle'ronos poseedores y demas fitulares de derechos reales sobre
n&% integrantes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,

—— :—:e-smn obligados a conservaros, mantenerios, custodiarlos y protegerlos

debidamente para asegurar su integridad y evitar su pérdida, destruccion
o deterioro. Este deber basico comporta salvaguardar la integridad del
bien y no destinarlo en ningun caso a usos y actividades que pongan en
peligro la pervivencia de los valores que hacen de él un Bien Cultural.

Este deber de conservacion, tal como se establece en el articulo 24.1 de la
Ley 10/1998,de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, no cesa
al producirse una hipotética declaracién de ruina del Bien.

El incumplimiento de las obligaciones de proteccion y conservacion, serd
causa de interés social para la expropiacion forzosa de los Bienes de Interés
Cultural o incluidos en el Inventario, por la Administraciéon competente.

Serén también causas de interés social para la expropiacion forzosa las
necesidades de suelo para la redlizacion de obras destinadas a la
conservacién de los Bienes de Interés Cultural vy de los destinados a la
creacion, ampliacion y mejora de los museos, archivos y bibliotecas.

La conservacion, proteccion y custodia de los edificios de interés local se
declara de utilidad pUblica. Corresponde el deber de conservarios a sus
respectivos propietarios o poseedores.

Cuando un edificio protegido, o parte de él, haya sido desmontado o
derribado clandestinamente, ademas de las sanciones previstas en estas
Normas, el comprador y vendedor, solidariamente y por partes iguales,
quedan obligados a volver a montarlo bajo la direccion de los técnicos de
la Comunidad de Madrid y del Ayuntamiento. Iguales obligaciones o
sanciones comportard la destruccion de drboles y otros elementos del
articulo anterior de estas Ordenanzas.

Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos protegidos, quedardn
exceptuados del régimen comun de declaracion de estado ruinoso.
Cuando fuese preciso proceder a la demolicion o despiece de las partes o
elementos en estado de ruina, las intervenciones se conducirdn por
técnicos especidlistas nombrados por el Ayuntamiento.

Los inmuebles protegidos estan exceptuados del

forzosa a que se refiere el Reglamento de Edifi culon :
declarables en estado ruinoso.
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uvando fuese necesario realizar las obras imprescindibles de consolidacion
de un edificio protegido y no las emprendiese el propietario a su costa, se
podran costear total o parcialmente las obras, conceder un anticipo
reintegrable con la garantia del edificio a rehabilitar, ejecutarias
subsidiariamente a costa del obligado o incoar el expediente de
expropiacion por causa de utilidad publica.

2. Las condiciones de las ayudas econdmicas que podrdn adecuarse a las
obras de conservacion o restauracion a que se refiere el nUmero anterior,
se concertaran con los interesados, bien mediante lineas especiales de
crédito, con garantia hipotecaria, bien mediante subsidio de los intereses
derivados de los préstamos, bien mediante la constitucion de entidades
mixtas en la proporcion que las aportaciones respectivas a las obras
significasen sobre la valoraciéon del edificio y sus rentas, o bien mediante
otras formulas adecuadas, considerando en todo caso las condiciones
socioeconomicas particulares de las familias interesada y el grado de
utilidad social de las obras.

Articulo 118. Criterios de afeccién, conservacion y proteccion

1. Cudlquier actuacion en un Bien de Interés Cultural y/o incluido en el
Inventario, o en su entomo de proteccién, requiere la previa autorizacion
de la Consejeria de Educacion (en la actudlidad a fravés de la Direccidn
General de Patimonio Histérico-Artistico), antes de la concesion de licencia
o autorizacidon municipal. Las actuaciones realizadas sin dicha autorizacion
o sin gjustarse a las condiciones, senaladas en la misma estan sometidas a
lo especificado en la legislacion de Pafrimonio Histérico, en cuanto a
medidas a adoptar para el restablecimiento de la legalidad infringida y
régimen sancionador.

2. Las construcciones protegidas en sus tres categorias o grados, deberdn
conservar el espacio libre contiguo dentro de su propia unidad predial de
parcela en iguales condiciones ambientales que las actuales, sin perjuicio
de las plantaciones, gjardinamientos o elementos auxiliares que, en su
caso, pudieran erigirse segun su uso y destino.

3. Se prohibe toda clase de usos indebidos, anuncios, carteles, cables, postes,
marquesinas, o elementos superpuestos, superfluos y ajenos a los edificios
catalogados. Deberdn suprimirse, demolerse ¢ retfirar en un plazo de un
ano desde la aprobacion de este Plan. Los propietarios de locales
comerciales o de los inmuebles y las companias concesionarias de lineas
de teléfono 6 de electricidad, deberdn retirar, demoler o instalar
subterrdneos dichos elementos.
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6. Las obras de consolidacion, restauracion, modernizaciéon o rehabilitacion
en edificios protegidos, aun que fuesen obras menores, se realizaran bajo
la direccion y supervision de los Servicios Técnicos Municipales.

Arficulo 119. Legitimacién de la expropiacion

1. En el caso de que los propietarios de inmuebles, protegidos o no, no
realizaran las obras de adaptacién requeridas por aplicaciéon del presente
Plan, o de las Normas o proyectos de cardcter histérico o artistico, podra
expropiarse total o parciaimente el edificio o sélo su fachada.

2. Los edificios protegidos en los que no se redlizasen las obras de
conservacion exigidas, o cuando el propietario hiciese uso indebido,
estuviesen en peligro de destruccion o deterioro y no estuviesen
debidamente atendidos, podrdn ser expropiados con caracter
sancionador y por razén de utilidad pdblica.

SECCION 9. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 120. Zonas Arqueoldgicas

La proteccion y tutela de las Zonas Arqueolégicas denominadas "Casco
Urbano de Getafe"y "Terrazas del Manzanares”, se realizard de conformidad con
las disposiciones contenidas en el presente Capitulo del Plan General de
Ordenacién Urbana, que constituye una figura de planeamiento adecuada
para dar satisfaccion y cumplimiento a la exigencia establecida en el articulo 20
de la Ley de Patrimonio Histérico Espanol y Ley 10/1998 del Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid. COMUNIDAD DE Adortis,

comumm & GBRAS PUBLICAS
IGMO Y TRANEPORTES
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Ro: G Y0R &Y " Afqueolégicas "Casco Urbano de Getafe” y "Terrazas del
Manzanares”, aparecen grafiadas en los plancs de clasificacion del suelo como
Areas de Interés Arqueoldgico, con sus fres categorias A, B y C cuya regulacion
se detalla en el articulo siguiente.

Articulo 122. Normas de Actuacién y Proteccion
Normas para Areas A.

a)  Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera obligateria la
emision de informe argueologico precedido de la oportuna excavacion,
qgue confrolard toda la superficie afectada. La excavaciéon e informe
arqueologicos seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo colegiado
en el llustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en
Ciencias de Madrid, que debera contar con un permiso oficial y nominal
emitido por la Direccion General de Patrimonio Histérico-Artistico de la
Consejeria de Educacion, autorizaciones previstas en los articulos 40.2 y
41.1. de la Ley 10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid. Estas obligaciones son anteriores al posible
otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podra
expedir previamente certificado de conformidad de la obrcx proyectada
con el planeamiento vigente.

b) El permiso de excavacidon seguird tramite de urgencia. La peritacion
arqueoldgica se realizard en el plazo maximo de un mes, para solares
superiores a 500 metros cuadrados el fiempo puede alargarse, seguida del
preceptivo informe, que se redactara de forma inmediata a la conclusiéon
de los frabgjos, siendo obligatorio su registro en la Direccion General de
Patrimonio Historico-Artistico de la Consejeriac de Educacién de la
Comunidad de Madrid, que a su vez emitird resolucion, valorando la
importancia de los restos hallados y proponiendo soluciones adecuadas
para su correcta conservacion.

c) La financiacidén de los trabgjos correrd@ por cuenta del promotor o
contratfista de las obras solicitadas. Si estos no desean cormer con los gastos
gue suponen los trabagjos arqueolégicos, pueden solicitar que sean
realizados por la Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid.
Para ello la administracion dispondrd de unas listas que serdn atendidas
por rigurcso orden de inscripcion, comprometiéndose la misma a destinar

... una dotacion humana y presupuestaria anual.
.. Si'el promotor 0 contratista estan dispuestos a sufragar voluntariamente los
“trabgjos  arqueoldgicos, la Direccion General de Patrimonio Histérico-
Artistico de la Comunidad de Madrid autorizard la direccién a un técnico
arquedlogo que deberd contar con la debida solvencia técnica y
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Arerme tras la peri’roci(')n arqueologica debera dictaminar entre los

: - ‘qugﬁ finalizados los frabagjos, indicando la inexistencia o carencia de
.-3;,% interés del yacimiento.
m’*‘*ﬁ%ﬁ@"ror la continuacion de los tfrabdajos de excavacion por un plazo
maximo de seis meses, justificado por la importancia de los restos
hallados, y previendo la posterior redlizacion de la obra solicitada en
todos sus extremos.

- Solicitar la continuaciéon de la excavaciéon por un plazo maximo de seis
meses, indicando la existencia de restos que deben conservarse “in
situ”. Transcuridos dichos plazos, podra solicitar el otorgamiento de
licencia de obras, o si se hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su
tramitacion reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”, pueden
darse los siguientes casos:

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el
lugar. Para su tratamiento deberd modificarse el proyecto, si ello fuere
necesario, previo informe de la Comisidon Local de Patrimonio Histérico
(Decreto 100/1998, de 29 de septiembre, B.O.C.M. 17.10.88), y si éste fuera
negativo, de la Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid. Si la
conservacién de los restos “in situ” supone pérdida de aprovechamiento
urbanistico por no poder reacomodar éste en el mismo solar, se
compensard al propietario transfiiendo el aprovechamiento perdido a
otros terrenos de uso equivalente, que seran senalados y ofrecidos por el
Ayuntamiento, o permutando el mencionado aprovechamiento con el
equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de Suelo, o
expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier ofro
procedimiento de compensacion de aquel que pueda pactarse con
arreglo a Derecho.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre
“in situ”, sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos,
se procedera de igual manera que la descrita en el punto anterior para la
compensacion del aprovechamiento perdido, o se tramitard la
expropiacion conforme a los términos de la Ley de Expropiacion Forzosa,
valorando los terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o
tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuondo es’re estuwere
fijado. Se aplicard el premio de afeccion cuando proga@Elets & G e
o contratista hubiesen costeado la excavacion, se ei-niis e flopme
con terreno.
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oy 8. cralqyierselicitud de obra que afecte al subsuelo serci:_obligcio_ric: la
emision de informe arqueologico, previa realizacion ‘de exploracion y catas de
prospeccion. Los trabajos arqueoldgicos seran dirigidos y suscritos por técnico
arquedlogo colegiado en el llustre Colegio de Doctores y Licenciados en
Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, y debera contar con permiso oficial y
nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio Historico-Artistico de la
Consejeria de Educacién de la Comunidad de Madrid, autorizaciones previstas
en los articulos 40.2y 41.1 de la Ley 10/1998 de ? de julio, de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid.

El permiso de prospeccion y excavacion seguird tramites de urgencia. La
peritacion arqueoldgica se realizara en el plazo maximo de un mes, seguida del
preceptivo informe, que se redactara de forma inmediata a la conclusion de los
trabgijos. El informe se registrard en la Direccién General de Patrimonio Histérico-
Artistico de la Comunidad de Madrid. La finalizacién de los trabajos seguird las
prescripciones senaladas para las areas A.

Si los sondeos diesen un resultado negativo, podrd solicitarse licencia de
obras o, si ésta hubiera sido solicitada, comenzar el plazo para su tramitacion
reglamentaria.

Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un resultado
positivo, el lugar objeto de estos trabagjos pasard automdticamente a ser
considerado drea A, debiendo practicarse la oportuna excavacion
arqueclégica que conftrole toda la superficie.

Normas para Areas C.

Ante cualguier solicitud de cbra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la
emision de informe arqueoldgico suscrito por técnico competente debidamente
autorizado. Serdn de aplicacion las prescripciones senaladas para las dreas B en
lo referente a tramitacion.

Si el informe fuera positivo en cuando a la existencia de restos
arqueoldgicos, se procedera a la redlizacion de exploracién y catas de
prospeccion, y si estas fueran asimismo positivas, el lugar objeto de los trabajos
pasard automdaticamente a ser considerado drea A, debiendo practicarse la
oportuna excavacion arqueologica que controle toda la superficie.

Normas de inspeccién y conservacion.

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra
que afecten al subsuelo, el Ayuntamiento deberd realizar inspecciones de
vigilancia a través de su Servicio de Arqueoclogia o acreditando oficialmente a
un arquedloge con facultades de inspeccion de dichas obras, como técnico
municipal.
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-ﬂ?ﬂwm&ﬁos restos, se continuase la obra, esta se considerard una accién
destigera-pesar de contar en su caso con licencia de obras e informes
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f@hlben' los usos del suelo que sean incompatibles con las
t%ffi icas de las areas de interés arqueologico, cualquier hpo de obra que
ue grand,es movimientos de tiera antes de la verificacion de su interés
gico-asi como los vertidos de escombros y basuras en Areas A v B.
En creos en las que se hallan descubierto restos arqueoldgicos, el criterio a

seguir serd el de la conservacion de los yacimientos para su investigacion, de
forma que solo puedan verse modificadas por orden de interés puUblico,
realizada con posterioridad a las excavaciones, que documente debidamente
los yacimientos. Cualquier destruccion parcial sélo podrd llevarse a cabo por
causa de interés nacional, conservando testigo fundamentdal.

a)

o)

d)

Sobre estas areas se realizard un estudio de impacto ambiental previo a
cualquier obra que suponga movimiento de ftierras, considerando la
explotacion urgente de los yacimientos en caso de posible destruccion
parcial.

No se permitirdn vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente
vertidos de tierra en tongadas menores de 50 cms.

En yacimientos de especial relevancia, podrd prohibirse tfoda actuacion
que suponga verlidos de cualquier género, actividades extractivas o
creacion de infraesfructuras.

Cualguier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes, parque
urbano o suburbano o repoblacion, llevard implicita la integracion del
yacimiento en forma de museo arqueoldgico al aire libre, con rango de
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