WO

ATUNTAMENTC DEGETAFE
Raghiti o Ourvel el i Entsnds
W Ragistra: 2040016533

Fuohia; 10032090
Hors 811

] A
(NI ED -
P10 Tk i by | =
il . - =
iyt G D
pa— i -'F "':_I: ; __|:||. -q.ﬁ_‘J\'
kil e T > e ; e SN oy
Tq‘l- : ..-_‘. | .'l.llﬂ'- 3 -
B IL:‘.I' "_1.'" by
Y [ i =
e -H“i. -
_
.
L
i i T
i M de LllhlnmﬂnjEwlhn.l- o e
E@ﬁf:mﬁ:g:nﬂn p ing wfnctos de AU i msn e Eprobcetn Defiail
B ; nlJﬂUrT'J:m' dq:::::: :5 m‘ piginal, si luera nn-e:.i.iann e
il e fdpn (GEAET,
Ella':lﬁmnalmam:adumm egla Deras
Fachs i missoin deil irfarme téserieec 28
Ej Aspsar Thonion famrimne

PLAN ESPECIAL de ORBENACION de REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES
en el SECTOR PP-02 "LOS MOLINOS" GETAFE, MADRID

Iy f_ -
I - § "
I-'.-'..‘:..I-’"-,\-'-.'li:".__."l L1 AWM+

Grecninn Genermn e Yn'srsin

¥ ARahiimscm
W W
R 1 GETERIA OE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA - A Eﬂ

¥ GROENAGION [IEL TERRITORID ASESORTA TECNICA

I | ARCILITTECTURA, CONSTTUCTION, PLANEAMIENTO, 5.A
C’Dmunldad de Madrld T GENERAL MARTINELZ CAMPOS 41, BAN EXT.. TF: 81,5182 Fax 91.316.14.63, MADRID 28010

24 38,




CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL (APROBACION DEFINITIVA)

1.

L.
1.2
1.3.
1.4

el §
2.2
248,
24

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

(]

51
52
S.d
54

MEMORIA INFORMATIVA

DATOS BASICOS
OBJETO DEL PLAN ESPECIAL
ENTIDAD PROMOTORA
SUPERFIGIE DEL AREA DE LA ACTUACION
LIBICACION DE LA PARCELA DE REDES SUPRAMUNICIPALES.

ANTECEDENTES

ESTRUCTURA DE PROFPIEDAD. TITULARIDAD DE LOS TERRENOS.
PLANEAMIENTO VIGENTE. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE, ESTADQ ACTUAL DE LA PARGELA
CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL TERRENC

INFORMES SECTORIALES y ALEGACIONES
INTRODUCCION
JUSTIFICAGION y CONCLUSIONES EN EL SUELO DE REDES SUPRAMUNICIPALES

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
JUSTIFICAGION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL
CONDICIONES VINCULANTES DEL PLAN ESPECIAL
CRITERIQS Y OBIETIVOS DE LA ORDENAGCION
DESCRIPCION JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DE LA ORDENAGION

NORMATIVA Y PLAN DE ETAPAS
DISPOSICIONES GEMERALES

OBUETO. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.
AMBITO DE APLICACION

ALCANCE

APROBACION DEL PLAN ESPECIAL

5.5
5.6
57
5.8

&1
&2
5.3

F |
72
7.3

a1
82
8.3

10.

v

VIGENCIA

EFECTOS

CONTENIDO DOCUMENTAL.
NORMAS DE INTERPRETACION.

REGIMEN URBAMISTICO DEL SUELO

CLASIFICACION DEL SUELO
CALIFICACION DEL SUELD

EDIFICABILIDADES Y REGULACION DE LA EDIFICACION

NORMATIVA INCORPORADA DEL PLAN GENERAL

RELACION CON LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE GETAFE
REGULACION DE LOS USOS

REGULACION DE LA ECIFICACION

ORDENANZA REGULADORA DE LA EDIFICACION
GENERALIDADES.

NORMATIVA ESPECIFICA DE LA EDIFICACION
CONDICIONES COMUNES a todas las ORDENANZAS

ORDENANZA PARTICULAR DE APLICACION EN LA PARCELA DE REDES SUPRAMUNICIPALES

JUSTIFICACION DEL DIMENSIONAMIENTO DE REDES URBANAS

GESTION
DOCUMENTACION GRAFICA

I PLANOS DE INFORMACION

Q PLANOS DE ORDENACION

IF IMAGEN FISICA
ANEXOS

Wil




WL R ERPEE

CHGENACIIN de NEIESR 1M 28

IHPFREEILNIINPAL ES &

iEE

I LY

i "LE

B MM

ARCRITES THIHA, CONSTRUSCION FLANEAMENTD, §.A

CETAEE Maniny aesOEaCHIN INEFNITIVA

MEMORIA INFORMATIVA

W




MEMORIA INFORMATIVA

1.  DATOS BASICOS

1.1. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento constituye un Plan Especial conforme a lo dispuesto en el articulo 50
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se formula con el objeto de desarrollar, mediante ordenacion detallada, la parcela destinada
a suelo de Redes Supramunicipales perteneciente al Sector P.P.-02 Los Molinos, suelo gue
quedaba definido por el Plan Parcial del Sector, como desarrollo de las determinaciones
estructurantes del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe.

1.2. ENTIDAD PROMOTORA

El presente Plan Especial se redacta por encargo de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio, Direccion General de Vivienda de la Comunidad
Autonoma de Madrid.

La empresa plblica ARPEGIO, S.A., es el actual gestor del Consorcio Urbanistico Los Molinos -
Buenavista, constituido por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Getafe con fecha
27 de julio de 2004.

1.3 SUPERFICIE DEL AREA DE LA ACTUACION
La superficie total de la parcela es de 67.200 metros cuadrados, con la delimitacion que se
precisa en la documentacion grafica que forma parte del presente Plan Parcial.

1.4. UBICACION DE LA PARCELA DE REDES SUPRAMUNICIPALES.
La parcela donde se ubica el suelo objeto del presente Plan Especial esta situado al norte del
casco de Getafe, entre la ciudad y la autovia M-45, linda con el barrio de El Casar y la
autovia de Andalucia.
Sus limites estan definidos por:

Al norte por el limite de término municipal con Madrid

Al ceste, por el trazado de la linea de ferrocarril C3

Al sur, de manera irregular con las traseras de la zona industrial de Los Angeles.

Al este, con la autovia de Andalucia.

Los Planos de Informacion I-01 e 1-02 recogen la delimitacion del Sector sobre el Plan
Parcial.

El ambito del suelo de Redes Supramunicipales esta situado al Sudeste del Sector y sus
limites estan definidos por:

Al norte, por el viario denominade V-2
Al oeste, por el viario denominado ¥-5
Al sur, con zona verde

Al este, por el viario denominado ¥-11.1
Los Planos de Informacion 1-05 e |-06 recogen la delimitacion de la parcela sobre el Plan
Parcial.

2.  ANTECEDENTES

2.1, ESTRUCTURA DE PROPIEDAD. TITULARIDAD DE LOS TERRENOS.

Los terrenos pertenecientes al suelo destinado a Redes Supramunicipales, objeto del
presente Plan Especial, tras el proceso de expropiacion realizade corresponden en su
titularidad al Consorcio Urbanistico “Los Molinos-Buenavista”,

Con posterioridad, los terrenos seran cedidos a la Direccion General de Suelo de la CAM,

2.2. PLANEAMIENTO VIGENTE. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial de Los Molinos fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision de
Urbanisma de la Comunidad de Madrid el 31 de Enero de 2.006, publicandose en el B.O.C .M.
de 20 de Febrero de 2.006 y su modificacion que se aprueba definitivamente por la Comisién
de Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 28 de Mayo de 2.009.

Respecto al Plan General de Getafe, fue aprobade con fecha 22 de mayo de 2.003 por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid segun resolucion de 9 de octubre de 2.003
publicandose esta Orden en el B.O.C.M. de 13 de octubre de 2.003, quedando aplazados
algunos ambitos de Suelo Urbano, el Suelo Urbanizable y el suelo No Urbanizable de
proteccion, gue fueron aprobados por el acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid el 17 de junio de 2.004, publicandose en el B.O.C.M. numero 156 de 2 de Julic de
£.004,

Las determinaciones especificas que el Plan Parcial establece para el suelo objeto del
presente Plan Especial se detallan en la ficha que se adjunta a continuacion:
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2.3, INFRAESTRUCTURA EXISTENTE. ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA.

En el momento de redaccion del presente Plan Especial, Enero de 2.010, se encuentran en
ejecucion la segunda fase de las obras de urbanizacion del Sector PP-02, segin Proyecto de

Urbanizacion aprobado.

En lo que respecta a la parcela de Redes Supramunicipales, objeto del presente Plan
Especial, la fase de urbanizacion desarrollada corresponde a la ejecucion del hormigon en
calzadas y acerados del viario peatonal.

La finalizacion de las obras de urbanizacion tante de obra civil como de servicios de
fnstalaciones esta prevista para Mayo de 2010, salvo alumbrado pablico, mobiliario urbane,
baldosado de aceras y zonas verdes, por razones de deterioro en el proceso de construccion
de las promociones.

Aln asi esta previsto en funcion del decalaje y demora de las iniciativas piablicas y privadas
en el desarrollo de los suelos, la contratacion y ejecucion del alumbrado plblico, mobiliario
urbano, baldosado de aceras y zonas verdes.

Segn informacion de técnicos de ARPEGIO se estd procediendo al soterramiento de la red
eléctrica aérea seglin Convenio entre Iberdrola y el Ayuntamiento.

La parcela dispondra por tanto de todos los servicios e infraestructuras necesarias para su
desarrollo urbano y se adjuntan en los planos de informacion del presente Plan Especial..

Por coherencia con las directrices del Planeamiento superior v del Proyecto de Urbanizacion
ejecutado que define las vias rodadas y peatonales interiores del ambito, se respeta su
diseno en la parcela de Redes Supramunicipales para asegurar la coherencia formal de todo
el Sector,

2.4. CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL AMBITO

A continuacion se expone sucintamente un resumen del informe geotécnico destacando las
caracteristicas de interes.

Estratigrafia.

Las unidades litologicas presentes consisten en sedimentos pertenecientes a las Facies
intermedias de la cuenca del Tajo, de edad Mioceno. La zona de estudio se encuentra en la
transicion entre la Unidad Getafe, de naturaleza detritica, y la Unidad Vallecas, en la que
predominan los depositos de origen quimico. No existe un limite neto entre estas dos
unidades, al tratarse de una transician gradual.

En la zona de estudio basicamente se pueden distinguir tres formaciones, consistentes en
arenas micaceas y/o yesiferas, arcillas y yesos, ademas de algunos rellenos antropicos.

Substrato Mioceno
Arenas. Esta unidad se encuentra en superficie en la mayor parte del area afectada. Presenta
un tamano de grano fino a medio con contenido variable de arcilla, ocasionalmente limpia.

ALETHIICECIN S AMESENTY 4




Arcillas. Los depositos arcillosos corresponden a la localmente denominada Penuela,
consistente en esla zona en una arcilla con un contenido variable de cristales dispersos de
yeso y ocasionales intercalaciones centimeétricas de yeso micro y macrocristalino.

Yesos. El yeso presente en la zona, aparte de los cristales y pequenas vetas ya mencionados,
se dispone en una capa intercalada dentro de la Pefuela.

Nivel freatico.

Las medidas realizadas nos llevan a interpretar un nivel freatico que se situa entre los 607 y
608 metros de cota.

Agresividad aguas [redticas.
El agua del nivel fredtico no presenta agresividad al hormigdn y el ambiente de exposicion
de un elemento estructural, segln la norma EHE 1999, es de tipo lla.

Contenido en sulfatos

El contenido en sulfatos de varias muestras de suelos es superior a los 3000 mg/ke que pone
como limite la EHE, por lo que los cementos deberan poseer la caracteristica adicional de
resistencia a los sulfatos, segun la UNE 80303:96.
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3, INFORMES SECTORIALES y ALEGACIONES
3.1. INTRODUCCION

Seglin el acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el dia 28 de
junio de 2005, en donde se acordo aprobar inicialmente el Plan Parcial del Sector PPO2-"Los
Molinos” de Suelo Urbanizable Sectorizado de Getafe, que fue publicado en el BOCM n® 169,
de 18 de julio de 2005, se solicito simultaneamente, conforme al texto literal del acuerdo,
informe a los siguientes crganismos:

« Direccion General de Calidad y Evaluacion ambiental de la Consejena de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio

« Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras

« Direccion General de Patrimonio Historico de la Consejeria de Cultura y Deportes

« Direccion General de Agricultura, Seccion de Vias Pecuarias, de la Consejeria de Economia
& Innovacion Tecnologica

« Renfe

+ Iberdrola

« Canal de Isabel Il

Se dio traslado del expediente a los Ayuntamientos de Madrid y Getafe,

Concluido el periodo de exposicion el 18 de agosto de 2005, se recabaron un total de cinco
informes sectoriales, dos alegaciones de los ayuntamientos de Getafe y Madrid, y ocho
alegaciones de particulares.

Examinados todos los escritos presentados, el Plan Parcial recoge en un documento
independiente titulado “Informe de Tramitacion, Alegaciones e Informes sectoriales™ un
resumen Yy analisis del contenido de cada uno de ellos, incluyende una propuesta
individualizada de aceptacion o denegacién, con el fin de que la Comision de Urbanismo de
Madrid adoptase los correspondientes acuerdos estimatorios o desestimatorios.

A modo de resumen, hay que decir que se propuso la estimacion total o parcial del contenido
de los 5 informes sectorfales, asi como de las alegaciones de los Ayuntamientos de Madrid y
Getafe, mientras que las alegaciones presentadas por part_icuiares san deses:timadas en su
totalidad; sin perjuicio de la incorporacion de alguna precision al documento técnico del plan
parcial, en relacion con alguno de los aspectos senalados en los distintos escritos.

3.2. JUSTIFICACION Y CONCLUSIONES EN EL SUELO DE REDES SUPRAMUNICIPALES

Todos los Informes hacen referencia al conjunto del Sector incluyendo el suelo destinado a
Redes Supramunicipales.

Del analisis de todos los Informes Sectoriales y alegaciones presentadas solo existe de manera
especifica una alegacion identificada con el nimero 1 v cuyo firmante es el Ayuntamiento de
Getafe que hace referencia al suelo objeto del presente Plan Especial v en el que
literalmente se especifica:

“La ficha del Plan Especial de Redes Publicas Supramunicipales asignard una edificabilidad
similar a la del Sector, entre 0,47 m2/im2 y 0,56 m2/m2"

El Plan Especial asigna una edificabilidad de 0,4857 m2/m2, en Conformidad con la ficha
RS-VPP del Plan Parcial que asigna una edificabilidad semejante al del sector y a determinar

por el Plan Especial.
Por tanto queda debidamente cumplida la condicion establecida en la alegacion referida.

En relacion con el Estudio acustico, exigido por el Decreto 78/1999 de la Comunidad de
Madrid, el Informe es favorable con las indicaciones que se establecen en dicho estudio para
el suelo de Redes Supramunicipales sin que haya en el Informe sectorial nimero 4 de la
Direccion general de calidad y evaluacion Ambiental ninguna indicacion contraria a las
reflejadas en el Estudio Acustico para el suelo objeto del presente Plan Especial.

La parcela de Redes Supramunicipales reune todas las condiciones que se derivan de los

informes sectoriales y en su estado actual y en el desarrollo del presente Plan Especial
se recogen las precisiones particulares para dicha parcela.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

4.  DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

4.1 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL

La ordenacion pormencorizada de la parcela de Redes Publicas Supramunicipales de vivienda
de Proteccion publica se remite a Plan Especial segun las condiciones particulares definidas
en la ficha correspondiente RS-YPP del Plan Parcial,

Su desarrollo nace de la necesidad de establecer las condiciones que fijen los nuevos
desarrollos de viviendas de Proteccion piblica y la reserva de suelo para redes piblicas
conforme al articulo 36 de la LSCM 9/2001.

En el apartado 2.2.4 LOCALIZACION DE LAS REDES PUBLICAS previstas por el plan general de
la memoria del Plan Parcial se menciona textualmente:

Red Supramunicipal de Sanvicios: Vivienda Puablica, en el limite del poligono Los Angeles,
incorporada en el Plan Parcial como SR-VPP, en la localizacign indicada y con una
suparlicia total de 67.200 ma2, para el que s8 pravé ia redaccion de un Flan Especial
que pormenarice 10s USos ¥ 8 ordenacion, atendiendo a los requerimmantos de la
Ficha de Ordenacion gua a8 jneorpora como condiclan nonmativa al presénte Plan
Parcial.

Conforme al articulo 50 de la Ley del suelo de la CAM:

1. Los Planes Especiales tienen cualguiera de las siguientes funciones:

La definicion, ampliacién o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacion de sus
condiciones de ordenacion con cardcter previo para legitimar su ejecucion.

2. El Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacién permenorizada previamente
establecida per cualquier otro figura de planegmiente urbanistico, debiendo justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacion estructurante,

Conforme al articulo 51 de la Ley del suelo de la CAM:

1. Les Planes Especiales contendrdn las determinaciones adecuadas o sus finalidades
especificas, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con
les instrumentos de ordenacién del territorio y del planeamiento urbanistice vigentes sobre
su ambito de ordenacidn.

2. En todo caso, el Plan Especial contendrd, segun proceda:

Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su
funcion de desarrollo del Plan General.

Las determinaciones propias del Plan Parciol, en su caso de reforma interior, incluidas los
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Conforme al articulo 52 de la Ley del suelo de la CAM:

El Plan Especial se formalizara en los documentos adecuados a sus fines concretos,
incluyendo, cuando proceda, catdlogo de bienes y espacios protegidos e informe de los
organismos afectados.

4.2 CONDICIONES VINCULANTES DEL PLAN ESPECIAL

Con independencia de las contenidas en las figuras del Planeamiento anterior, Plan General
de Ordenacién Urbana de Getafe y Plan Parcial del Sector PP-01 Los Molinos, la ordenacion
establecida se ajustara a la trama viaria que con caracter vinculante se refleja en los planos
de ordenacién del Plan Parcial y la establecida por el Proyecto de Urbanizacion.

La ordenacion propuesta dentro de la parcela de Redes Supramunicipales respeta las
conexiones viarfas con el resto del Sector asi como la continuidad de los espacios verdes y
zonas estanciales y peatonales, con las siguientes superficies:

Viario peatonal P2y P71
Viario de vehiculos V-7.1 y V-9

15.040 m2
5.600 m2

4.3 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Los objetivos fundamentales de la ordenacion propuesta por el Plan Especial para esta
parcela son:

= Generar un espacio sostenible y equilibrado para el necesario crecimiento residencial
del ambito de actuacion.

« Definir los usos y la ordenacion de las areas resultantes ocupadas por edificacion.

» Dotar de suelo para equipamientos sociales en proporcion adecuada con el nuevo
desarrollo residencial.

4.4 DESCRIPCION JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

La propuesta de ordenacion del presente Plan Especial nace vinculada a la necesidad de
conservar la trama viaria desarrollada por el Proyecto de Urbanizacion en fase de ejecucion y
es condicion inicial del desarrollo presente.

Respetar el viario de circulacion que atraviesa el ambito de Norte a Sur con dos viales, V-7.1
y ¥-9, supone la separacion fisica de la parcela en tres grandes zonas diferenciadas.

I WIWEAMENTRL 24 b




s Vias secundarias norte-sur, con seccion B, de 20 metros de seccion total, formada por
dos calzadas de un carril de 4 metros, una franja de aparcamiento (2,5 metros) y una
acera de 3,5 metros con alcorques para arbolado de sombra. Se propone de seccion
simétrica. 5e Incorpora a esta seccion tipo todas las vias de cardcter rodade en
sentido norte-sur.

Respetar el viario peatonal que atraviesa el ambito, tanto el transversal norte-sur que es
continuacion del que recorre todo el Sector en esa orientacion, P-7.1, come el longitudinal
oeste-este que une, con la discontinuidad del viario, las tres zonas descritas con
anterioridad, P-2.

Los recorridos peatonales estan definidos con precision en el Proyecto de Urbanizacion y se
incorperan al presente Plan Especial en la documentacion informativa,

Este sisterna se normaliza sobre la base de dos elementos:

« Viarios peatonales, en sentido este-oeste, con seccién continua de 20 metros
» Viarios peatonales en sentido norte-sur, de seccion continua de 40 metros

Se mantiene como ordenacion estructurante de la parcela la definida en el Plan Parcial, una
estructura de usos cartesiana basada en la conformacién y apovo a los espacios de
singutaridad que desde el nuevo barrio se intenta dotar al municipio de Getafe, basade en un
nuevo espacio de centralidad urbana: El Salén Central de Getafe. Se disena con vocacion de
ocupar un espacio de representacion en el consolidado de Getafe, basado en la conjuncion
de espacios libres y dotaciones publicas y como espacio de actividades colectivas,

Las tramas residenciales isotropas, que colaboran y apoyan el espacio de centralidad urbana,
se conforman con areas de movimiento de la edificacion regulares con una altura maxima de
5 plantas.

La edificacion se podra desarrollar de forma libre en las areas delimitadas para tal fin, con
los minimos retranqueos establecidos en el presenta Plan Especial y recogidos en el Plano de
Ordenacion 0-05, y sujeta a condiciones de ordenacion bioclimatica y de tratamiento de
espacios libres que incorporen sus caracteristicas ambientales al espacio piblico preferente,
esto es a la calle.

Los usos de dotaciones y servicios propios del nuevo barrio, se organizan siguiendo criterios
de funcionalidad de los mismos, cercancs a las redes viarias de gran densidad que permitan
el rapido acceso a los mismos como criterio basico de reduccion de los tiempos de los
usuarios.

Se conserva de este modo el gran eje Oeste-Este vinculante, a través de recorridos

peatonales, de los grandes equipamientos sociales del Sector, de igual manera que se respeta
el viario peatonal de unién de equipamientos Norte-Sur.
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4.5 CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DE LA ORDENACION

Las caracteristicas generales de la ordenacion quedan definidas en los sigulentes Cuadros de
Caracteristicas y en los planos de Ordenacion que forman parte de la documentacion del
presente Plan Especial.

La superficie total de la parcela es de 67,200 metros cuadrados.

INDICE DE EDIFICABILIDAD

Conforme a la ficha RS-VPP del plan Parcial el indice de edificabilidad sera semejante al del
sector y a determinar por el Plan Especial.

La Edificabilidad total serd conforme al indice de edificabilidad:

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1.257.231.00
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE 610.637.10
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,4857
SUPERFICIE DEL AMBITO 67.200
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,4857
EDIFICABILIDAD TOTAL 32.639.04

A continuacion se adjunta cuadro resumen de caracteristicas prescriptitas y estimativas:
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E1 57,60X100 5 5.760,00 5.440,00 78,00
E2 57.60X100 5 5.760,00 5.440,00 78,00
E3 57,60X100 5 5.760.00 5.440,00 90,00
E4 57.60X100 5 5.760.00 5.440,00 78,00
E5 57.60%100 5 5.760.00 5.440.00 78,00
E6 57.60X100 5 5.760.00 - 5.439.04 20,00
E7 B0X100 3 6.000,00 9.000,00 EQUIPAMIENTO
Ed E0X100 ] 6.000,00 9.000,00 EQUIPAMIENTO
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NORMATIVA Y PLAN DE ETAPAS

5.  DISPOSICIONES GENERALES

5.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

La presente Mormativa Urbanistica se incorpora a la documentacion del Plan Especial de
Ordenacion de Redes Pablicas Supramunicipales de vivienda publica de Los Molines, conforme
a lo previsto en el articulo 51-2) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (en adelante, LSM), Su objeto es el desarrollo de las determinaciones
pormenorizadas de la ordenacion urbanistica en desarrollo del Plan Parcial.

5.2. AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion de la presente Normativa corresponde con el establecido por el
presente Plan Especial, en desarrollo de las Redes Pablicas Supramunicipales de vivienda
publica del Sector PP-02 del Sector Los Molinos en Getafe.

5.3. ALCANCE

Las presentes Mormas Urbanisticas desarrollan las determinaciones establecidas para el
ambito por el planeamiento de rango superior, fijando las condiciones urbanisticas no
definidas en aguél.

En cualguier caso, deberan entenderse como complementarias de las determinaciones del
Plan Parcial y del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe.

5.4. APROBACION DEL PLAN ESPECIAL

De acuerdo con el articulo 59 de la LSM, cuando se trate de Planes Especiales formulados por
Administracion publica, y cuando se trate de Planes Especiales de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos de la Comunidad de Madrid, se aplicardn las
especialidades siguientes:

La aprobacion inicial corresponderd a la Comision de Urbanismo de Madrid.

Ademds de la apertura del periodo de informacién publica y el requerimiento de informes,
la Comision de Urbanismo trasladard el expediente a los municipios afectados para su
conocimiento e informe, el cual se emitird en el plazo mdximo de un mes.

No habrd aprobacién provisional. Una vez superados los tramites anteriores, la Consejeria
competente en materic de ordenacion urbanistica elevard expediente a la Comision de
Urbanismo de Madrid para su aprobacion definitiva, si procede.

5.5. VIGENCIA

De acuerdo con el articulo 66 de la LSM, el Plan Especial entrara en vigor el mismo dia de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del acuerdo de su aprobacién
definitiva y del contenido integro de la normativa y la memoria; con indicacion expresa de
haberse producido previamente el deposito del documento en el registro administrative de la
Consejeria competente en materia de urbanismo.

La vigencia del Plan Especial serd indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones o
revisiones.
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5.6. EFECTOS.
La entrada en vigor del Plan Especial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad en los términos recogidos por la legislacion urbanistica vigente.

5.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.
El presente Plan Especial se elabora siguiendo las determinaciones de la Normativa
urbanistica del Plan Parcial del Sector PP.0Z de Suelo Urbanizable Sectorizado de Getafe.

El contenido sustantivo del presente Plan Especial se ajusta a lo requerido por el articulo 51
de la L5M.

1. Los Planes Especigles contendrdn las determinaciones adecuadas a sus finalidades
especificas, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con
los instrumentos de ordenacidn del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre
su ambito de ordenacion.

2. En todo caso, el Plan Especial contendrd, sequn proceda:
a. Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico,
en su funcién de desarrollo del Plan General.

Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas
las establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiguen.

b.

La documentacion del presente Plan Especial se ajusta a lo requerido por el articulo 52 de la
ml

Et Plan Especial se formalizard en los documentos adecuados a sus fines concretos,
incluyendo, cuando proceda, catdlogo de bienes y espacios protegidos e informe de los
organismaos afectados.

5.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan Especial
corresponden al Ayuntamiento de Getafe, a traves de sus servicios técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en la
Normativa del Plan Parcial del sector Los Molinos y del Plan General de Getafe que, en todo
caso, seran de aplicacion con caracter complementario y subsidiario en las situaciones no
expresamente reguladas por este Plan Especial, siempre que no supongan contradiccion con
las determinaciones positivas del mismao.




6. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

6.1 CLASIFICACION DEL SUELO

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Especial corresponde a la
clasificacion de Suelo Urbanizable Sectorizado PP.02 por el Plan Parcial correspondiente de
Getafe.

Los terrenos pasaran a ser Suelo Urbano tras el desarrollo y ejecucion completa de las obras
de urbanizacién en proceso de ejecucion.

6.2 CALIFICACION DEL SUELO

La calificaciéon del suelo es la establecida por el Plan Especial a traveés de sus planos de
ordenacion de proyecto. Toda la superficie de la parcela esta destinada a Suelo de Redes
Supramunicipales.

La parcela de Redes Supramunicipales se ordena basicamente desde la definicion inicial de
las condiciones vinculantes de ordenacion del sector en lo que se refiere a la conexion con el
viario existente y continuidad de espacios verdes e itinerarios peatonales.

De esta forma se incorporan a la estructura de la parcela dreas libres de edificacion en
una superficie de 20.640 metros cuadrados que se corresponden con 5.600 m2 de viario y
15.040 m2 de zonas verdes e itinerarios peatonales.

En cuanto al viario se incorporan las calles rodadas V-7.1 y V-9 de conexion por el Norte de la
parcela con una de las vias principales del sector denominada V-2 en el Proyecto de
Urbanizacion.

lgualmente se incorporan como ejes estructurantes de la parcela los itinerarios peatonales P-
7.1 en continuidad con todo el Sector Los Molinos en direccion Norte-Sur y el itinerario P-2 en
direccién Este-Oeste.

El resto de superficie de |a parcela se califica como dreas ocupadas de edificacion y surge
de la aplicacion anterior de vinculacion de la ordenacion estructurante.

La trama resultante surge de manera inmediata isomorfica al resto de areas ocupadas por la
edificacion en el resto del Sector. Cada una de estas areas tendra como parametros maximos
los de edificabilidad, siendo estimativos el nimero de viviendas, fijados en el Cuadro de
Caracteristicas del presente Plan Especial, La mejor precision en las mediciones que pudiera
derivarse de instrumentos de desarrollo no supondra la variacion de estos parametros.

Dentro de las Areas ocupadas de edificacién el Plan Especial prevé como zonas para
dotaciones internas de equipamientos publicos propiedad de la CAM 6 de de cualquier
organismo en que delegue, aquellos suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos del planeamiento en materia de vialidad de equipamientos y servicios acordes con
el dimensionamiento del nuevo barrio residencial que se ordena.
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6.3 EDIFICABILIDADES Y REGULACION DE LA EDIFICACION

Las determinaciones del presente Plan Especial desarrollan las condiciones iniciales fijadas
por el anterior Plan Parcial.

El Cuadro de Caracteristicas Generales establece los usos y edificabilidades generales y
pormenorizados para las diferentes areas de movimiento ocupadas por la edificacion.

De acuerdo a lo especificado en el Plan Parcial correspondiente:

Complementariamente se asigng al suelo correspondiente a la red publica supramunicipal,
RS-VPP, la capacidad de pormenorizar los usos mediante el correspondiente Plan Especial,
ajustado a las determinaciones de la ficha de caracteristicas que se incorpora al presente
Plan Parcial.

La asignacion de usos compatibles y sus niveles de intensidad, se determina a traves del
establecimiento de una serie de condiciones particulares de uso definidas en la ordenanza de
aplicacion a la parcela de Redes Supramunicipales.

Se establece una Unica ordenanza para toda la parcela con tipologia en Edificacion Abierta o
Aislada para las areas residenciales de viviendas publicas y que tiene como base la tipologia
de edificacion contemplada en el articule 131 del Plan general de Ordenacion Urbana de
Getafe, y que ademas se corresponde de la forma mas adecuada con la fmagen fisica
planteada por el Plan Parcial. Las areas libres de edificacion y que se estan ejecutando en el
momento de redaccion del presente Plan Especial se desarrollan segin Proyecto de
Urbanizacion y sus caracteristicas se incorporan en los planos de informacion del presente
documento.
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7. NORMATIVA INCORPORADA DEL PLAN GENERAL

7.1 RELACION CON LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE GETAFE

A los efectos de evitar contradicciones con el Plan General de Getafe, el presente Plan
Especial remite a esa normativa para el establecimiento de las condiciones generales
reguladoras de usos, edificacion y urbanizacién, limitandose a definir especificamente, la
I'Efl;’:acifﬁ‘i de la ordenanza concreta que el Plan Especial establece a traves de la
calincacion.

7.2 REGULACION DE LOS USOS

El presente Plan Especial remite al Titulo VI, Capitulo 3, de la Normativa del Plan General el
establecimiento de las distintas definiciones de clases y categorias de uso a las que se hara
referencia en las Ordenanzas Reguladoras Zonales para establecer su permiso o prohibicion.
Las condiciones relativas a los usos respetaran en todo caso las disposiciones establecidas en
el Titulo VI de aquella normativa.

7.3 REGULACION DE LA EDIFICACION

De igual modo, y a tenor de lo dispuesto en el Plan General, las condiciones generales de la
edificacion se regiran en el ambito del presente Plan Especial por lo dispuesto en Titulo VI
Capitulo 1 de las Normas Urbanisticas del Plan General, sin perjuicio de las precisiones que la
ordenanza de la parcela introduce en capitulos siguientes.
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8. ORDENANZA REGULADORA DE LA EDIFICACION
8.1 GENERALIDADES.

El presente Titulo regula las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su
localizacion, la totalidad de las construcciones, instalaciones y actividades que puedan
desarrollarse en el ambito del presente Plan Especial.

Estas determinaciones se establecen a través de la fijacion de una serie de parametros y
conceptos cuya definicion terminologica y criterios de interpretacion seran los definidos en
el tituleo VI de la normativa del PG de Getafe, relativa a las condiciones generales de
edificacion, complementadas con la correspondiente a las Ordenanza Particular que se
determina en el presente Plan Especial.

5.1.1 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN Y EDIFICACION

Seran las dispuestas en la Normativa del Plan General de Getafe en lo que respecta a los
siguientes conceplos:

Tipologia de edificacion

Parcela

Solar

Parcela minima y frente minimo

Alineaciones y rasantes

superficie ocupada

Indice de ocupacion

Superficie edificada total

Superficie libre

Fondo edificable

Separacion entre edificaciones

Medicion de alturas y numero de plantas

Tolerancias y limitaciones a la altura maxima de la edificacion
Planta de cubierta

Planta baja

Plantas inferiores a la baja

» Vuelos y miradores

5.1.2 CONDICIONES HIGIENICAS DE CALIDAD Y SEGURIDAD

DE LA EDIFICACION

Seran las dispuestas en la Normativa del Plan General de Getafe en lo que respecta a los
siguientes conceplos:

Patio de parcela

Patio de manzana

Plazas y jardines interiores

Elementos de circulacion interior, portales y escaleras de los edificios
Supresion de barreras arquitectonicas

Seguridad contra incendios

Aislamiento
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5.1.3 CONDICIONES GENERALES DE LAS INSTALACIONES

Seran las dispuestas en la Normativa del Plan General de Getafe en |0 que respecta a los
siguientes conceptos

Ventilacion

Aire acondicionado

Evacuacion de humos

Ruidos y vibraciones

lluminacion

Servicios higienicos

Evacuacion de basuras

Condiciones de vertido de las aguas residuales
Ascensores obligatorios

Aparcamientos obligatorios

Dotaciones de aparcamiento
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8.2 NORMATIVA ESPECIFICA DE LA EDIFICACION
Sera de aplicacion en la parcela objeto del presente Plan Especial, la siguiente regulacion:

B.2.1 Superficie edificada y su computo

Se define como la comprendida entre los limites exteriores de la edificacion de cada planta.
A efectos de superficie edificada, las terrazas y cuerpos volados computaran al cincuenta por
ciento de su superficie forjada y cubierta.

Quedan excluidos de ser computados como superficie edificada los elementos que se
enumﬁgn a continuacion, que tendrd como limite el 30 % de la edificabilidad méaxima
permitida.

A). CON CARACTER GENERAL

Los soportales, los pasajes que comuniquen espacios libres publicos, los patios interiores de
parcela, las zonas de las plantas bajas porticadas abiertas, excepto las partes de ellas
cerradas, |la superficie bajo cubierta destinadas a instalaciones y servicios generales del
edificio, consideradas servicios comunes del misma y al servicio de la correspondiente
comunidad de propietarios o usuarios,

Los accesos desde via plblica a los garajes-aparcamientos situados bajo rasante

La superficie de planta baja o inferiores destinada a albergar instalaciones al servicio del
edificio, tales como cuartos de basuras o reciclaje de residuos domésticos, cuartos de
calderas, de contadores, de maquinaria de ascensores, de climatizacion, y de acceso a
comunicaciones, y los servicios comunes, destinados al mantenimiento de las actividades del
edificio, que seran considerados a todos los efectos elementos comunes del mismo.

La superficie destinada a garaje-aparcamiento de las viviendas, en planta baja o inferiores.
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La superficie de planta baja destinada a albergar centros de transformacion.
Los conductos o patiniilos de instalaciones, con una superficie en planta superior a 0,50
metros cuadrados

Las escaleras de emergencia y los pasillos y vias de evacuacién que, en aplicacion de la
normativa de prevencion de incendios hayan de disponerse, con caracter complementario a
las escaleras y vias de acceso y comunicacion general de los edificios con este fin.

Los huecos de ascensores.

B). EN LAS EDIFICACIONES DESTINADAS A USO RESIDENCIAL:

Ademas de los definidos en el punto anterior, se excluiran:

Los primeros 3,00 metros cuadrados de superficie destinados a terraza-tendedero en cada
vivienda.

Las zonas destinadas a trasteros, en plantas inferiores a la baja y baja, siempre gue el
nimero maximo de trasteros tea de uno por vivienda y estén vinculados individualmente a
ellas, con una superficie maxima por vivienda de ocho (8) metros cuadrados, no acumulables
en espacio unico.

Las destinadas a la evacuacion de residuos y su recogida selectiva de residuos domésticos,
con una superficie maxima de dos (2) metros cuadrados por vivienda. En caso de proyectos
de vivienda colectiva estos espacios podran estaran concentrados en planta baja con una
superficie maxima de diez (10) metros cuadrades por cada nicleo de comunicaciones.
Tendran, en todos los casos, acceso directo desde la via publica.

La superficie de planta baja o inferiores que alberguen instalaciones al servicio del edificio, y
servicios comunes destinados al servicio de las comunidades de usuarios de la parcela, que
seran considerados a todos los efectos elementos comunes del edificio.

Las areas bajo cubierta, con independencia de su uso, cuya altura libre sea inferior a 1,80
metros

C). EN LAS EDIFICACIONES DESTINADAS A USOS NO RESIDENCIAL:

Ademéas de los definidos en epigrafes precedentes, se excluiran:

Los espacios que sirvan de complemento, con el caracter y vinculacion de zonas comunes, al
Centro, como son: rampas y escaleras, porches exteriores abiertos y aseos piblicos

8.2.2 Altura maxima reguladora

Se establecen dos conceptos reguladores de la altura de la edificacion, altura maxima
reguladora y nimero de plantas, que habran de respetarse ambos a la vez como maximos
admisibles

Para vivienda colectiva en edificaciones con bajos comerciales
NUMERO DE PLANTAS  ALTURA MAXIMA {en metros)
Cinco (baja mas cuatro) 17.80

Para vivienda colectiva en edificaciones sin bajos comerciales:
NUMERC DE PLANTAS  ALTURA MAXIMA (en metros)
Cinco (baja mas cuatro) 17,30

Por encima de estas alturas maximas solo se podran elevar, los torreones del ascensor, las
cajas de las escaleras y otros elementos complementarios, excepcion hecha de puntos
singulares que se definen en la ordenanza particular correspondiente, con las siguientes
condiciones:

Los casetones de ascensores, cajas de escaleras y el resto de elementos singulares que deban
superar la altura maxima reguladora no podran scbrepasar en mas de 3,50 metros.

Estas limitaciones se aplicaran para las fachadas exteriores de la edificacion,

Mo se admite cubierta inclinada y sera preceptiva cubierta plana ajardinada bajo criterios de
eficiencia energética y sostenibilidad. Se podra combinar con cubierta plana cuando quede
justificado por motivos de disefo siendo siempre preferente el uso ajardinado.

Se admite la construccidn de aticos retranqueados tanto a la alineacion oficial coma al
interior de cada limite exterior de manzana.

8.3 CONDICIONES COMUNES a todas las ORDENANZAS

8.3.1 Tratamiento general de la economia de recursos energéticos de los edificios y
edificacién bioclimatica.
Los proyectos de edificacion justificaran especificamente la optimizacion de materiales y
recursos para conseguir la mayor eficacia energetica de la instalacion atendiendo a la
localizacion geografica del municipio, en relacion con sus procesos productivos y de
habitabilidad y confort de los usuarios, Contendran en su memoria un apartado justificativo
de la consideracion de, al menos, los siguientes aspectos:

a) Disposicion de los valimenes edificatorios y caractenisticas de los espacios libres

en relacion con el diseno solar pasive

b) Inclusién de dispositivos de ahorro energético como ventilacion natural de las
viviendas por disponer de huecos sobre fachadas con orientaciones opuestas,
cublerta y cerramientos especificos para cada orientacion con sistemas de
adecuacion y regulacion estacionales, sistemas de control de consumo
energetico, ete.

€) Inclusion de dispositives para el aprovechamiento de energias paturales o la
produccion de energias renovables

d) Sistemas de aprovechamiento del agua como la separacion de la recogida de
aguas pluviales, “grises” y fecales

e) Utilizacion de materiales de construccion no contaminantes, de bajo coste
energetico en su produccion o reciclables

f) Integracion en el disefic de elementos constructivos que simplifiquen las
canalizaciones y racionalicen las conexiones, cableados y redes interiores
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Se tendra en cuenta la Ordenanza General para la Proteccion del Medio Ambiente de Getafe
en su articulo 264 y siguientes, sobre captacion de energia solar para usos térmicos.

La totalidad de huecos de fachada en fachadas sur y oeste deberan justificar su proteccion al
sol a lo largo de todo el afo.

El proyecto de edificacion incluira una solucion unitaria para los siguientes elementas que se
manifiesten en fachada:

= instalaciones de aire acondicionade o climatizacion mecanica o electronica

« Elementos de sombreamiento en huecos de fachada, incluidos toldos, que
habran de colocarse de forma exterior al cristal, en todos los casos.

» Cualquier elemento de ventilacion forzada de estancias o servicios

Las edificaciones destinadas a usos de vivienda cumpliran la condicion de que al menos la
mitad de la fachada del espacio habitable del edificio debe recibir una hora de sol el 22 de
diciembre por encima del plano horizontal situado un metro por encima del suelo de la
planta mas baja destinada a vivienda y con un angulo de incidencia superior a 17 grados.

Se recomienda la utilizacion de elementos vegetales en el desarrollo del proyecto de
edificacion, tanto en espacios construidos como libres, que colaboren a la mejora del
rendimiento climatico de las actividades

La totalidad de las cubiertas de las edificaciones deberan resolverse como cubiertas
ajardinadas, fuesen o no transitables, justificando la solucion de mantenimiento con especies
de bajo consumo,

8.3.2 Tratamiento de los espacios libres de parcela:

Los espacios libres de parcela podran ser de dos tipos:

Los perimetrales, resultado del retranqueo de la edificacion a la alineacion oficial de
fachada.

Los espacios interiores a la edificacion, como patios de manzana, gue habran de tener
conexion visual con los espacios libres publicos.

Habran de ser ejecutados como espacio libre de parcela, con tratamiento ajardinado
integrado en el proyecto general de edificacion.

La pavimentacidn justificara suficientemente el drenaje y de forma preferente la absorcion
de agua de lluvia en la propia parcela, minimizando |a aportacion de escorrentias a la red
general de pluviales del sector.

Los espacios libres de la parcela podran ser utilizados como jardin privado asignado a
viviendas de planta baja, stempre que no den a via publica.

Los patios de manzana no poedran utilizarse para aparcamiento de vehiculos.

En los espacios libres de parcela no podra localizarse edificacion alguna por encima de la
rasante definida del mismo con excepcion de ventilaciones de plantas inferiores o elementos
destinados al control climatico de la parcela y casetas de control de accesos.

Los materiales utilizados en el tratamiento de espacios libres justificaran su buena respuesta
a los hielos y su adherencia al transito de personas y vehiculos especialmente en elementos
de rampa o escaleras.

Los espacios libres de parcela habran de disefarse como espacios de amortiguacion
microclimatica por lo que habran de incorporar arbolado de hoja caduca, pergolas y todos
aquellos elementos que contribuyan al control de los rigores climaticos.

En el caso de que se produjeran diferentes fondos edificados en plantas superiores, los
espacios de cubierta no privativos, habran de acondicionarse como cubierta ajardinada,
transitable o no, vy justificando su participacion en el sistema de control climatico del
edificio, con excepciones senaladas en 7.2.2.

En todo caso se estara a lo dispuesto en los articulos 153 y 154 de la normativa del Plan
General de Getafe.

8.3.3 Cerramientos de parcela:

Cada una de los espacios libres de dominie privado a que de lugar el proyecto de edificacion
de cada parcela habran de acondicionarse mediante soluciones de jardineria en la que sera
preferente el arbolado frondoso de hoja caduca. Estos espacios podran vallarse siguiendo los
criterios siguientes:

51 el tratamiento es de espacio privative asociado a viviendas individuales en planta baja, el
vallado habra de formar parte del proyecto global de la edificacion, con una altura maxima
de 2 metras y en las condiciones dispuesta por la normativa del Plan General en su articulo
225.

En el caso de que el espacio libre se resuelva como espacio de uso colectivo podra limitarse
formalmente de cualquiera de las formas siguientes:

Mediante un elemento ciego de 0,50 metros de altura maxima, completados mediante
proteccion diafana estéticamente admisible hasta una altura maxima de 2 metros. o
cerramiento diafano con igual altura maxima.

Mediante cerramiento vegetal con seto continuo de altura maxima 1,20 metros

En todos los casos se tendra en cuanta el criterio de que estos espacios contribuyan en su
acondicionamiento a la formalizacion del paisaje urbano y a la mejora del ambiente plblico
por lo que se procuraran soluciones en que la percepcion de estos lugares desde las vias
pUblicas sea Integral.

Los vallados de los linderos laterales en su caso, tendran una altura iInferior a dos (2)
metros. Como materiales se permiten los mismos que para las fachadas, debiendo estar en
consonancia con los mismos. Se prohibe la utilizacion de materiales punzantes o cortantes en
la corgnacion,

8.3.4. Integracién de elementos de infraestructuras,

ARMARIOS DE SERVICIOS

La definicion de vallado incluird la disposicion de las cajas destinadas a elementos de
infraestructuras y armarios de servicios, que deberan integrarse en la arquitectura del
conjunto y resolverse sin vista directa a via o espacio publico. Igualmente se resolvera de
forma integrada con el proyecto global, los cuartos de basuras o instalaciones auxiliares de
edificaciones e instalaciones que hayan de tener acceso directo desde via o espacio publico.

8.3.5 Aparcamiento

En todas las parcelas se debera prever como minimo 1,5 plazas de aparcamiento por cada
100 m? de edificacion, en el interior de la parcela, preferentemente de forma
mancomunada, en las condiciones establecidas en el Plan General de Getafe,

En el caso de actividades no residenciales, el proyects de edificacién debera justificar
solucion de aparcamientos en funcion del uso concreto.
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9  ORDENANZA PARTICULAR de APLICACION EN LA PARCELA DE REDES
SUPRAMUNICIPALES

9.1 DEFINICION ¥ AMBITO DE APLICACION.
La presenta Ordenanza es unica y aplicable a toda la parcela de Redes Supramunicipales.

Se distinguen, en concordancia con |a ordenacion definida, dos grandes areas diferenciadas
dentro de la parcela, las dreas [ibres de edificacion y las dreas ocupadas por la
edificacion.

6.2 AREAS LIBRES DE EDIFICACION.

Las areas libres de edificacion se corresponden con las condiciones vinculantes de ordenacion
del Sector (plano O-01) en lo que se refiere a la conexion con el viario existente y la
continuidad de espacios verdes e itinerarios peatonales,

De esta forma se incorporan a la estructura de la parcela dreas libres de edificacion (plano
0-02) que se corresponden con las calles rodadas V-7.1 y V-9 de conexion por el Norte de la
parcela con una de las vias principales del sector denominada V-2 en el Proyecto de
Urbanizacion, y zonas verdes e itinerarios peatonales, ejes estructurantes P-7.1 en
continuidad con todo el Sector Los Molinos en direccion Norte-Sur y el itinerario P-2 en
direccion Este-Oeste.

Su desarrollo se corresponde con las determinaciones del Proyecta de Urbanizacion
actualmente en ejecucion y su definicion gueda reflejada en los planos de informacion del
presente Plan especial por lo que no son necesarias mayores precisiones para su ordenacion,

9.3 AREAS OCUPADAS DE EDIFICACION.

El resto de superficie de la parcela se califica como dreas ocupadas por edificacion (plano
0-03) y surge de la aplicacion anterior de vinculacion de la ordenacion estructurarite.

La trama resultante, ocho areas, surge de manera inmediata e isomorfica al resto de areas
ocupadas por la edificacion en el resto del Sector.

9.4 USOS COMPATIBLES EN AREAS OCUPADAS POR EDIFICACION.

Las &reas destinadas a ser ocupadas por edificacion se destinaran a viviendas publicas
salvo dos de las ocho areas cuyo uso caracteristico sera el dotacional, categoria de
equipamiento.
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9.5 CONDICIONES EN AREAS OCUPADAS POR EDIFICACION de USO RESIDENCIAL,
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.

8.5.1 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION,

Edificacion Abierta o Aislada (EA) conforme al articulo 131 del Plan General.

La edificacion en estas areas se desarrollara mediante tipologias de edificacion constituidas
por unidades de edificacion lineales rectas, quebradas o curvas, y con jardines 6 espacios
libres en torno, destinadas a uso principal residencial de viviendas plblicas.

5u ordenacion vendra definida por los parametros relativos a alineacion oficial exterior de la
calle, altura maxima, nimero de plantas y retranqueos; o indice de ocupacion, area de
movimiento de la edificacion y edificabilidad.

Tipologia de edificacién contemplada en el articule 131 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Getafe.

9.5.2 ALINEACIONES y RETRANQUEOS.

ALINEACION OFICIAL EXTERIOR Y RETRANQUEDS: Los definidos en el plano 0-05 “Viario vy
Condiciones en areas ocupadas por edificacion”

8.5.3 CONDICIONES y PARAMETROS.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE:
El fondo maximo edificable sera de 20 (20) metros en todas las plantas.

En el caso de que el fondo edificado de la planta baja sea superior al de las plantas
superiores debera tratarse la cubierta del espacio saliente como espacio libre de manzana.
OCUPACION MAXIMA:

Sesenta (60) por ciento para las edificaciones sobre rasante y del cien (100) por ciento en las
edificaciones bajo rasante

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

La establecida en el Cuadro de Caracteristicas Generales del presente Plan Especial para
cada una de las areas de ocupacion.

ALTURA MAXIMA:

Baja mas cuatro.

Se permiten aticos en las condiciones fijadas en la Normativa del presente Plan Especial.
EDIFICACION BAJO RASANTE:

Solo se permite la ocupacion bajo rasante, siempre que los espacios asi construidos se
destinen a usos de garaje o aparcamiento de vehiculos o instalaciones técnicas o comunes al
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servicio de los usuarios de las viviendas, en las condiciones reguladas por el Plan General de
Getafe.
Se admiten también trasteros.

Se tendra en cuenta que el desarrollo en su caso de la edificacién bajo rasante debera
resolver el enlace con la cota de saneamiento general del sector mediante el
correspondiente bombeo, en su caso.

SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:

En todo casoc se estara a lo dispuesto en el articulo 143 relatives a la separacion entre
edificaciones y el 152 y 153 relativos a los patios de parcela y de manzana, respectivamente,
todos ellos de la Normativa del Plan General de Getafe,

La separacién entre edificaciones enfrentadas sera aquella que justifique el ajuste a las
Condiciones Generales para el tratamiento general de la economia de recursos energéticos
de los edificios y edificacion bioclimatica.

En todo caso se habra de justificar la iluminacion natural de todas las viviendas.

La existencia de patios interiores se regula por el articulo 144 de la Normativa del Plan
General.

9.6 CONDICIONES EN AREAS OCUPADAS POR EDIFICACION de USO DOTACIONAL,
CATEGORIA DE EQUIPAMIENTO.

Dentro de las areas ocupadas de edificacion el Plan Especial preve como zonas para
dotaciones internas de equipamientos publicos propiedad de la CAM & de de cualquier
organismo en que delegue, aquelles suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos del planeamiento en materia de vialidad de equipamientos y servicios acordes con
el dimensionamiento del nuevo barrio residencial que se ordena.

El Plan Especial estima conveniente que las dos areas destinadas a este uso se ubiguen
cercanas a las vias principales del Sector, tanto por sostenibilidad como por razones
practicas.

9.6.1 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION,

Parcelas que se desarrollaran con edificacion en tipologias exentas o conjuntos integrados de
edificacion.

9.6.2 ALINEACIONES y RETRANQUEDS.

ALINEACION OFICIAL EXTERIOR ¥ RETRANQUEOQS: Los definidos en el plano Q-05 “Viario v
Condiciones en areas ocupadas por edificacion”

9.6.2 CONDICIONES ¥ PARAMETROS,

OCUPACION MAXIMA:
Sesenta (60) por ciento tanto para las edificaciones sobre rasante como bajo rasante,
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EDIFICABILIDAD MAXIMA:

La que se determina para cada area en el Cuadro de Caracteristicas Generales del presente
Plan Especial.

Para el equipamiento piblico se fija una edificabilidad maxima de 1,5 m2/m2.

ALTURA MAXIMA:

Tres (3) plantas (baja + 2), con limite de 12,00 metros a linea de cornisa.

En el caso de edificaciones destinadas a equipamientos publicos podra superarse
justificadamente esta altura, por exigencias del programa especifico del uso y previa
aprobacion de los servicios técnicos municipales.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del edificio sobre la cubierta
superando la altura maxima de cornisa, integrados en el proyecto de arquitectura general.

EDIFICACION BAJO RASANTE:

Solo se permite la ocupacion bajo rasante siempre gue los espacios asi construidos se
destinen a usos de garaje o aparcamiento de vehiculos o instalaciones técnicas, en las
condiciones reguladas por el Plan General de Getafe.

9.6.4 CONDICIONES DE USO.

El presente Plan Especiol estima como posibles wsos recomendados para las dreas de
Equipamiento publico, el uso dotacional educativo y el dotacional deportive, pudiéndose
considerar, dado el aumento considerable de poblacion asociade a las viviendas, la reserva
de suelo compatible para Uso terciario-comercial en las condiciones detalladas en este Plan.

Seran en todo caso las circunstancias del momento y las necesidades compartidas por el
municipio y la Comunidad de Madrid las que decidiran el destino final de estas areas.

Condiciones de uso MANZANAS DE TERGIARIO COMERCIAL:

En el caso que alguna parte de las dreas calificadas para Equipamientos Plblicos se destine a
uso Terciario Comercial, en ningin caso |a edificabilidad asignada sera superior al 10 % de la
edificabilidad del area en que se ubigue.
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10. JUSTIFICACION DEL DIMENSIONAMIENTO DE REDES URBANAS.

Dentro del ambito del presente Plan Especial, el Proyecto de urbanizacion ha previsto el
trazade bajo el viarie adyacente, de todos los servicios urbanos que abasteceran a las futuras
edificaciones a desarrollar dentro del ambito.

Se ha proyectado una red separativa de saneamiento para pluviales y fecales, red de
suministro de agua potable e hidrantes, red de riego, red de energia eléctrica en media y
baja tensién, alumbrado plblico, infraestructura de telecomunicaciones y red de gas. Todas
estas instalaciones se han calculado y se encuentran definidas en el correspondiente
proyecto de ejecucion de urbanizacion, siendo su dimensionamiento suficiente para dotar al
conjunto de las edificaciones del Plan Especial de unos niveles optimos en la dotacion de
instalaciones urbanas.

Las redes previstas en el proyecto de urbanizacion para el ambito de suelo de Redes
Supramunicipales se han planteado para una mayor edificabilidad y nimero de viviendas que
las finalmente ordenadas en el presente Plan Especial por lo que su dimensionamiento y
disposicion parece la adecuada para la demanda final ejecutada.

En los siguientes epigrafes se justifica |a dotacion de las instalaciones urbanas detalladas por
SEMVICIDS:

1.- INSTALACIONES: RED DE AGUA POTABLE E HIDRANTES.

Las oche parcelas de suelo de redes supramunicipales, disponen en las calles perimetrales,
de conducciones de agua potable en formacion de anillo cerrado. Esta disposicion posibilitara
realizar las acometidas domiciliarias de agua potable a cada una de las distintas fincas sea
cual sea su ubicacion definitiva en las parcelas. Ademas existen repartidos de forma
homogénea por todo el sector, hidrantes en numero suficiente para abastecer una demanda
adicional de agua en caso de incendio.

El material en el que se ejecutard la instalacion sera fundicion ductil, en diferentes
secciones segun la solicitacion del ramal a suministrar. Esta red también ira equipada de
valvulas de corte y vaciado.

La red planteada sera suficiente para las parcelas de uso residencial y equipamientos
pablicos, denominadas EQ1 y EQ2 y E1 a E6 de este Plan Especial, ya que esta red ha sido
dimensionada para un ratio de consumo de calculo de 900 litros por vivienda al dia, vy 864
litros por m2 de edificabilidad para equipamientos piblicos. Lo que arroja un resultado de
unos caudales punta de 13,686 litros por segundo para el conjunto del Plan Especial segin se
detalla en el siguiente cuadro.
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A la vista de la tabla de consumos anterior, y comparando con los caudales punta previstos
en el proyecto de urbanizacion, puede deducirse que la instalacion planteada tanto desde el
punto de vista morfolégico como de las secciones de las conducciones, es suficiente para
abastecer la demanda planteada en este Plan Especial, ya que los consumos teoricos de
caleulo son ahora menores que los planteados inicialmente, debido a que se ha reducido el n°
de viviendas previstas de 598 a 492 en las parcelas E1 a Eb, y de un caudal punta de 1.779
litros a 1,811 en las parcelas EQ1 y EQ2.

Z.- INSTALACIONES: RED DE RIEGO.

El viario de comunicacion inscrito dentro del Plan Especial, contempla ajardinar varias zonas
interiores de la urbanizacion, las cuales exigen la planificacion de una red de riego en la
urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion ha contemplado también zonas ajardinadas, asi como su
correspondiente red de riego en forma de anlllos alrededor de los grupos de parcelas, segun
se detalla en el plano informativo 1-15 del Plan Especial.

Por todo ello puede concluirse que [a red de riego principal planteada inicialmente en el
Proyecto es suficiente para garantizar el riego de las zonas ajardinadas del presente Plan

Especial.

3.- INSTALACIONES: RED DE ENERGIA ELECTRICA, RED INTERIOR DE MEDIA Y BAJA TENSION,
CENTROS DE TRANSFORMACION.

Dentro del ambito del Plan Especial en el plano informative |-16 puede comprobarse que
existen tres centros de transformacion denominades CT-20, 21 y 22. Estos equipos son
alimentados por una red de media tension la cual discurre enterrada por el subsuelo del
viario adyacente a las parcelas. Cada Centro de transformacién previsto es de 1030 kVA,
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partiendo de estos la red de baja tension la cual configura las acometidas individuales de
cada parcela.

La dotacién eléctrica de calculo contemplada para en el Proyecto de urbanizacion para cada
una de las parcelas de uso residencial es de 589 kW, para un maximo de 88 viviendas por
parcela. Como en el Plan Especial se plantea un nimero de viviendas sensiblemente inferior
al inicialmente supuesto, se puede deducir que la dotacion de redes eléctricas para
suministrar a las parcelas residenciales es suficiente.

Respecto a la dotacion eléctrica de las parcelas de equipamiento denominadas EQ1 y EQZ,
también estaba prevista una dotacion de 589 Kw para construir 88 viviendas. El proyecto de
urbanizacién contempla una dotacién de unos 100 W por metro cuadrado para el uso
equipamiento, por lo que se deduce que para una edificabilidad de 9000 mZ, |a demanda de
energia eléctrica para cada una de las parcelas de este tipo seria de 900 Kw, (9000 m2 x 100
W/mz2) por lo que puede deducirse que el cambio de uso presentado en el Plan Especial en
estas dos parcelas supone un incremento de la demanda de energia eléctrica pero que
dependera de destino final de las parcelas. Es probable gue en su caso se incorporen
acometidas individuales de media tension para la futura instalacion privada con nuevos
centros de transformacion, dimensionados especificamente segin el tipo de edificacion
definitivo que albergue cada parcela.

4.- INSTALACIONES: RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

El Plan Parcial y posterior Proyecto de Urbanizacion contemplan la instalacion de alumbrado
publico en el viario que compone el sector, Debido a que la morfologia y ordenacion de las
parcelas tras la redaccion del Plan Especial, es identica a la original, puede deducirse que
con el alumbrado piblico inicialmente planteado, es suficiente para cubrir las necesidades
del sector,

5.- INSTALACIONES: RED DE TELECOMUNICACIONES.

La urbanizacion plantea la instalacion de redes de comunicacion para dos proveedores de
telecomunicacion distintes, le cuales son suficientes para dar servicio a la demanda de las 8
parcelas que componen el Plan Especial.

6.- INSTALACIONES: RED DE GAS.

La red de gas planteada en el proyecto de urbanizacion, se plantea bordeando el limite de
las parcelas del ambito del Plan Especial, plano informativo 1-21. Esta red es suficiente para
dar servicio al total de las parcelas de este sector, ya que las parcelas destinadas a uso
residencial, han reducido el nimero de viviendas previsto inicialmente. Respecto a las
parcelas de equipamiento EQ1 y EQ2, habria que conocer en concreto los usos definitivos a
instalar en las mencionadas parcelas, ya que si aplicamos los criterios generales de consumo
recogidos en el proyecto de urbanizacion, los usos destinados s vivienda en bloque suponen
un ratio de 0,70 Nm3/h, frente a 1,20 Nm3/h para uso terciario o de equipamiento, por lo
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tanto podemos concluir que de confirmarse estos consumos una vez se conozca el uso
definitivo, la red de gas para estas dos parcelas de equipamiento sera insuficiente. Por lo
que habria que realizar las correspondientes obras en la urbanfzacion para ampliar las
secciones de tuberia instaladas a pie de parcela,

7. INSTALACIONES: RED DE SANEAMIENTO.

La instalacion proyectada se ha disenado mediante sistema separativo de fecales y pluviales
existiendo tramos con dimensionamiento de la red suficiente para recoger la dotacion de
usuarios prevista por el presente Plan Especial.

La Red de fecales dispone de tramos de diametro 315 mm en los ejes longitudinales e
inclusos transversales lo que favorece el enganche a la misma desde cualquier posicion gue
finalmente se proponga en cada parcela. Ademas son tramos iniciales de enganche.

La Red de pluviales con la misma morfologia y disposicion que la de fecales dispones de
colectores de 400, 500, 600 y 1.200 mm. Suficientes para el desarrollo previsto.

Segun el CTE, el dimensionado de las 492 viviendas previstas en el planeamiento presente se
podria resolver con colectores horizontales de aguas residuales de entre 125 v 160 mm en
funcion del nimero final de unidades. La adicion de las parcelas de equipamiento con
independencia de su destino en el uso, no supone ningln problema de saturacion de la Red
mas teniendo en cuenta que la implantacion de estas parcelas se ha disefado cercana a la
Red principal viaria en cuye terreno se encuentra enterrado un colector de diametro 600.
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GESTION

La actuacion del presente Plan Especial para la ejecucion de la Red Supramunicipal de
Viviendas Piblicas, esta incluida en la programacion del Consorcio Urbanistico Laos Molinos -
Buenavista, que engloba al Ayuntamiento de Getafe y a la Comunidad de Madrid, siendo

gestionado por Arpegio.

Corresponde al Consorcio y a Arpegio una vez aprobado el Plan, la gestion de la ejecucion de
los terrenos conforme a Proyecto de Urbanizacion.

Posteriormente los terrenos seran cedidos a la Direccion General de Suelo de la CAM.

Madrid, Enero de 2010

El Arquitecto,

AFPOLITECTTLRES. OOINSTRUDON,. BlLAMPALENTM. 9 A 23
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INFORME DE TRAMITACION SOBRE ALEGACIONES E INFORMES SECTORIALES
CONTEMPLADOS EN EL FLAN FARCIAL.

A continuacion se adjuntan copias de la informacion recogida en el Plan Parcial para cada
uno de los Informes Sectoriales y alegaciones con los datos del Organismo que emite el
Informe, asunto, la adecuacion o desestimacion del mismo y la propuesta de acuerdo a la
Comision de Urbanismo de Madrid,

AR VEETHIRA T TR

H

L NI IAEE. MADH APROBACION DEMNITIVA

«TTPIE NS 10 TRl IT T 721 “JLEE Akl EFRIE RpOTILNENNE TTTEED

INFORME SECTORIAL N° 1

NUMERO ¥ FECHA DE REGISTRO: CONSEIERIA DE MA, ¥ OT. N7 10/089430.2/05
23 DE AGOSTO DE 2005

FIRMANTE: COMSEIERIA DE ECONOMIA E INNOVACION TECHOLOGICA. DIRECCION
GEMERAL DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL, SECCIONM DE VIAS PECUARIAS,

DOMICILID PARA MOTIFCACIONES: C/ PRINCESA MY 28008. Mmaliil.

Se realizan uno serg de considnrackones fosgecto @ 0 Momoria Justiticativa ¥
Mormaiive dal plan pancial’

Fpintva a In solucion propuesia poOr a8l pian pansal, an cuantd & umﬂ
umdndlhw.*m-dllhww&-ﬂ-d-jmdl Pacuarias de la
Comunidiad da Madrid, s& indeco s nectsidad de temitar un dogumento indapandsnis
dal plan parcial, sigisonds & procedimianis adminisiralive indicado pari la Wodifcacidn
de Trazado de YVias Pecuarias’

En jva apartado relalivos a obras de wrbanizaciin serd MICEANG CoMBidensl de manera
hdum &l sconcionamisits e W Verads del Maing, Indicando as
carpcterighicns pormenorizades sporiades

En ln Normbivin del plan parcial, relalva 8 loa insllomanios de desarolo deberd
miciuirss ol documento de “Desafeciacion y Modifoacion de u Varsdn dal Mading™

En ol Pinn oo Elapas s hatd referencs &l acondoabiamanld ¥ adeconcdn de 1o
Vrpaa
ﬂmmmwmrﬂtﬁuw.hhm”nuu
categoria oe Rades Supramunicipales (a Med Supramunicipal de Vias Pecuarias

INFORME:

Proceds s Incorporacidn ol plan pafcial do las indicaciones sefaladas en o informa, asi
oo la slaborecion parm su tremitacin adminsirmiva del dodomento de Desafaciscién
¥ Modificacitin de la Viereda dei Molina

En consecuncia, se progons & 1a Comision de Lirtisnumo de Madiid
»  Esbmai of mifsrma an o seido expreisdo anlariomenie:

* Dar asldo sl orgamamo infermants dal conlenido dol prosente scuecdo y dol
mrtmrioe infonme Menico, pede SU conocimismo y alecios oponLnos
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INFORME SECTORIAL N* 2

NUMERD ¥ FECHA DE REGISTRO: CONSEIERA DE MA ¥ O.T, N° 10/3745587 9/05.
OF 23 DE SEPTIEMBRE DE 2005

FIRMANTE: ADIF (AMTES RENFE), DELEGACION DE PATRMOMNIO ¥ URBANSMO DF
MADRID ¥ CASTILLA-LA MANCHA.

DOMICILIO PARA MOTIFICACIONES: AVDA. PIO XiL 110, 28036 MADRID.

ASUNTO:

Bolcitan figurar on 1a relacion oe propisiarkan del sectar.

LA Jelahira Tomilonal de Mantenimendo de Infreestuctnm da Madnd-Soer infosma aobne
ko8 Spdantes exinenmos.

s Se debord resstvar una franjs aproxtimada do 20 meiros de ancha, paralels ol
trarado de b via sciual, Con molive da ls constneccidn da |8 3° ¥ 4 vlas

= El Sochor datesrd ir vallado g cors al tomooaml, Son un Cermaments BiEo urteng,
U dotkrd smarss como minkno 0 8 metrod de & angla oo s expianacidn
futura (fuerm del dominio piblico feroviaio) @ unos 28 metros de o arista
aotum.

= NO 0 Aprocia on los plancs 08 sarvidumbnes ¥ afectioness (plano |-08) gl
figure &l FF.CC. como una infrassiratiin gus poses SuS propias prolsccionas
sagin i Loy del Seclor Fermoviarka.

o  Para el ostablmcmienta del slumbrado poblico, habnl que tener en cuenta ta
norma de sduar ios bidulos a vex y madis su afure medida desde la arsta de la
explanacian fecrovingka de las fuburas vias.

« Dabon lnner an cuonts la Lay mencionada par ol daefo da irszado o los
sarvicios de la nueva wbanizagin '

s L& rod de rniego oo liks Zonas worded gquo indan con sl fecrocarnl debardn aatar
dmofiadas de modo que lba Agoes no didcuman hacis & miEmo, con Sum

INFORME:
Procade 8 meorporacidn al plan parcial de las indicacionrs sofalmdias on al nforme

PROPUESTA DE ACUERDO.

En oonsecusncis, se propons a la Comisidn da Urbanismo de Madrnid:
+  Estimar of informe &0 of sonkido dpresado antariomante.

» [iar prasipdo nf organmmo informante del contenido del presents scuerda y del
mnteror informs idonico, pam au conockmianio y elecios aporunos

Cofuilifelllif O L) ot L0 S AR LR R i

AR N TEETLRA
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INFORME SECTORIAL N® 3

NUMERO Y FECHA DE REGISTRO: CONSEMRIA DE MA. ¥ OT. N* 10/382596,9/05
24 DE OCTURRE DE 2005

FIRMAMNTE: TAMAL DE ISABEL 1. DIRECTOR GEREMTE,
DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: €/ STA. ENGRACIA N7125- 28003 MADRID.

ASUNTG:

i RESPECTO A LA RED DE ABASTECIMIENTO:

B¢ proponen o punios db conaxidn @ la red axistents en ls Avenida de la
Cludados y calls de ln Modemizecidn, fando las caracierslicas lecnicas
ponaraies guo kabrdn de consderans, En la fubsda paralala & la camsters de
Andalucia se contactard con &l Depanamenio o Rodes Oesie pars la disfinicion
dal punts axaclo de conekidn y camclariaticas del mmmo

] RESPECTO AL RIEGO DE ZONAS VERDES CON AGUA POTABLE

5S¢ prohibind gxpresamenis, & a&l inglulr an Bs Normas Uibanisizes del PP la
eodocEcion de bocas de rago en vinkes pans baideo de calies.

Eni la zonas veidas las tedes gue 30 coneclin 4 la distribuciin de agua polable
sumpdirdn 18 normntiva del Canal, asndo redes indepandianies de In red de
diglribucibn, pare su fudum ulilizacion con agua reutiirada. segin prevb & Plan
g Dapuracion y Reutiizaciin de Agua da 1a Comunstiad de Madrd 2005-20710.

ni RESPECTO A LA DEPURACION DE LAS AGUAS RESIDUALES:

Fari admitic fos varidos dol Soclor PPOZ sont necesadio ampliar In capacidad
da la EDAR da la Cusnca Baja ol Culsten, con cargo al secior

Y RESPECTO AL VERTIDD DE AGUAS RESIDUALES:

La red deberia et profersniements sepsrpliva pars aguas negras y pluviakes,
justificando debidamente Tn imposibilidid o6 su ejecucidn, an sy caso En ol
A0 que B8 preves una red unitaria, deberd cumplirse e ariculs 28 2 del Texto
Unico de Contenido Mormative: del Pian Hidrolbgico de ia Coence osl Tajo,
relatvo & los proyeclos de nuevas urbanizsciones. Igualmenta se instalarin
alviaderos de creckin 0o la red de saneamienio en odos los remales, mitando
la salida de sblidos. Mo ge debard | u los coleclores y emisados de
tidaridad de ia Comunidad de Madrk o del Canal de isabel 1l un caudal de
nguas residuales diluido suparior a cinco veces o caudal punts de lns Bgues
reskiudies domesiicas aponadas por is Bcluacion.

W RESPECTO A LOS COSTES DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS ¥ SU
REPERCUSION A LOS NUEVOS DESARROLLOS:

Deberd firmarss enire ol Ayuntameents do Golaks y of Canol du Izabel Il una
Adanda al Canvenio da Casfidn pam |8 cofinanciscsn de infrasatruciuras que
cofilmpls, entre olras, @ ampliacitn do @ EDAR  de s Cuenca B del
Culetwo, estaldecionds Compromises en. ounms a |8 sjpeucion de las mismas.
La reparcusidn unilars esbimads e de 1.087.84 por mdidia de caudal vards,
El estufio econtmico del Plan Parsial debard conlempisr @ mpercusidn

Proceds la estimackn del contenidn del informe, incorpomando e manifestado pov el
Canal de lsabal Il & lod apaiisdos documanlales comispondmsntos del plan pancial
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PROPUESTA DE ACUERDO.

En consecunncid, ag propont @ ln Comisan de Urbentsmo de Madnd:
*  Estmm o nformm 6n o) Sentio EXpresacs anienormsni

= Dar irssiads al crganamo informants de conlenido dol presents acusrdo v | del

miarios infonmd Wonico, par su conocimientt ¥ efecivs oporlunos.
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0.4 INFORME SECTORIAL N® &
NUMERQ Y FECHA, DE REGISTRO: CONSEIERIA DE MA ¥ O.T, N* 10/373645.9/05 -
25 DE OOTLUREE DE HES
mmmmmrwmmm&w
DF CALIDAD HIDRICA Y ATMOSFERICA
DOMICILIO PARA NOTIFICACIONMES. C/ PRINCESA, 3. 28008 . smalii(,
ASUNTO:
Fao troin del Informe sobre &l Esludio Acdslico, exigado por ol Decrida TAAH9 de la
Comunidad de Madrig
El informee &s linoiabis &l blen & sedalan las sigisanies condicionen para Incarporar en
il documento difindivo del Plan Parcial
#  Liovarse @ cabo las medides comscioras propussias on o popsd Esudo
Acisbcs dot Secior 2
& Las ronan verdds o Uansicidn dobmin el sefnliradas como da uso
sxanciy
= Inslslacidn an los viales inleriores de firme absorbenie de nuida. de lipo eafolio
Pt dretanin
- WHMHMIHMMWMM
MUy SUBVes pars ovitar golpes o enaros brusoos EMUsdos 8N pasos oo
PRt
»  Proforenca de rolondas o ofro Gpos dio cruces qus IMpRGIEan |8 debsncin Total
o los vahicylos
+  Consiruccion de cabaliones de. Gema con vegetackin situados antre ios espacios
wvordos entre las edficocionss y lna fuonies de rukdo. an 1a A<l con las
indficacionss que figuran on of anexo ol Estudio Acusticn.
INFORME:
Procede ncomporar 0 e nommativae del plan parelal e condieonas oxprosadas en o
PROPUESTA DE ACUERDO.
BN CONSOCUNNCIA, S propone & ta Comisnn de Lrbansms da Madnd
»  Estimor ol wlorme en el sealida expressdo anisnomants
* Do tasiedo sl organmmo miformants gel conlenido dol prosente Acwardo y del
nninrior infoome WCnoo, PN 84 CONDCAMINNID i SlBcIoE GpOMLINGS
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0.5 INFORME SECTORIAL N° 3

NUMERD Y FECHA DE REGISTRO: CONGEIERIA DE MA ¥ OT W 10/37 3853 9,05
25-Df OCTURRE DE 2005

FIRMANTE: DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL
DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: C/ PRINCESA, | 25 28003, MADRID,

ASUNTO:

Se rata ool informe sobme Infreestruciuens de Saneamisnio segido por & Decrelo
17001 988 de la Comunidad de Madrid.

Se informia acorcs lanio de A cooitenacidn y control de i alecucion de a8 olvas d8
inbiiracdn come de 14y condicionas & laned &n Cushla on &l cAso da alagir an o
proyicto de urbanloocidn cada wno O ke pontbles siiumaa oo deputacin, unitana o
soparntive y oo fas compelencias de W Comunidad de Madrid, Ayuntamientn de Gelala
y Conlederacion Hidrografica dal Tojo en materia de sansbmienlo, Se resurme de la
Sigukanle mansem

1 Las aguan resduiles genddadi en el Mbao sa 0spudanin & la EDAR de 1a
Cuanca Bap del Gulshim; (e sl nectaano amgliee, & cosia del Sector PPO2.
asi comog confribuir a la financacin do las infreestrutiutes Nnoceshriag para
BESGUITH |8 CONENIoN con los Mmdes ganeraley ¥ parm felorTar, Mejernd o Bmphar
tales redas cUAndo $00 RACE3aNs, sagln establocs o an 21 da la Lay 92001
diet Sudio dea la Comunidad da Modnd.

2 Lo red de saneambento del sector deberd s&r praferentemeante separaliva. Si
finalmaents & adoplics und md de saneamiento uniais pars of secior, dabsnd
mdMﬂjﬂTmﬁMhﬂmwmﬁm
Hidroldgico de la Cusnca dal Tajo, n lo referenta 8 ia instalacién da aliviadercs
e crecida do s red de sanagmiento Bn lodos sus ramisies, Bmitando o sakida
do sdidon En ol caso qué se adoplars una red separativa, 18 fed de aguas
plovisies sa definkd complelsvenis sn ol Proyecio de Urbanizacion y sa
establanerd, &n su conn, & punio axsslt da venikio da as aguns phodiaion 0
cauce,

A Pmm a aprobacion definilivia dal Proyecio de Urbanizackin as daben conlar oon
In aulodracin de veridos n cauca, por paris de la Confederacibn Hidrogrifca
del Tajo. Sa asegurard. an ol Proyecio de Urbanizaciin, qui las aguns pluviakes
recopgides duranie los prmnercs minulos de oia, que son las que aporian s
mAyDr canga contamnanis. no a8 IncoTporen disclaments & loa COLGES

4 Do scosdo con ol nforme dal Canal do (sabel | ln red de sanemmients
conaciard con la red de taneamienio de Mularded municipal,  debiendo el
pyuntamiana informar de b visbiidad de la conswidn

§  Los ciculns de caudaks 00 aguiis rescuBlen quo $6 prelenden mearponal @ ke
red ntegrl de saneamiento dobarin ajustarse en o Proyecio da Urbanizacion a
| digtribuckin @ Wlensidsd de usoes contemplada en o Plan Parclal, El caudal
matho diato ss omard como caudal mickmo de aguas residuales que s
prafgnds incorponar al 515

Proceda incorporas of plan parciad 1as condicionss exprasadas en o mforme.
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PROPUESTA DE ACUERDD.
En consbcunncia, a6 propona o o Comiskhn da Uidaniamo da Madrd
s Estnar o infoime en ef senlido Xpresads anteticrmants.

* Dar traslado al erganismo informante del contenide del presents scusrdo y dedl
andarkor infarme bonico, ganm su conocsminnio ¥ efectos oportumrs.
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0.6 ALEGACION N*.1 0.7 ALEGACIO ALEGACION N° , 2
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NUMERD ¥ FECHA DE REGISTRO: CONSEIERIA DE MA Y O A0/2768729.9/05. DE
FECHA B DE AGOSTO DE 2005

FIRMAMTE; AYUNTAMIENTD DE GETAFE,
DOMICILIO PARA NOTIFICAGIONES: PLAZA [E LA CONSTITUCION, 1- GETAFE

ASUNTO:

El nforme seflala s spuentes cusshones.

»  So dobord wcofporni ol Estudio Ecandmico dol Plan Parcial of costo da
accitn deneminnda viang 2, Gue conecia &l Sector con EI Casar.

v La Bicha ded Pian Especisl da Redes Publcas Supramumicipaies asignard una
wcificabliided similar # In del Sactoc. enire 0.47 mZim2 v 0,58 m2im2

*  Las drees denominadas RS-ZVZ y RE-ZV4 calificados comy espacos s
piblicos habran de adaplarss 8 e determinacionis del Pan Ganeral

o Lga Mormas dol Pian Parcial s adaplaidn o las Nofmes Ganeniles oal Plan
Genatal y 58 Faiamin de e ordenanras de Enuipamientos y
Espacsos Libres del Plan Gerersl mediante |3 remisiin a los migmos por f Plan
Parcisl

INFORME:

Proceds 1 g.uﬁndhf._hhmm o | slegacion, incorporanda oy contenidos
partinenios an los apartados documeninles correspondienios del plan parciel

PROPUESTA DE ACUERDD.

En énnsacusncia, 58 propena 5 la Comision da Lirnamamo do Madrd:
= Extimar in alogacion on of senfido sxpressco sn e nlotme antenos

#  Dar imslsdo &l alegania dal conianids dal presente scuardo Y dal antenos infome
lecnico, para sy conocimiantt ¥ elactos Dpotungs.
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Mtﬁﬂmnﬁm CONSEIERIA DE MA. ¥ ©OT N* 10/26468% 5,05 -
24 DE JULIO DE 2005

FIRMANTE: AYUNTAMIENTO DE MADRID, AREA DE GOBIERNOD DE URBANISMO,
VIVIENDA E iMFRAESTRIICTURAS, HWMMWWUM
SUBDIRECCION GENERAL DEL PLAN GEMNERAL DE ORDEMACION URRAMA,

DOMICILIO PARA NOTIFICACIOMES: PZA. DE LA YILLA, 1. 78001, MADRID.

PROPUESTA DE ACUERDO.

En consecuencia, ae propone 8 fa Comision de Urbanssmao de Madnd.
= Ealmar o alngacion en al sentido sxpresado an o informa antenor.

s Dar traxipdo 3l sleganie dsd contenido dol presents: scLordo ¥ opd anlonod, informa
thonico, pare su conockments ¥ afecios oportuncs
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